



ПРОЕКТ   
Д О Г О В І Р

купівлі-продажу комплексу 
м. Южне                                                                          


      «___» _________ 2019 року

Ми, що нижче підписалися: Публічне Акціонерне товариство «Одеський припортовий завод» місцезнаходження якого: 65481, Україна, Одеська область, м. Южне, вул. Заводська, 3, код платника податків за даними ЄДРПОУ 00206539, дата проведення державної реєстрації – 25.11.1996 р., дата та номер запису в Єдиному державному реєстрі 18.11.2005 р. № 1 558 120 0000 000211, (надалі - Продавець), в особі т.в.о. Голови Правління – директора Назаренко Сергія Миколайовича, який діє на підставі Статуту, з однієї сторони, 

та ………………………………………… «…………………», місцезнаходження якого: …………………, код платника податків за даними ЄДРПОУ  …………….,  дата на номер запису в Єдиному державному реєстрі ……………….,  (надалі – Покупець), в особі ……………………, який діє на підставі …………………….., з другої сторони, разом іменовані надалі «Сторони» або окремо «Сторона», попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів,  маючи необхідний обсяг правоздатності та дієздатності, відповідно до вимог ст. 55 Закону України  «Про нотаріат»  обрали місцем укладення договору місто Южне Одеської області за місцезнаходженням Продавця, дійшли згоди укласти Договір на таких умовах:

1. Предмет договору.

1.1 Продавець  п е р е д а є   у    в л а с н і с т ь (продає),  а  Покупець  п р и й м а є   у             в л а с н і с т ь (купує)  нерухоме майно – 61,09% частки незавершеного будівництва, об’єкт (45% готовності) Комплекс кафе зі спортивними площадками, що розташований за адресою: Одеська обл., м. Южне, пр. Миру, 11 (надалі – Комплекс).
1.2. Комплекс належить Продавцю на праві власності № 93525254 від 02.08.2017 р.
1.3. Комплекс, що є предметом цього Договору, розташований на земельній ділянці площею 4173 кв.м., кадастровий номер 5111700000:02:006:0014, яка використовується на умовах Договору оренди землі № 040551100006 від 16.01.2005 р.
2. Сума договору та порядок розрахунків.

2.1. Продаж зазначеного Комплексу вчинюється за ціною………………., з урахуванням  ПДВ 20 % шляхом безготівкового перерахування на розрахунковий рахунок Продавця: №26009313852 в АБ «УКРГАЗБАНК», м. Київ, МФО 320478, код ЄДРПОУ 37176130.

2.2. Залишок гарантійного внеску, сплаченого Покупцем до укладання цього Договору, у сумі …………… грн. з урахуванням ПДВ 20%, зараховується в рахунок оплати Покупцем ціни продажу Комплексу за цим Договором.
2.3. Грошові кошти у сумі, визначеній, як різниця між сумою, зазначеною у пункті 2.1. цього Договору, та сумою, зазначеною у пункті 2.2. цього Договору, а саме у розмірі …………… грн. з урахуванням ПДВ, сплачені Покупцем Продавцю до моменту укладення цього Договору на підставі протоколу, складеного за результатами відкритих торгів (аукціону), переможцем яких став Покупець, але не пізніше 5 (п’яти) робочих днів із дати складання такого протоколу.
2.4. Ринкова (оціночна) вартість комплексу, що відчужується, згідно Звіту про оцінку нерухомого майна, виготовленого оцінювачем 8 555 104,69 грн. (14 004 100,00х61,09%=8 555 104,69) з урахуванням  ПДВ.  
3. Права та обов’язки сторін.

3.1. Кожна Сторона має права та несе обов’язки, передбачені чинним законодавством України для такого роду правочинів.

3.2. Кожна Сторона зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим Договором, та сприяти другій Стороні у виконанні обов’язків. 

3.3. Продавець зобов’язується попередити Покупця про права третіх осіб на нерухоме майно, яке є Предметом цього Договору; попередити Покупця про всі відомі йому недоліки відчужуваного  нерухомого майна, яке є предметом цього Договору.

3.4. Покупець зобов’язується належним чином виконати п.2.1.,п.2.2. п.2.3. цього Договору.

3.5. Продавець зобов’язується передати Покупцеві Предмет Договору  - Комплекс для вільного та безперешкодного користування ним Покупцем у стані, незавершеного будівництва (45% готовності) та таким, що відповідає умовам цього Договору.

Протягом 30 (тридцяти) календарних днів з дня укладення цього Договору Продавець зобов’язується надати Покупцю акти звірок взаєморозрахунків з постачальниками комунальних послуг.
3.6. Продавець зобов’язаний додержуватись вимог податкового законодавства щодо подачі та реєстрації податкових накладних. 

4. Гарантії.

            4.1. Комплекс був оглянутий Представником Покупця, в особі ……………, особисто до підписання цього Договору. Істотних недоліків, які перешкоджали б його використанню за призначенням на момент огляду, не виявлено. 
            4.2. Представник Продавця свідчить, що: 

- до укладення цього договору Продавцю належить частка у розмірі 61,09% від нерухомого майна; під забороною (арештом) та у заставі, в податковій заставі не перебуває; як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передане; щодо комплексу відсутні судові спори; права на частку у розмірі 38,91% належать третім особам в межі України; від Покупця не приховано обставин, які мають істотне значення; незастережених недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням зазначеного в цьому договорі Комплексу, немає; внаслідок продажу комплексу не буде порушено прав та законних інтересів третіх осіб; у Продавця відсутня заборгованість щодо сплати комунальних та/або інших обов’язкових платежів пов’язаних із експлуатацією Комплексу; відсутня заборгованість по сплаті орендної плати за земельну ділянку, на якій розташований Комплекс.
4.3. Відсутність арешту та заборони відчуження, обтяження іпотекою зазначеного Комплексу підтверджується  Інформаційними довідками з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, Реєстру прав власності  на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна за № ………… від ………….. року, відсутність податкової застави  перевірено за Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна про податкові застави за …………….;
4.4. Якщо повідомлена інформація не відповідає дійсності, Покупець має право вимагати зниження ціни або розірвання договору купівлі-продажу Комплексу, якщо він не знав і не міг знати про права третіх осіб на зазначене нерухоме майно. 

4.5. Представники Продавця та Покупця стверджують, що: укладення цього Договору відбувається у межах норм статуту юридичної особи, а дії виконавчого органу – у межах його статутних повноважень, та вони мають необхідний обсяг повноважень та інформації для укладення та підписання цього Договору, однаково розуміють значення і умови цього Договору та його правові наслідки, правочин спрямований на реальне настання правових наслідків, що обумовлені ним, волевиявлення Сторін є вільним, розумним та економічно доцільним, Договір не має характеру фіктивного та удаваного правочину, Договір укладається не під впливом тяжкої обставини.
4.6. Представники Сторін свідчать, що у тексті цього договору зафіксовано усі істотні умови, що стосуються купівлі-продажу комплексу. Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього договору і не відображені у його тексті, не матимуть правового значення.
4.7. У випадку, якщо після укладання цього Договору виникнуть які-небудь домагання на Комплекс з боку третіх осіб, на підставах, які виникли до укладання цього Договору, або якщо буде встановлена заборгованість по сплаті орендної плати за земельну ділянку, на якій розташовано комплекс, сплаті комунальних чи інших обов’язкових платежів, внаслідок чого Покупець зазнає збитків, або до Покупця, на підставах, які виникли до укладання цього Договору, будуть висунуті ті чи інші вимоги, Продавець зобов'язується відшкодувати такі збитки/задовольнити вимоги в повному розмірі.

5. Інші умови.
5.1. Даний Договір набирає чинності з дня погодження Наглядовою Радою Покупця, підписання його Сторонами та нотаріального посвідчення і діє до повного виконання Сторонами своїх зобов’язань за цим Договором.
5.2. За невиконання або неналежне виконання умов цього Договору Сторони несуть відповідальність згідно із діючим законодавством України.

5.3. Усі суперечки та розбіжності, які виникають при виконанні Сторонами обов’язків  чи при посвідченні цього Договору, регулюються шляхом переговорів, а за відсутності  згоди – у судовому порядку згідно з чинним законодавством України. 

5.4. Всі зміни та доповнення до цього договору, що зроблені за узгодженням Сторін, повинні бути нотаріально посвідчені.

5.5. Недійсність окремих положень цього Договору не тягне за собою недійсність Договору в цілому, оскільки можна припустити, що цей Договір міг бути укладений без включення до нього таких положень. 

             5.6. Відповідно до ст. 657 Цивільного кодексу України цей договір підлягає нотаріальному посвідченню. Відповідно до ст. 334 Цивільного кодексу України, ст. 3 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», право власності у Покупця  на нерухоме майно, що є предметом цього договору,  виникає з дня державної реєстрації цього права в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, що проводиться нотаріусом, який  посвідчує цей договір.

5.7.  Збір на обов'язкове державне пенсійне страхування в розмірі ………………. сплачений Покупцем. Відповідна квитанція банківської установи надана нотаріусові для огляду.


5.8. Витрати  за нотаріальне посвідчення цього договору сплачує Покупець.
5.9. Правові наслідки приховування реальної вартості комплексу, а також  зміст ст.ст. 203,  229-235, 334, 377, 640,  655, 657, 659, 664, 680-681, 777, 1087 Цивільного кодексу України, ст. 120 Земельного кодексу України, ст. 3 Закону України   «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень»,  ст.ст. 27, 55 Закону України «Про нотаріат», нам, Сторонам,  роз’яснено.  Покупцю  роз’яснено зміст ст. 182 Цивільного кодексу України, відповідно до якої перехід права власності на нерухоме майно підлягає державній реєстрації. 

5.10. Цей договір складено у трьох примірниках, які мають однакову юридичну силу, один з яких залишається на зберіганні у матеріалах нотаріальної справи Кармасьової О.В., приватного нотаріуса Южненського міського нотаріального округу Одеської області, за адресою: 65481, Одеська область, місто Южне, вул. Т.Г.Шевченка, буд. 4/3, а два інші, викладені на спеціальних бланках нотаріальних документів, видаються Сторонам договору: Продавцю - на бланках ………., Покупцю - на бланках ………...
6. Підписи сторін:

	ПРОДАВЕЦЬ:
Публічне акціонерне товариство





«Одеський припортовий завод»






65481, Одеська обл., 

м. Южне, вул. Заводська, 3

ЄДРПОУ №00206539

ІПН №002065315339

п/р 26009313852

в АБ «Укргазбанк», МФО 320478

тел.: (048) 758 60 99, 758 62 76

факс: (048) 758 61 99





Т.в.о. Голови Правління – директора

__________________  С.М. Назаренко
	ПОКУПЕЦЬ:
_______________________________________________



