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ВИСНОВОК ПРО ВАРТІСТЬ МАЙНА 

Характеристика Опис 

Виконавець: 
ТОВ «НЕЗАЛЕЖНА ЕКСПЕРТНА ОЦІНКА «ЕКСПЕРТ» 
(ЄДРПОУ №38854832) 

Скорочена назва Виконавця: ТОВ «НЕО «ЕКСПЕРТ» 

Поштова адреса Виконавця: 03141, м. Київ, вул. Червоноткацька, буд. 42А/1, оф. 311 

Контактна інформація Виконавця: 
тел. (044) 228-01-27, моб. (050) 397-84-82,  

e-maіl: r.alaverdov@gmaіl.com 

Свідоцтво про реєстрацію суб’єкта 
оціночної діяльності: 

Сертифікат суб'єкта оціночної діяльності №435/21 від 07 
червня 2021 р., виданий Фондом державного майна 
України 

Замовник: 

ПАТ «ДМК» (код ЄДРПОУ 05393043), в особі керуючого 
санацією – арбітражного керуючого Сокол Олексія 
Юрійовича (свідоцтво про право на здійснення 
діяльності арбітражного керуючого (розпорядника майна 
керуючого санацією, ліквідатора) №193від 28.02.2013 
р.), що діє на підставі Ухвали Господарського суду 
Дніпропетровської області від 16.10.2020 р. по справі 
№904/2104/19 

Підстава для надання послуг: 

Договір на проведення оцінки №01-01/21/31-0040-02 від 
27.01.2021 р. та Додаткова угода №1 від 15.06.2021 р. до 
договору №01-01/21/31-0040-02 від 27.01.2021 р. 
укладені між ПАТ «ДМК» і ТОВ «НЕО «ЕКСПЕРТ» 

Об’єкт оцінки: 
Майно ПАТ «ДМК», що входить до складу єдиного 
майнового комплексу ПАТ «ДМК» 

Дата оцінки: 01 травня 2021 р. 

Дата завершення складання Звіту 22 червня 2021 р. 

Мета оцінки: 
Визначення стартової ціни Об’єкта оцінки як лоту для 
проведення аукціону (виставлення лоту на продаж через 
аукціон) 

Вид вартості, що визначається: Ринкова вартість (без ПДВ) 

Методичні підходи, що 
використовуються: 

Майновий та дохідний підходи. В рамках застосування 
майнового підходу вартість майна, що входить до складу 
Об’єкта оцінки, визначалась із застосуванням 
витратного, порівняльного та дохідного підходів. В 
рамках застосування дохідного підходу, вартість майна, 
що входить до складу єдиного майнового комплексу ПАТ 
«ДМК» була визначена методом непрямої капіталізації 
(дисконтування грошового потоку) 

Величина ринкової вартості, 
отримана в результаті оцінки, грн 
(без ПДВ), в тому числі:  

Ринкова вартість майна ПАТ «ДМК», що входить до 
складу єдиного майнового комплексу ПАТ «ДМК» станом 
на дату оцінки складає: 

8 395 386 874 (Вісім мільярдів триста дев’яносто 
п’ять мільйони триста вісімдесят шість тисяч 
вісімсот сімдесят чотири гривня) 

Необоротні активи, грн (без ПДВ): 3 026 544 980 

Нематеріальні активи, грн (без ПДВ): 
148 127 044 

 

Незавершені капітальні інвестиції, грн 
(без ПДВ): 

5 846 893 

 

Основні засоби, грн (без ПДВ): 2 872 571 043 



э<р_чт
Характеристика опис

Обороmнiакmчвu, ерн (6ез ПДЫ: 5 368 841 894
Запаси, грн (без ПДВ): 2 984 008 078

flебiторська заборгованiсть, грн (без
ПДВ): 2 384 8зз 816

Оцiнювач

Оцiнювач

Алавердов Р.Е.

Лагно о.В.

Оцiнювач

Оцiнювач

Оцiнювач

flиректор ТОВ кНЕО кЕКGПЕРТ>

степанов о.В.

Шалаев В.М.

Печерога О.Б.

Алавердов Р.Е. .
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BlTx. J\q

вiд 2З червня 2021 р.

Назва звiту: ,;BiT з незале)ItноТ оцiнки ринковоТ
АкцiонерНого -[-ова1,1liстВа 

кЩнiп1-1овський металургiйний
складу майновt-ll,с) ii()N,IIIлексу Пrблiчного акцiонерного

:Ер

Рецензiя
на звiт з незалежноi оцiнки ринковоi BapTocTi майна Публiчного Акцiонерного
товариства <щнiпровський металургiйний комбiнат)l Що входить до складу

майнового комплексу Публiчного акцiонерного товариства
<ДНIПРОВСЬКИЙ МЕТАЛУРГIЙНИЙ КОМЫНАТ>

Роздiл 1. Загальна iнформацiя

BapTocTi майна Публiчного
комбiнат>, що входить до
товариства <Щнiпровський

ОЦIНЮВАЧIВ

Щля;rистування: м. КиiЪ, вул. Куryзова, 18/7, оф.209
тел/факс (044) 501 ,27 - 7б: e-mail: assetuto@i.kiev.ua

На j\lЪ 01/516

вiд22 червня 2021 р.

металургiйний комб i t ; ат>>.

На рецензуваIlIrя було надаIIо копiю вказаного
ло ньогоr прошитих jli пронумерованих:

Звiту в шести томах з додаtками

Том 1. осгтовt,i ttо.lrоження. Зведення результатiв оцiнки з Щодатками;
Том 2. [}ltзнil,tення вартос,гi об'екта оцiнки дохiдним пiдходом (як единого

.rtаiiнового KoMl]JIeкc\ ) з fiодаткапrlт;

l'ом 3. Розрахl iIoK BapTocTi rIеоборотних активiв;

J'омr 4. Матерii,ли дослiджсttня (данi та джерела iнформацii змiни iндексiв цiн,
пlатерiа;rИ аналiзУ РИ lIкv подiбноl,о майна для складових об'скта оцiнки);

Топr 5. Оltитl't,l,,IЬнi формИ Ilo активаМ, що входЯть дО складу об'скта оцiнки;
'Гом 6. I]ltзtta,i(,IJгIя BapTocli дебiторськоТ заборгованостi та запасiв, що входять

до складу об'ск,га оltiнки. Розрахунок економiчного зносу (знецiнення) необоротних
активiв.

ПiслЯ реценз) lJ,tI{нЯ Звiт бу,-пО повернено Запцовнику рецензii.
ЗаМОВНИК ОЦitlки: ПАТ </(нiпровський металургiйний комбiнат (код €ДРПОУ

0539304з), в особi liеруючого санацiсtо - арбiтражного керуючого Сокол олексiя
юрiйовича (свiдоr1l11о Про право на здiйснення дiяльностi арбiтражного керуючого
(розпорядника п,тайl]ll керуючого санацiсю, лiквiдатора) J\ъ 19З вiд 28.02.2013 р.), rцо
ЛiС На ПiДСтавi Ухва trt Господарського суду ЩнiттропетровськоТ областi вiд 16.i0.2020
р. по справi J\Ъ 904/2 1|l4l19.

Виконавець: ('у-б'скт оцiнtlчнот дiяльностi тов (НЕЗдJIЕжнд ЕкспЕртнд
OLIIHKA (Екс]ПЕР l ,> (Серr,ифiItаг суб'екта оцiночноТ дiяльностi J\ъ 435/21 вiд 07
червня 202l р.. l]идаilrrli Фондом j(ержавного майна УкраiЪи).



.овачi:

Алавердов PoMalr Едуардович (Свiдоцтво про реестраIдiю у rЩержавномуpeecTpi оцiнювачiв }lъ 1612 вiд 2s.09.2004^ р.; Ъ.рr"фiкат Фдdу,
видаrrий Ресrryблiк€lнським учбовим цеIrтром та УТо J\ъ 1з8з вiд
27,09,1999 Р. ; ПОСВiДЧеЕЕя про пiдвищеЕня,квzlлiфiкацii оцiнювача ..рЙМФ м7944-IIк вiд 27.0I.202l р.; Посвiдчення про пiдвищення
квалiфiкацii оцiнювача серiя цп,fft }I92879-IIK вiд 29.0l .iozt р.1;- Лаrно олексаrrдр Ваоильович (Свiдоцтво про реестрацiю в ,ЩержавномуpeecTpi оцiнювачiв J\b 2718 вiд 25.04.20б5 р.; iертифiкат^ФД4У-,
ВИДаНИЙ КII (IКЦ КУТО> NЬ346 вiд 28.I2.IO}5 р.; Посвlд*."r" .rро
ПiЛВИЩення квалiфiкацii оцiнювача серiя мФ м770+-гпс вiд 19.08.2020
р,);

- СтепаIlов Олександр Валентинович (свiдоцтво про реестрацiю в
,Щержавному peecTpi оцiнювачiв М8Oз вiд 25.04.200) р.; ксо Фд4у
СерiЯ мФ }lь00049Ж вiд 26.09.1998 р.; Посвiдчення про пiдвищенЕя
квапiфiкацii оцiнювача серiя мФ }lb3536-IIK вiд bz.to.zozo р.;по_свiдчення про пiдвищення квалiфiкацii оцiнювача серiя Iц4к MtooB-
ПК вiд 09.10.2020 р.);

- ШалаеВ ВадиМ МиколадiОвич (Свiдоцтво про реестрацiю в rЩержавномуpeecTpi оцiнювачiв },ls 8172 вiд24.0З.2010 |.; icco ЬдЛУ Сери мФ й
7З92 вiд 19.12-2009 р.; КСо ФДлУ Серiя цIr4к }lъ 17 вiд l9.i2.2020 р.;Посвiдчення про пiдвищення БалiфiкацiТ оцiнювача серiя мФ }lь75й-
ПК вiд 29.0I.2020 р.);

- печерога Олександра Богдшriвна (свiдоцтво про реестрацiю в
.Щержавному peecTpi оцiнювачiв J\b 835I вiд29.07.zОlО р.; ксо Фд4у
Серiя мФ лЬ 7549 вiд "15.05.2010 

р.; Посвiдчення про пiдвищення
квалiфiкаlдii оцiнювача серiя мФ }lь76Э7-пк вiд 13.05.2oio р.1.

Пhстава для виконання оцiнки: ,Щоговiр мiж ПАТ к[МК> та ТоВ кНЕоdKCIIEPT) Еа проведення оцiнки J\! u-0ll21/з1-0040-02 вiд 27.01.202I р., та,Щодаткова ]дода Л! 1 до цього договору.
об'ект оцiнки: майно I]AT <,Щнiпровський метатlургiйний комбiнат>, Що

:i:*_T:i_,.o" 
СКЛаДУ МаЙНОВОГО КОМплексу IIАТ кЩнiпрЬвський мета_пургiйний

KoMolHaT>.

мета оцiнки: визначення стартовоi цiни об'екта оцiнки як лоту для проведення
аукцiонУ (виставлеНня лотУ на прода:к через аукцiон).

Вид BapTocTi: ринкова BapTicTb.

,Щата оцiнки: 01.05.2021 р.

,Щата завершення складання звiry l 22.06.202I р.
використанi методологiчнi пiдходи: майновий, дохiдний.
BapTicTb об'еrсга оцiнки: 8 395 З86 874 гривнi без гIlр.
Пцстава длЯ рецензування: зверЕення зЕlмовIIика оцiнки IIдт

<rЩнiпровСький металургiйниЙ комбiнат>, в особi керуючого санацiею - арбiтражного
керуючоГо СокоЛ олексiя Юрiйовича Jф 01/516 вiд 2) червня202l р.



-rь р(;rtо.tи: згiдно Положення про Експертну Раду УТО дана робота
,ro I[-l' кlrrегорii складностi.

Jенз\ BaHH}t проводилось: з 22.06,2021 по 2З.06,2021 року.

Вчсновок по lюзdiлу l: за.,tl,ченi do провеdення оцiнкu вuконавцi лlалч право на
..-l.,.lя ltpocPecit,t о| оtliночнrli' di:Lльносmi за вidповidнttлl напрял|ком на dаmу

- , :.,]': чst otliHKtt.

Роздiл 2. Irlформацiя про рецензентiв
Реuензl,ваII I{я lj и ltонували :

- \4арку,с Я. I - Г'олова ЕкспертноТ Ради УТО (Свiдоцтво про ресстрацiю у
/]ер,кавно]\Iy р[( сгрi оцiнювllчiв JЮ 2339 вiд 28.02.2005 р.; Заслуrкений експерт-
оцiнювач Y'l'O - квалiфiкаltiйне свiдоцтво J\Ъ 3 вiд |1.02.1999 р.; Сертифiкат
експерта-оLliнк,tlача ЛЪ 8 Bi;r 11.04.1995 р., виданий ФДМУ та КП,,IКЦ" УТО;
Квалiфiкаriiйlле свiдоцтво сlцiнювача МФ JЮ 1145 вiд 2 жовтня 2004 року;
IIосвiдчеIlItя п]ll) пiдвищенtrя квалiфiкацiТ МФ N9 12094-ПК вiд 14 сiчня 2021

року; Посвiдчс;lrIя гtро пiдвttшення квалiфiкаuiТ IJMK ЛЪ 3761-ПК вiд 16 лютого
2021 року] кilн_:r,дат технiчнrlх наук);

- Чиркiн А. М. r,о;rовний рс,Ilензент, Член ЕкспертноТ Ради УТО (Свiдоцтво про

ресстрацilсl в ,l[ep;KaBHoMy peccTpi оцiнювачiв ЛЪ 4619 вiд 16.05.2006 р.,
Заслужений ек:,tсрт-оцiнювач УТО; Сертифiкат експерта-оцiнювача ЛЪ 46 вiд
11.04.1995. ви.ll.не ФЩМУ га УТО; Посвiдчення про пiдвищення квалiфiкачiТ
оцiнювача М(t) ЛЬ3543-Пli вiд 07.10.2020, видане ФДМУ т,а ХЦНТЕI;
Посвiдченttя Iiг,о пiдвищеtrня квалiфiкацiТ оцiнювача ЦМК N91070-ПК вiд
09.10.202(). вид,t,rс ФЩМУ та XI{HTEI);

- Пазiрук В. l. - Член ЕкспертноТ Ради УТО (Свiдоцтво про ре€страцiю у
ЩержавноN{у pt,( с,грi оцiнтовачiв N9 2861 вiд l9.05.2005 р.; Заслужений експерт-
оцiнювач YTt ) - квалi(liкацiйне свiдоц,гво N9 15; Сертифiкат експерта-
оцiнювачаЛq j.]8 вiд 23.05.1995 р., виданий ФДМУ та УТО; Квалiфiкацiйне
свiдоt{тво оtliiit,lвача МФ Х9 3090 вiд 12.02.2005 р., видане ФДМУ та
УКШ; Посвi,,1.1l11lня про пiдвищення квалiфiкацiТ МФ ЛЪ 12095-ПК вiд 14.0\,202|

р, Посвiлtленнri rlpcl пiдвипlення квалiфiкацiТ ЦМК JЮ 3764-ПК вiд 16.02.2021

року, що t]идан, ФДN4У та УIiШ).

Вuсновок п0 розdiлу 2: за.lученi реl|ензенпlLt малLt право Hcl зdiйснення
професiйноi' оtliнrlчlttl, diяльносmi за BidпoBidHuJ,I напрямко14 на dаmу BLtKoHaHHrl оцiнкu,

Роздiл 3. Характеристика об'скта оцiнки та якостi звiry
Характеристика об' скта оцiнки

Об'ектом оцiнки с майно ПАТ <Щнiпровський металургiйний комбiнат>, що
входить до скпаду майнового комплексу ПАТ к,.Щнiпровський металургiйний
комбiнат>. IIАТ <Щнiпровський металургiйниil комбiнат> с одним з найбiльших
пiдприсмств гiрничо-метЕIJIургiйного комплексу УкраiЪи, входить у шiстку провiдних
металургiйних комбiнатiв краТни з випуску найважливiших видiв продукцiТ.
Пiдприемство спецiалiзусться на виробництвi безперервнолитоТ заготовки; крупно-
середньо- та лрiбносортового фасонного 14 сортового прокату загzLльного та
спецiального призначення; трубноТ заготовки дiаметром 120-3З0 мм для виготовлення
труб загального та нафтогазового rrризначення. Пiдприсмство е сдиним у cBiTi
виробником катаноТ осьовоТ профiльноi заготовки (чорнових осей) та напiвоброблених



lшý, запiзничного транспорту. Середньооблiкова кiлькiсть
drтвсмсгвав2020 роцi становила 8 861 чоловiк.

*' ] дiя.тьносгi пiдприемства iз зазначенням найменування виду
l: _l:

. _ - ,::,ilбнlIцтвс) tIaByH)/! сталi та феросплавiв (основний);

r _- -] ( )llToBa торгiвля металами та металевими рудами;

пiдприемство з повним
виробничi потужностi попl-цргйним циклом, що мас в своему розпорядженнi

цЕц,:
. IIOIJaJ 5 rIлн. тон агЛоМераТУ;

о бi--lя 3 лi.iгI. тон

. до З.5 rl {н. тон

о J().].5 r, ,ll. тон

чавуIIу;

сталi:

безпсрерв нолитоТ заготовки ;

о до 1.8 l1.1H. тон товарIlого прокату.

У складi гli.lrtрисмства iснують наступнi ocHoBHi цехи: агломерацiйний,
Доr,tенний. конвсрге[)ltLIй та прокаrний цех у складi трьох дiльниць: трубозаготовочна з

реЙкобалковим Bi21.,,i tенням, соl]I,опрокатна та осепрокатна. Що складу основних
виробництв вхо.{ять:

вlrробll i l i{,l во агломерату;

вироонilrlтво чавуну:

виробIl i I i{,I,Bo сталi;

вtrробгrlll l,гво передi:tьного i товарного прокату;

дсlltомi;illli пiдроздi.rи i виробництва, шо забезпечують пiдготовку i
виliондrtltя виробниЧI,]х завдань по випуску основних видiв продукцiТ.

ПАТ </{нiпр,l,зський Mer алургiйний комбiнат> с потужним експортером
металУргiЙноТ trролrr,rliТ. KpiM rраличiйних споживачiв у краТнах СНД, продукцiя
ПосТаВЛяеТЬся \'дес};lки краiн cBiry практично на Bci континенти. За 2020р. фактично
весь обсяг заг()l-оtshll МНЛЗ - було експортовано. Експорт iншоТ вагомою групи
ПРОДУКцiТ - катаIIки cIiJIaB 40 % (lIереважно до краТн ЩентральноТ та СхiдноТ Свропи).

були:
За результа'I,;l\li{ 2020 рок1 осноl]ними постачальниками залiзорулноi сировини

о Аг;ор}. t.t: 'ГоВ 
<Orr r,имал Трейд> (ПрАТ кСуха Балка>, llAT кКЗРК>.

ГlрАТ, 'лЗРК>);

о КонцеtlIi]ат: ТоВ <огlтимал 'Грейд>, ТоВ кПолюс Трейдiнг>
(ГLА'Г <,litr,улецький ГЗК)). АТ кПiвденний ГЗК), ПрАТ кПiвнiчний
I'ЗК>):

OcHoBHi lIостliI;ки коксу пl)оводились: ТОВ <Оптимал Трейд> (ПрАТ кЩКХЗ>,
ПрАТ <<Южкоксi>. II1l,\Т кАКХЗ>).

lПlШIf,fillll|]]i ||

imi цп L

]il*

PlJf l
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Статутний кl;rtiтал ПАТ <!нiпровський
1Зб 000 гривень, та розподiлений на б 776..,мiнальною вар.гiсr r,, 0.25 гриве}Iь кожна.

метаJlургiЙниЙ комбiнат> становить
544 000 штук простих iменних акцiй,

Пiсля почаl к\ , jойових дiй на сходi Украiни 201 4 року становище lliдприсмствазначно погiрши,iтося, lIJоб зменlпI{,ги залеrкнiсть вiд поставок природного газу в TpaBHi20l4 рокУ керiвниц;ilо lliдприсмства прийняло рiшення про переведення доменногоВИРОбНИЦТВа На ГlИ-]It)it\'Гi.,I"ПЬ nu,''r'uo. В резулотаri трудноr_цiв a arоa.,.uчuпrням коксу, вПершоМУ rriврiч'li 2()iz,l рокУ виробницт;" ;р";;; зменшилася на 2з,з уо, виплавкасталi - на22,5 о/о i t,,n,uunu ouu.,ry - на22,1 %, Зl березня 20l7 року пiдприемсr.вобуло зупинене на , lарячу) КОrrс'еРВацiю через припинення постаtsок коксу (черезблокаду залiзttиtti 
" 

- 
,on,i Ат,О i npr.r"or"nro вiдвантаяtень вiд длчевськогоКОКСОХiМiЧНОГО З?Вr;,l;У) r'a Дефirlиту обороrп"" коштiв. поступово, починаючи зсерпня, почалося t](,Bi-цb'e вiдтtовлlення виробництва. Bci цi фактори негативнопозначились IIа оссягах виробrrицтва продукцiт комбiнату ,.Ё- вiднопrенню допоказникiв поrIере/{r; i :i перiодiв.

в резуль гаr,i t r'гримзних в минулих роках та першому кварта лi 2021 рокузбртткiв, B,,-IOCH}lii каtiiгал ПАТ </{lliпроЬськи; ;;;;"ургiйний комбiнат> мав вiд'смнеЗНаЧеННЯ: cTaIlO\{ Hii З1,12,2018 РОКУ - MiHyc 5З 11g711 тисяч гривень, станом на3l'l2'2019 РОК1'- i\liit,\'C 69 048 356 тисяч.рr.u"п", .runo,, на зl .l2.2020po*y _ MiHyc
];"*'rj." 

ТИСЯЧ I'ГliBe[Ib. а стаtIом на зl .0з,20t21 року - MiHyc 71 б98078 тисяч

в 20l9 рпцi Iri,цltрисмствопl був отриманий валовий збиток у розмiрi з з147]8ТИСЯЧ ГРИВеНЬ' В 20]0 РОЦi - Ва-llОВИй .brron у розмiрi gзз 59з ir."u гривень. а вПеРШОМУ KBaPra"lti ](:21 РОКУ - валовий збиток'у poiiripi t1l0зз';";;;й;JIIротягом 2019-202(t pnoiu 
'u П.'Р,uого кварта лу 202l року собiвартiсть реалiзацiТ

iJ#;Н"#ilЧ:j',i;,.:;H1?. ;'Р'u",цувала чистии дЬ"од 
"iд 

p.un;,ацii продукцiT
основну складову 1, t t,бiварто.ri 

",,pJЁJ,?bJ; 
О*'НОК ЗбiЛЬШеННЯ Витрат на кокс -

З1 травllЯ 20i() року Госгlоларський суд Щнiпропе,гровськоТ областi поруIпивПроВаДження )' сПра:1l 
!ро банкр1 

"т::- I1I,д"iп|оu.ький металургiйний комбiнат>За заявою ТОВ ('ГЕХItОБУдмоill.дж l-рупr). 
r Г -'UvDl\(tfr IYI'rdJlYf)I'l]

Наявнi ДОкУNlt,нТи, якi до:]воляють iдентифiкувати обrскт оцiнки

оопrr.'#,ТИфirtаЦiЯ 
Об'СКТа ОltiНКИ Проводилась iз застосуванням наступних

о Копiя Сr,iцоцтва Про 
_.державну ресстрацiю юридичноi особи пдтк!нiпровський r.tе.га i,, ргiйний кЬпrбiнаr:>;О CTar-)T ii,il' <{Нiпрtlrзськиri металургiйний комбiнат> зi змiнами тадоповненнями ;lо HL,)l,() на дату оttiнки;о Баланси lt"ll-<ffHiпpoBcbK1| металургiйний комбiнат> станом на З1.12.2018р., станом на з l . 12.,2lt; 9 р.. cTaHo]\I на з1.|2.20ь0 р., ;; станом на 31.0З.2021 р.;о Звiти ,:,l 

^ 
rPiHaHcoBi результати пАТ <Щнiпровський металургi йнийкомбiнат> за 20 i 8-2(,]0 роки та псрший квартал 2021 року;' ВiДоlriсr,ь ,)сНоВНих засобiв Паi <Днiпроu.uпrй металургiйний комбiнат>станом на 1 травня 2t)] l р.;о Перс:liк r,t ба,rlансова tзартiсть нематерiальних активiв ПАТ кЩнiпровськийметалургiйний коrлб,liа.г)) станоп,r ,,u t травня zozli.';'
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о Перелiк l:l балансова BapTicTb товарно-матерiальних запасiв пдт
Iпровський п,tс,га.l. ргiйний коп,tбiнат> станом на l травн 

" 
iOZl р.;о XapaKTepl]c]-Iiкa лебiторськоI заборгованостi, Lцо входить до складу об'скта

оцiнки станом на l ,r 
i),lвня 2021 р.:о Опит,r,ва_I],]ri форми оцiнювачiв

оцiнки.

Вiзуалiзаuiя

по активам, що входять до складу Об'скта

Оцiнюва,lами (-)},в здiйсненrrй безпосереднiй огляд об'екта оцiнки. В додатках дозвiту були надаtti с|t,rографiТчайrlни основних засобiв, що входять до складу об'екта
оцiнкИ та форп,rr lо,гь l jхIlологiчну базу виробництва Пiдприсмства.

Характерист,illtа зовнiшнiх факторiв
В роздiлi Звiт_, Nb 5 наданиii аналiз металургiйноТ галузi УкраТни за 2020 piK.
СтруктуРа Tlt ltKicTb оформлення звiту з оцiнки
у звiтi наявltий змiст,I,а нумерацiя cTopiHoK, таблицi маIоть назву та

ПРОНУМеРО"lIi 
_. /{o.1i,I КИ ДО ЗВil'У мiстять всю iнформачiю, яка необхiдна дляlдентифlкацll об'еk'li ,lцiнки. Якiсl ь оформлення Звiту с доброю.

ВuсновоК l1o розdiлу _i.' зiбранuх вuконавце.м Звimу BuxidHux daHux tцоdо
xapaKmepucmLt{ об't;;,tlсt otliHKu, 1lttHKoBol'ma iнtuоl'iнфор,ttацil'за обсstzол: mа якiсmю
dосmаmньо dлуt lцlt.,r,ес)ення otlittl;u вidповidно do л,tеmч otliHKtt mа обраноzо Budy
варmосmi. Якiсlttь o(il(,p.11.7eHHst Звitttу е dоброю.

Роздiл ,l. Методологiя оцiнки
ОбГрунтуван,lя вибору бази оцiнки
Визначена о t,lJювачем plIHKoBa BapTicTb об'скта оцiнки вiдповiдас MeTi(визначенню стартс);]()Т цiни об'r,кта оцiнкЙ як лоту для проведення аукцiону) тавимогам вiтчи:зllяttИ'л CT?H!?pTiB rlцiнки. а такояt дiючим нормативним актам з оцiнки

майна.

використанi llетодичнi пiдходи, методи, оцiночнi процедури та принципи
оцiнки

розрахунtlк l]ltl),гocTi компанiт був здiйснений iз використанням майнового та
доходного пiдходiв. .,Щiяльнiсть IIАТ кЩнiпровський металургiйний комбiнат> булазбитковоrо про,l,яI,о},I декiлькох poKiB. i тому на пiдприсмствi була впровад}кена
процедура caHaIliT, llрИ викорисr,аннi майнового пiдходу orp"runu BapTicTb булазначно бiльшсlк-l. tl:;li РеЗ}ЛЬТ3Т. отриманий iз застосуванням доходного пiдходу.
FIайбiльш вiрогiдна illlllKoBa BapTicTb об'екта оцiнки була визначена iз застосYванням
rtайнового пiдхtl;1у.

основна t{ac jl.,i1 необоро,t,tтих активiв пАТ кЩнiпровський металургiйний
комtбiнат> носи'ь сlr',Iliалiзованиil характер та оцiнена з використанням такого видуBapTocTi. як зtlлl"ltII!i.)ва BapTicTb замirцення. Вiдповiдно дЬ норм Нацiональних
стандартiв (оцilrки) la Мiжнароjttlих стандартiв оцiнки, для отримання ik ринковоТBapTocTi, оцiнкlваче:\l було Bpaxoliaнe економiчне знецiнен*rо aпaцi-iзованих активiв.Економiчне зttсtliнсrltтя було в}Jзначене на пiдставi сукупнот BapTocTi комллексу
необороr,лtих ак,l,ивiIJ, .)'риманого iз використанням до*iдно.о.riд"оду.

Таке pittleltHl, вiдповiдас rteTi
ефективне викорис].itI l ня майна.

санацii, що opieHToBaHa на подitJIьше бiльш



j рамках ,||alilloBozo пidхо01, оtliHkrBalllert бl в застосований метод накопичення

эlB. В paN{Ka\ майнового пi.]хt,f} оцiнювачеrt була визначена BapTicTb

,боротних та обор.lтних aKTtIlзiB. шо в\о-]ять Jо складу об'скта оцiнки. BapTicTb

кремих груп Ilерух!)\,Iого Т? Р\'\rl\tогt-l lIайна. а також зобов'язань, була визначена iз

застосуванням itохо.lijого, витрат]It)ГО Т& порiвня,-lьних методичних пiдходiв.

оцiнка актlrвirз та зобов'язlllIь на :ат1, очiнки проводиться з урахуванням таких

особливостей:

нсобор,lrгti aKTltBlt Iз ЧзсТI.tI]i основних засобiв, нематерiальних активiв,

незавегiiIеного бl-tiвничтва, довгострокових фiнансових вкладень

оцiнюв;t. tlrcb з викt)ристанням бази оцiнки, що вiдповiдас ринковiй
варl,осl i або неринковим видам BapTocTi, вибiр та визначення яких

здiйснr, llJться вiдпоlliдно до вимог нацiональних стандартiв;

нсобор,',,tti активи в частинi довгостроковоi дебiторськот заборгованостi
Tzt tзiлС il')ОчениХ податковИх активiВ оцiнювались з урахуванням строку iх
поtsерIlJlIня (погаttlення, вiдшкодування) та ймовiрностi такого
поtзсрI I L_, ] t ня ( п огаше I] ня. вiдшкодування ) ;

по,l,очtt.t лебi,горсьКа :заборгованiсть оцiнювалась з урахуванням строку iТ

поl]срI1.1Iня (погалlення, вiдшкодування) та ймовiрностi такого

п ot]epll i I t н я (погашеi l Iiя, вiлшкодування):

запасl,l lt)в?,рно-матсрiальних цiнностей у разi, коли jх поточна BapTicTb

б1,.lа еr,t,iвалентна BapTocTi. що вiдображена у бухгалтерському облiку,

оцiнюв.t.tись виходяtIи з jx балансовоТ BapTocTi. В iнших випадках -
вlIходя,IlI з Тх ринкtlвоТ BapTocTi. або BapTocTi лiквiдацiТ (якшо ринкова
Bapтic,r l, tIe п€ревиrц),вала BapTicTb ix лiквiдацiТ);

доI]госil,t-tlсовi та поl,очнi фiнансовi iнвестицiТ оцiнювались виходячи з ik
pllLlков,l" BapTocTi;

Oi\cpжtlili векселi оttiнювалИсь за ii ринковою вартrcтю. вltкод;rчп зi

сl,рок), r;t ймовiрнос r,i ix погашення;

. пO,гочFI.r BapTicTb доLrl,острокових та поточних зобов'язань. в залежностi
вiд Тх it}l;ty. визначiijlась за балансовою вартiстю" або розраховувалась
I1I.JIяхо\i ,цисконтуВаIIня сум, що пiдляГають погашенню (основний борг,

Bi.lcoTKlr) у вiдповi.tних перiодах, за обГрунтованою для КОЖНОГО iЗ

зобов' я ].tHb ставкою .,Iисконтування.

Оцiнка oкpe\,lli\ I,руп акт,иtзiв здiйснювалась iз застосуванням рiзних пiдХОЛiВ.

Щохiдний пiдхi;t бyt, застосований оцiнювачем у разi оцiнки нематерiаЛЬнИх аКтивiв,

таких, як l,оtsарний :,llaK. I-[орiвня,rьний пiдхiд був застосований для неспецiалiЗОВаНОТ

групи рухомого r,ta;1lla (обладr,rаlrня" транспорту, iнвентарю) та окреМих ОДинИЦЬ

неспецiалiзованtrх р,\{оN,Iих спор)л. Витратний пiдхiд застосовувався У РаЗi ОцiнКи

спецiалiзованого I]еi)_\,хомого MaiiHa, при цьому витрати на його вiдтвОРеННя абО

замiщення на дz],г) ori jнки. визнач;-1_1ись з урахуванням ринкових цiн.

Щля окремих (}сгIовних засобiв, що вичерпали свою кориснiсть, оцiнЮВаЧеМ

була розрахова}{а B:illTicTb лiквi;rацiТ. BapTicTb лiквiдацiТ розраховУВаЛасЬ яК СУМа

ваJIових дохолiв. яtс, сlчiкуеться отримати вiд реалiзацiТ майна як еДинОГо ЦiлОГО На

злом, або як його окремих ск.]lадових частин, виходячи з принципу найбiльш
ефективного вI]Iiори,_ itlння об'екr а. за вирахуванням очiкуваних витратl Що поВ'яЗанi З



iквiдацit:к-l, \ ttlrt1, разi, ttоли за результатами розрахункiв BapTicTb лiквiдацiТ
l-J Il1чину, iT знitчення встановлювалось у розмiрi однiеТ гривнi.ила вiд'сь,tнr

В pall*o.y l|lxodtozo пidхоDу оцiнювачем бу" застосованиЙ МеТОД

дисконтування l|lt)i l,)вих потокiв. Перiод прогнозування становив П'яТЬ poKiB.

Термiнальна Blllticit, пiдприсмсгва в пiсляпрогнозному перiодi була визначеНа iЗ

застосування\1 \lo-le. l i Гордона.

В parIKax засl()сування дохiдного пiдходу BapTicTb майна сдиНоГО МаЙНОВОГО

компjIекс\ б1.1а виз 1,ltleнa як ваl)гiсть цi"цiсного майнового комплексу З ПоДаЛЬШИМ

видiленняrt вар tocTi \:айна. яке безrrосередньо входить до складу об'екта оцiнки.

В якос,гi гроIil(}вого поток\, оцiнювачем використаний чистий грошОВИЙ ПОТiК

для iHBecToBaHot,o r.:апiталу. Вltкористана оцiнювачами середньозважена ставка

дисконтування (W,rt'C) вiдповi.,Iала чистому грошовому потоку З ТОчКИ ЗОРУ

iнвестованого капi,t,l,:;1,. BapTicTb власного капiталу була визначена iз застОСУВаННЯМ

моделi каIliта.пьнllх tктивiв CAI'M (Capital Asset Pricing Model). МоДель ОЦiнки

капiтальних ак,гивit, рiвновая;на модель цiноутворення, згiдно якоТ очiКувана

доходнiсть прибчткr)itого активу с лiнiйною функцiсю чутливостi дохiднОСТi ЦьОгО

активу ло змiнr.t дt,riдrtостi ринкового портфелю в цiлому. BapTicTb заПоЗиЧенОГО

капiталу була вllзLtlчена як ссредньозважене значення BapTocTi доВгострокоВих
кредитiв в украТttсt,t,их гривнях для юридичних осiб в YKpaTHi на ДаТУ ОЦiНКИ.

Оцiнювачем приriн;, ra концепцiя дисконтування наприкiнцi кожного ПРОГНОЗнОГО

перiоду.

11рогноз\,ванtrя грошових потокiв здiйснrовалось на пiдставi фiНаНСОВОТ
звi,гностi I1AT <<ffнitrровський ме,rалургiйний комбiнат> за 2018-2020 рр. Та за пеРШИЙ

квартал 2021 рок),. ,_1 l,акож прогнозiв дiяльностi пiдприемства на 2021-2025 РР.
Проведенi poзpaxyнiirr базувалисL но припущеннi, що вся вироблеНа ПРоДУКцiЯ бУЛе

реалiзована та cIIJIall,]ita в тому ж rrерiодi.

Iнформаrtiя lit()до планов()I,о обсягу реалiзацiТ основних видiв пролУКuiТ У
Ha,l,ypaJlbнtlMy Bllп,tipi ,Jчла отримана вiд ПАТ <Щнiпровський металургiйний КОМбiнаТ>,

та перевiрена сltlitltсlt]:1чем на дос,lовiрнiсть, шляхом порiвняння з ретроспекТLIВниМи
перiодами. Оцiнrов"i,tем проI,но]увалась стабiльнiсть обсягiв реалiзаuiТ ОСНОВНОТ

продукчiТ IIротяго]\{ :022-2025 рр. Прогнознi цiни на ocHoBHi види продукцiТ бУли

розрахованi вихtlj{яtjl з середнь()зважених фактичt-tих цiн, що склалися В ПеРШОМУ

кварталi 202l pokir. ] lегиповi дохtlди та витрати вiд неосновнот дiяльностi оцiнювачем
не прогнозувались.

Прогнозна cotl;BapTicTb бу.rа розрахована виходячи з фактичноТ собiвартоСтi За

результатами перш(ii L) кtszIрталу 2021 року та консенсус-прогнозiв. Витрати на ЗбУТ

прогнозувались на p,i,tli 5% вiд ч[lс,гого доходу, що вiдповiдас фактичному середньому
значенню за рез\, {i,l,атами 20l8-2020 рр. Прогнознi адмiнiстративнi ВИТраТИ

прогнозуваJlись вLIх(i_i.ячи з Qlактrt.Iних витрат за2020 piK, скоригованих на прогнознi
показники iнф:lяцij украТнськоТ гривнi. Iнформацiя шодо очiкуваних оренДних
платежiв за lIерсдаII, t к[)ристуваtlI{я комбiнату ocHoBHi засоби (доменнi печi, силовий
трансформатор) бу;I;, ,lтримана Bi,{ пiдприемства. Прогноз амортизацiйних вiдрахУвань
по основним засоба},I га нематерiltльним активам здiйснювався на пiдставi iнфОРмацiТ,

наданоТ безпосередtl,,,l ПАТ <Щнirrровський металургiйний комбiнат>, якi врахоВУВаЛИ

запланованi пiдпри( \icTBoM капiгальнi iнвестицiТ. В основу прогнозiв капiтальних
iнвестицiй був гrоклl,,iений кПлан (liнансування iнвестицiйноi програми до 2025 Р>.
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,1рогноз зп.лiн i робочого ttапiталi був розрахований на пiдставi отриманоt вtд

кщнiпровськrri \lеталургiйний комбiпuiu iнформашiт щодо робочого капiталу

.логiчниrпiдttlrl1, , : tB. який в ссредньому становив 22 о/о вiд чистого доходу,

Вiдповi:rrо :, вl{мог п. 36 Нацiонального стандарту Nч 3, BapTicTb оцiнюваних

активiв пiдпрlIг-rtсt,,;, визначалась як рiзничя мiж вартiстю активiв та вартiстю

первiсноi потрr-бtr в j]l)бочому капi,галi,

Роздiл 5. Загальне зауваження

():_l,,K.B-,',,-r{ LL, бу" зроблений детальний аналiз результатiв фiнансовоТ

.]iя.lьчt,J-i :1i-i,]lrll€,\l(гва (отриманих доходiв та витрат) в 2019-2020 роках Та В

п!-:а_,].\i\ rвJ}l lJ_li ]02l року Наданий у звiтi висновок вiдносно результатiв

'],i,,.]i,с,.з.,l _tiя_tbrlocti пдТ <iЩrliпровський плеталургiйний комбiнат> не повнiстю

:..,]кгiiз",ii всi Ba)It,l}lrli фактори,,чЪ пр".uели до його збитковот дiяльностi в цих

. _ -'".'1(r_i,]\ .

BttcttoBtlK lto 1lозdiлу 5: пllоzнозl)вання 1рошовLtх поmокiв в рах4ках doxodHozo

iiid,Tod1, б.l to зсliitс,r!е,iL,на HadaHцx lliOttpttc,TtclпBol4 проZнозах майбуmньоi" diяльносmi на

:Г):]_]():5 p,p..|)ltt,^,o1ux tliHax lta прооукtliю mа поmочнuх daHttx ulodo вuробнч,tоl'

coбiBtt1llltoctlli. Зсtзl!,t,tене за))ваJlсення не вплuнуло на docmoBipHicmb оmрuлlано?о

ре з\,_1ьпlсlпl1, ,

РоздiLl7.ЗагальнrIiiвисновокПродостовiрнiстьоцiнки

звiт з незалеilii{от оцiнки ринковот BapTocTi майна Публiчного Акцiонерного

Товариства <Щнirrроljtький металl,ргiйний комбiнат)), що входить до складу майнового

ко1{пJIексУ Публiчli,,го акцiоtлерного товаристВа <,Щнiпровський металургiйниir

комбiнат>. cTa[IoN.{ tii: 01.05.2021 р.] виконаний суб'сктом оцiночнот дiяльностi тов
(НЕЗАЛЕ}tнА EI{L_'lIEPTHA ()LIIHKA (ЕкСПЕРТ), оцiнювачами Алавердовиrt

PortaHoM Едуар;tовr.lLI('N,I. Лагно О-lександром Васильовичем, Степановим олександро\I

[]а_tен.гиновичеNI. Ililt:tас:вим Baltl.tMoM Миколайовичем та Печерогото олександрою

Богданiвною. кjIасll(i)lку€ться як ,гакий. Uдо у цiлому вiдповiдас вимогам нормативно-

IIравових aKTiB з ortiHKи майна. але мас незначнi недолiки, що не вплинули на

.rocToBipH icTb ol li н Kt,r .

Го.rова IJентральноТ
ЕкспертноТ Радlr УТ'( )"

Заслужений eKct lepт (,tliнювач

Ч.lен ЕкспертноТ Paiitt У'ГО,
Заслужений експерт, t,цiнювач:

Член ЕкспертноТ Pa,lllt УТО,
Заслужетrий eKctt ерт,- t, цiнювач:

Маркус Я. I.

А. м.
ж

Експертна

Пазiрук В. I.
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