ДОГОВІР КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ 

                        Місто Одеса, ---------  дві тисячі ------------ року.

    Ми,  громадяни України: Крюковський Олексій Вікторович, 21.11.1972 року народження,  реєстраційний номер облікової картки платника податків 2662314711, який зареєстрований та проживає за адресою: місто Одеса, вулиця Академіка Філатова, будинок №45,  квартира № 61, Макєєв Віталій Юрійович, 21.11.1972 року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків 2662300099, який зареєстрований та проживає за адресою: місто Одеса, провулок Асташкіна, будинок №3, квартира №8 далі іменовані  ПРОДАВЕЦЬ від імені яких діє Приватне підприємство “Добриня”,  код ЄДРПОУ 32003936, зареєстроване за адресою: Миколаївська обл., Вітовський район, с. Каравелове, вул. Парнікова, 1,  в особі директора Вівчар Юрій Васильович. 09.02.1971 року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків 2597216150 представник за довіреністю від ___ ____ 2021 року, досвідченої ким коли за реєст номером, далі іменований ПРЕДСТАВНИК ПРОДАВЦЯ та ---------------, --------------року народження,  реєстраційний номер облікової картки платника податків ------------, яка зареєстрована та проживаю за адресою: місто ------------, вулиця --------------, будинок ----------, квартира -----------, ------------- далі іменований ПОКУПЕЦЬ з другої сторони, діючи вільно, цілеспрямовано, свідомо і добровільно, розумно та на власний розсуд, без будь-якого примусу як фізичного так і психічного, не порушуючи прав третіх осіб, бажаючи реального настання правових наслідків обумовлених нижче, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, усвідомлюючи значення своїх дій та керуючи ними, не помиляючись щодо обставин обумовлених нижче, діючи  без впливу обману, попередньо ознайомлені нотаріусом з правовими наслідками  недодержання при вчиненні правочинів вимог закону, усвідомлюючи природу цього правочину та значення своїх дій (у тому числі, з вимогами щодо недійсності договору) та володіючи українською мовою, уклали цей договір про таке:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. За цим договором ПРОДАВЕЦЬ передає (продає) майно у власність ПОКУПЦЯ, а ПОКУПЕЦЬ приймає (купує) майно , і сплачує за нього обговорену грошову суму.

1.2. Предметом договору є нежитловий об'єкт — очисні споруди , під номером 2 (----------------), що розташований за адресою: Миколаївська область, Вітовський район, с/рада Коларівська, комплекс будівель та споруд №2,   загальною площею ___ кв.м., що в цілому складається з  напірний трубопровід №1, артсвердловина “0306” №2, заспокоювачі №3-10,15-9шт.. колодязі водозабірні №11-14-4 шт. 

1.3. Зазначений нежитловий об'єкт належить продавцю на праві особистої приватної власності, на підставі договору купівлі продажу серія та номер 1085 від 18.02.2003 року ,  виданого приватним нотаріусом  Миколаївського міського нотаріального округу Філіпенко В.В.,  зареєстрованого в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно ------------------ року за реєстраційним номером об’єкта нерухомого майна: --------------------, згідно Інформаційної довідки з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна номер довідки  -------------------------, сформованою                 ., приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального округу від ----------------- року, яка долучається до нотаріальної справи. Номер запису про право власності -------------------.

                                                        2. ОБТЯЖЕННЯ МАЙНА

2.1. Представник продавця свідчить, що відчужуване нежитлове приміщення на момент укладення цього договору продавцем раніше нікому іншому не продане, не подароване, іншим способом не відчужений, під забороною (арештом) та заставою (в тому числі податковою) не перебуває; як внесок до  статутного фонду  юридичних осіб не внесений; судового спору щодо нього, а також прав у третіх осіб (в тому числі за договорами оренди, найму або шлюбним договором), як у межах, так і за межами України немає; боргом за житлово-комунальні послуги та користування електроенергією не обтяжено; як юридична адреса він не використовується; неповнолітні чи малолітні діти в цьому будинку не зареєстровані та не проживають, право власності та право користування цим садовим будинком неповнолітні чи малолітні діти не мають; садовий будинок не визнано аварійним або таким, що підлягає зносу; садовий будинок знаходиться у стані, який є повністю придатним для використання його за цільовим призначенням; прихованих недоліків чи інших дефектів не має. Цей договір не суперечить правам та інтересам малолітніх, неповнолітніх чи непрацездатних дітей (ч.6 ст. 203 ЦК України).

2.2. ПРЕДСТАВНИК ПРОДАВЦЯ, доводить до відома ПОКУПЯ, що відчужуване нежитлове приміщення є особистою власністю продавця, оскільки на час його набуття у зареєстрованому шлюбі не перебував та ні з ким не проживав однією сім’єю без укладання шлюбу. 

2.4. Я, --------------, ПОКУПЕЦЬ, своєю заявою доводжу до відома ПРЕДСТАВНИКА ПРОДАВЦЯ, що на момент придбання зазначеного майна у зареєстрованому шлюбі не перебуваю та ні з ким не проживаю однією сім’єю без укладання шлюбу, з якою нотаріус ознайомив ПРОДАВЦЯ.

2.5. Під забороною відчуження (арештом), згідно з інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна, та інших єдиних та державних реєстрів, що функціонують у системі Міністерства юстиції України, виданою ----------------- приватним нотаріусом Одеського міського нотаріального округу ------------------року,  нежитлове приміщення  не перебуває.

2.6. Нотаріусом перевірено факт не застосовування до сторін договору санкцій, передбачених статтею 4 Закону України «Про санкції».

2.7. Відчужуване майно оглянуте ПОКУПЦЕм до укладення цього договору. Недоліків, які перешкоджають його використанню за цільовим призначенням на момент огляду не виявлено. Претензій до ПРОДАВЦЯ щодо якісних характеристик відчужуваного майна ПОКУПЦІ не мають і приймають його у стані, придатному для використання за цільовим призначенням.

3. ЦІНА ДОГОВОРУ

3.1. Продаж майна за домовленістю сторін вчинюється за  -------------- (-----------------) гривень ------------------ копійок, які отримані  ПРОДАВЦЄМ від ПОКУПЯ ---повністю до підписання цього договору. Зміст ч. 3 ст. 631, ст. 692-695, ст. 1087 Цивільного кодексу України та Постанови Правління НБУ від 29 грудня 2017 року № 148, нам, сторонам, нотаріусом роз’яснений.

3.2. Сторони підтверджують факт повного розрахунку за продане нерухоме майно та стверджують, що не мають будь-яких претензій одна до одної щодо взаєморозрахунків, що відбулися за цим договором.

3.3 Відповідно до звіту про оцінку майна, виданого оцінювачем ТОВ «----------------» ------------- року, пароль пошуку звіту про оцінку ---------------, оціночна вартість  нежитлового приміщення становить (----------)  копійок.  

                                4. ПЕРЕДАЧА МАЙНА І ПЕРЕХІД ПРАВА ВЛАСНОСТІ

4.1. Сторони домовились, що під передачею нежитлового будинку за цим Договором слід вважати символічну передачу майна. Прийняття ПОКУПЦЕМ від ПРЕДСТАВНИКА ПРОДАВЦЯ ключів від вищезазначеного  майцна свідчить про те, що передача майна відбулась.

4.2. До підписання цього договору ПРЕДСТАВНИК ПРОДАВЕЦЯ передав ПОКУПЮ ключі від нежитлового приміщення. Сторони усвідомлюють, що цим актом підтверджено передачу майна ПОКУПЦЮ до моменту укладання цього договору. 

4.3. Право власності на об’єкт у ПОКУПЦЯ виникає з моменту державної  реєстрації цього права у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. Нотаріусом сторонам роз’яснено зміст ст.ст. 182, 210, 334, 657 Цивільного кодексу України, ст. 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно», щодо державної реєстрації прав власності та переходу права власності на об’єкт нерухомого майна. 

5. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

5.1. Кожна сторона зобов’язується виконувати обов’язки, покладені на неї цим Договором, та сприяти іншій стороні у виконанні її обов’язків.

5.2. Сторони несуть матеріальну відповідальність за невиконання або неналежне виконання умов цього Договору.

5.3. Права та обов’язки ПРОДАВЦЯ: попередити ПОКУПЦЯ про права третіх осіб на майно що відчужується; про всі  відомі  йому недоліки  майна; зробити   повну  оплату  комунальних послуг і спожитої електроенергії, в тому числі за зазначений у даному пункті період (після підписання цього договору) і передати нежитлове приміщення в повне розпорядження ПОКУПЦЯ у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам й умовам цього договору. Зміст ст.662  Цивільного кодексу України  сторонам роз’яснено.

5.4. Права та обов’язки  ПОКУПЦЯ: вимагати від ПРОДАВЦЯ передачі нежитлового приміщення у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам й умовам цього договору; вимагати від ПРОДАВЦЯ виконання інших обов’язків за цим договором; прийняти у власність нежитлове приміщення, на умовах встановлених цим Договором.

6. ЗАКЛЮЧНІ ПОЛОЖЕННЯ

6.1. У відповідності з п. 4. ст. 334 Цивільного кодексу України право власності на нерухоме майно, які підлягають державній реєстрації, виникає з дня такої реєстрації відповідно до закону.

6.2. Сторони за порушення умов цього договору відповідають у випадках і в порядку, передбачених чинним законодавством України.

6.3. Сторонам роз’яснено вимоги ст.ст. 229-231 Цивільного кодексу України, які передбачають майнову відповідальність сторони договору за вчинення договору в результаті недбальства, під впливом обману та під впливом насильства.

6.4. Сторони підтверджують, що вони не визнані недієздатними чи обмежено дієздатними;  укладення договору відповідає їх інтересам, умови договору зрозумілі і відповідають  реальній домовленості, договір не є фіктивним чи удаваним правочином, не приховує  іншого правочину  і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені у ньому.

6.5. Правові наслідки укриття розміру дійсної продажної ціни відчужуваного майна, ухилення від сплати податків, зборів, інших обов’язкових платежів згідно зі ст.212 Кримінального кодексу України, ст. ст. 203, 369, 377, 405, 640, 655, 659 Цивільного кодексу України, ст.ст. 103,120,125,126 Земельного кодексу України, ст.ст. 57, 61, 65, 68, 74, 97 Сімейного кодексу України, ст. 190 Кримінального кодексу України, ст. 12 Закону України „Про основи соціального захисту бездомних осіб і безпритульних дітей”, ст. 4 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно», щодо державної реєстрації права власності, переходу права власності на об’єкт та державну реєстрацію права власності, зміст частини 3 статті 10 Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень», вимови чинного законодавства щодо сплати військового збору, зокрема п. п. 162.1 ст. 162, 163, 164, 167, 168, 171, 172, 176, 179, 265, 266 Податкового кодексу України, п. 16-1 Підрозділу 10 Перехідних положень ПКУ, нам, сторонам, нотаріусом роз’яснено. 

6.6. Мені, ПРОДАВЦЮ, роз’яснено вимоги статей Кримінального Кодексу України, що передбачають кримінальну відповідальність за шахрайство, заподіяння майнової шкоди шляхом обману чи зловживання довірою, умисне знищення або пошкодження майна, підробку та використання підроблених документів. 

6.7. ПРОДАВЕЦЬ своєю заявою свідчить, що на момент укладання цього договору, доход від продажу нерухомого майна протягом звітного податкового року ПРОДАВЦЕМ не отримувався. 

6.8. У випадках не передбачених даним договором, сторони керуються чинним законодавством України.

 6.9. Усі зміни та доповнення до цього договору повинні бути нотаріально посвідчені та є його невід’ємною частиною. Зміст ст. 654 Цивільного кодексу України  сторонам роз’яснено.

6.10. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням цього договору, сплачують ПОКУПЦІ.

6.11. Збір на обов’язкове державне пенсійне страхування в розмірі, передбаченому Законом України «Про збір на обов’язкове державне пенсійне страхування» від 07 грудня 2000 року за № 2120-ІІІ, оплачений ПОКУПЦЯМИ.

6.12. Сторони стверджують, що цей договір вчинюється за відсутності впливу тяжкої обставини та обставин, що спонукають вчинити даний договір на вкрай невигідних умовах та він не є фіктивним та удаваним, зміст цього договору та зміст зазначених у тексті договору статей Цивільного, Сімейного, Кримінального, Земельного кодексів України їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає.

6.13. Договір укладено та підписано у двох примірниках, один з яких залишається в справах приватного нотаріуса, другий, викладений на спеціальних бланках нотаріальних документів, видається  ПОКУПЦЯМ. 

6.14. За домовленістю сторін та на підставі ст. 647 Цивільного Кодексу України та ст. 55 Закону України «Про нотаріат», цей договір  укладений та нотаріального посвідчений у місті Одесі.              

Підписи сторін:

ПРЕДСТАВНИК ПРОДАВЦЯ:

Цей договір мною прочитано, його зміст мені зрозумілий. Підписаний мною особисто

_____________________________________________________________________________ 

ПОКУПЕЦЬ:

Цей договір мною прочитано, його зміст мені зрозумілий. Підписаний мною особисто

