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МІСЦЕВЕ САМОВРЯДУВАННЯ

ПОКРОВСЬКА МІСЬКА РАДА
ДНІПРОПЕТРОВСЬКОЇ ОБЛАСТІ
	


Р І Ш Е Н Н Я

“29” вересня 2017р.            




                             № 10
(25 сесія 7 скликання)
	Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Покров, у новій редакції 


Керуючись пунктом 1 статті 283 Господарського кодексу України, статті 2 Закону України  №2269-ХІІ від 10.04.1992р. «Про оренду державного та комунального майна», статтями 43 та 60 Закону України  «Про місцеве самоврядування в Україні»,  міська рада
В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Покров, у новій редакції, згідно додатку.
2. Визнати такими, що втратили чинність наступні рішення міської ради:

- 10 сесія 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження  Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 14 сесія 6 скликання від 15.11.2011р. № 7 «Про внесення змін до Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 42 сесія 6 скликання від 04.11.2014р. №  4 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;
- 47 сесія 6 скликання від 14.05.2015р. № 15 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 48 сесія 6 скликання від 14.07.2015р. № 8 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе»;

- 7 сесія 7 скликання від 28.04.2016р. № 6 «Про внесення змін до рішення 10 сесії 6 скликання від 12.07.2011р. № 9 «Про затвердження Положення про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади  м. Орджонікідзе».
3. Виконавчому комітету, комунальним підприємствам, установам, що фінансуються за рахунок місцевого бюджету внести відповідні зміни до положень про тендерний комітет з урахуванням даного рішення. 
4. Контроль за виконанням цього рішення покласти на заступника міського голови Чистякова О.Г. та на постійну депутатську комісію з питань благоустрою, житлово-комунального господарства, енергозбереження, транспорту, зв’язку, торгівлі та побутового обслуговування населення (Міць Л.О.).

Міський голова                                                   

   

О.М. Шаповал

Глазкова, 42660            
    Додаток 
до рішення 25  сесії  7 скликання

від «29»  вересня   2017р.  № 10
Положення
про порядок передачі в оренду майна, яке належить до комунальної власності територіальної громади м. Покров 
Це Положення регулює суспільні відносини щодо оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м. Покров (надалі – комунальне майно).
1. Загальні положення

1.1. Право на оренду комунального майна у м. Покров набувається відповідно до Конституції України, Господарського кодексу України, Цивільного кодексу України, Закону України «Про місцеве самоврядування», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», інших нормативно-правових актів з питань оренди та цього Положення.
1.2. В оренду надається комунальне майно, яке на момент звернення зацікавленої особи (надалі – заявник) може бути надане в оренду.

1.3. За терміном дії комунальне майно надається в короткострокову (до 5 років), довгострокову (більше 5 років) оренду. 

1.4 Надання комунального майна в погодинну оренду, а також з метою розташування платіжних терміналів, автоматів з продажу продовольчих і непродовольчих товарів, банкоматів  регламентується рішенням міської ради від 14.05.2015р №14 «Про затвердження  Положення  про порядок  передачі  в погодинну оренду комунального  майна».

1.5. Розгляд заяв про оренду цілісних майнових комплексів здійснюється з урахуванням особливостей, встановлених Законом України «Про оренду державного та комунального майна».

2.Об’єкти оренди
 та суб’єкти
 орендних відносин
2.1.Об’єктами оренди є наступне комунальне майно:
а) цілісні майнові комплекси комунальних підприємств та їх структурних підрозділів;
б) нерухоме майно, в т.ч. будівлі, споруди, окремо ізольовані приміщення, декілька з’єднаних між собою приміщень, частини приміщень, зовнішні та/або внутрішні поверхні стін, дахів та індивідуально визначеного майна;
в) окреме індивідуально визначене майно (крім нерухомого), що знаходиться на балансі комунального підприємства, організації, установи.
2.2. Передача в оренду окремо стоячих нежитлових будівель, що побудовані для збору та сортування побутових відходів, здійснюється на строк не більший ніж 1 рік без права реалізації у орендованих приміщеннях товарів підакцизної групи.

2.3. Не може бути об’єктами оренди комунальне майно, надання якого в оренду заборонено чинним законодавством України.
2.4. Від імені територіальної громади міста повноваження орендодавця здійснює:
а) виконавчий комітет міської ради м. Покров (надалі – Виконком) - щодо майна, яке передане в управління;
б) комунальні підприємства, установи та заклади - щодо нерухомого майна, загальна площа якого не перевищує 200 квадратних метрів на одне підприємство, установу, організацію, та іншого окремого індивідуально визначеного майна, яке закріплено за ними на праві господарського відання або оперативного управління; (далі- Підприємство-орендодавець).
2.5. Орендарями майна територіальної громади міста Покров,  можуть бути господарські товариства, створені членами трудового колективу комунального підприємства, його структурного підрозділу, інші юридичні особи та громадяни України, фізичні та юридичні особи іноземних держав, міжнародні організації.
2.5.1 Фізична особа, яка бажає укласти договір оренди майна з метою використання його для підприємницької діяльності, до укладення договору зобов'язана зареєструватись як суб'єкт підприємницької діяльності.
3. Ініціатива щодо оренди комунального майна

3.1. Ініціатива щодо оренди майна може виходити:
- від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями;

- від виконавчого комітету, комунальних підприємств, установ, організацій, за якими закріплене майно на праві господарського відання, оперативного управління або відноситься до сфери їх управління (далі - підприємства).
3.2. Комунальні підприємства, установи, організації щороку формують перелік майна, що може бути передане в оренду наступного року. Такий перелік, за поданням відділу економіки затверджується рішенням виконавчого комітету,   оприлюднюються в засобах масової інформації та на офіційному веб-сайті Покровської міської ради.

3.4. Заява на оренду об’єкта комунальної власності разом із документами згідно надсилаються до виконкому Покровської міської ради та розглядаються балансоутримувачем після погодження із заступником міського голови за розподілом повноважень.
3.5. Відділ економіки виконкому протягом 5 робочих днів з дати звернення особи, що має зацікавленість в оренді майна, ознайомлює її з об'єктом оренди. 


3.6. У разі надходження однієї заяви про оренду певного об'єкта (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої - про оренду частини цього об'єкта, відповідний орендодавець розглядає заяву про передачу в оренду всього об'єкта, про що повідомляє іншого заявника.

3.7 У передачі в оренду об'єктів може бути відмовлено, якщо:
- було прийнято рішення про приватизацію або передприватизаційну підготовку об'єкта оренди;

- об'єкт включено до переліку підприємств, що потребують залучення іноземних інвестицій, згідно з рішенням міської ради;
- у встановленому порядку було прийняте рішення про укладення договору оренди майна з іншим орендарем;

- за результатами рецензування звіт про оцінку майна (акт оцінки майна) не відповідає вимогам нормативно-правових актів з оцінки майна;
- орендоване майно необхідне для власних потреб територіальної громади міста Покров;

- є інші підстави, передбачені законами.
4. Оцінка об'єкта оренди.
4.1 Оцінка об'єкта оренди здійснюється відповідно до Методики оцінки об'єктів оренди, затвердженої Кабінетом Міністрів України.
4.2 Оцінку майна замовляє та сплачує вартість її виготовлення претендент на оренду. У разі якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об'єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди проводиться оцінка об'єкта оренди.
4. 3. Порядок проведення оцінки майна регулюється Законом України "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні" та іншими нормативно-правовими актами з оцінки майна.
Незалежна оцінка об’єкта оренди та її рецензування у випадках, встановлених вищезазначеною методикою оцінки об'єктів оренди, здійснюється суб’єктами оціночної діяльності – суб’єктами господарювання за вибором потенційного орендаря.

Висновок про вартість майна чинний протягом шестимісячного строку від дати оцінки, якщо інший строк не передбачений у звіті про незалежну оцінку майна. 

5. Орендна плата та інші платежі.
5.1 Орендна плата встановлюється у грошовій формі. Строки внесення орендної плати та її розмір визначаються у договорі.

Початок нарахування орендної плати та інших платежів, пов'язаних з орендою майна, починається з дати підписання акта приймання-передавання об'єкта оренди, який підписується орендодавцем та орендарем.

Нарахування орендної плати припиняється з дати підписання акта приймання-передавання об'єкта оренди від орендаря до орендодавця після припинення договору оренди.
5.2 Орендар за користування об'єктом оренди сплачує орендну плату та інші платежі, зазначені у пп. 5.3, незалежно від результатів господарської діяльності.

5.3. Крім орендної плати орендар сплачує:

- податки та збори у розмірах та порядку, визначених чинним законодавством України;

- компенсацію витрат підприємств за користування земельною ділянкою, на якій розташований об'єкт оренди, та плату за комунальні послуги відповідно до договору, який укладається між орендарем та зазначеним підприємством або відповідними особами, що надають такі послуги;

- послуги страховика.

5.4. Розмір орендної плати може бути змінений:

- за погодженням сторін;

- у разі істотної зміни стану або цільового призначення об'єкта оренди;

- в інших випадках, передбачених законодавством України.
5.5. За клопотанням орендаря відповідним рішенням орендодавця на період виконання капітального ремонту чи переобладнання об'єкта оренди орендарю може бути надана пільгова орендна плата, яка не повинна бути менше витрат підприємства на утримання об'єкта оренди на термін не більше шести місяців. Передбачена цим пунктом пільгова орендна плата може бути встановлена один раз протягом стоку дії договору оренди.
5.6. Орендодавці контролюють своєчасність надходження орендної плати. Підприємства, у разі виникнення заборгованості з орендної плати або інших платежів, вживають заходи щодо погашення заборгованості, в тому числі проводять відповідну претензійно-позовну роботу.
5.7. Орендодавці щомісяця до 5 числа місяця, наступного за звітним, звітують виконкому про стан сплати за оренду, а також про вжиті заходи щодо погашення заборгованості по орендній платі.
6.  Порядок передачі майна в оренду на конкурсних засадах
6.1. Передача майна здійснюється на конкурсних засадах, крім випадків, передбачених п. 7 цього Положення.

6.2. Конкурс проводиться відповідно до Порядку проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Покров (додаток 1 до цього Положення).

6.3. Мінімальна площа об'єктів, які пропонуються для надання в оренду на конкурсі, становить 1 кв. м.

7. Порядок передачі в оренду майна без проведення конкурсу.
7.1. Передача в оренду майна без проведення конкурсу здійснюється Конкурсною комісією у випадках:

- передбачених частиною четвертою статті 9 Закону України "Про оренду державного та комунального майна";
- у разі переукладання договору оренди у зв’язку з його закінченням;

- надання дозволу на внесення змін до діючого договору оренди.

7.2. Конкурсна комісія складається з співробітників структурних підрозділів виконкому у кількості не менше п’яти осіб за участю балансоутримувача. Склад комісії затверджується розпорядженням міського голови.
Рішення приймається простою більшістю голосів та є правомочним у разі присутності не менше як трьох осіб. 
7.3. Веде засідання голова комісії, який має вирішальний голос у разі рівного їх розподілу. 

7.4. Рішення оформлюється протоколом який затверджує голова конкурсної комісії.
8. Порядок укладання договору оренди
8.1. Відповідний орендодавець протягом 7 робочих днів з дня прийняття рішення про передачу майна в оренду готує в двох примірниках проект договору оренди згідно з типовим договором про передачу майна територіальної громади міста Покров (додаток № 2 цього Положення) та умовами за результатами проведеного конкурсу (аукціону).
8.2 Копія підписаного договору у п’ятиденний термін після підписання надається до відділу економіки Покровської міської ради. 
 9. Страхування об’єкта оренди

9.1 Орендоване майно на період строку дії договору оренди страхується орендарем на користь орендодавця протягом 30 днів після укладання договору оренди.
9.2. Копія договору страхування надається орендодавцю та відділу економіки міської ради.
9.3. Оплата послуг страховика здійснюється за рахунок орендаря (страхувальника).

10.Порядок набуття комунального майна в суборенду.
10.1. Надання комунального майна в суборенду дозволяється тільки за згодою Виконкому міської ради.
10.2. В суборенду може бути надано не більше 50 % загальної площі наданого орендарю в оренду відповідного нерухомого майна. Надання цілісних майнових комплексів в суборенду заборонено.
10.3. Строк дії договору суборенди не повинен перевищувати строк дії договору оренди.
10.4. Договір суборенди укладається між орендарем та суборендарем.
10.5. До договору суборенди застосовуються положення про договір оренди.

10.6. Суборендар сплачує орендарю орендну плату у розмірі, визначеному відповідно до Методики. У разі перевищення орендної плати, яку сплачує суборендар, над орендною платою, встановленою орендарю на частину орендованого майна, що передане в суборенду, орендар перераховує різницю до бюджету міста. Контроль за розрахунками здійснює орендодавець.
10.7. Орендар протягом 30 днів з дня укладення договору суборенди зобов'язаний передати орендодавцю копію договору суборенди.

11. Порядок внесення змін до договорів оренди.
11.1 Внесення змін до договору оренди здійснюється за згодою орендодавця та орендаря.
11.2 З метою розгляду питання про зміну умов договору оренди орендар подає заяву та два підписані ним примірники змін до договору до орендодавця.

Орендодавець розглядає подані зміни до договору та в установлені законом строки приймає рішення про їх підписання.

Один примірник змін до договору, підписаний орендодавцем, або обґрунтована відмова в підписанні змін направляється орендарю.

Протягом п'яти робочих днів з дати підписання орендодавцем та орендарем змін до договору копія таких змін надається орендодавцем до відділу економіки виконкому. 

11.3 Зміна істотних умов договору оренди здійснюється за згодою орендодавця та орендаря з обов'язковим попереднім погодженням таких змін з виконкомом міської ради. 

11.4. З метою розгляду питання про зміну істотних умов договору оренди орендар подає заяву, два підписані ним примірники змін до договору, звіт про оцінку об'єкта оренди та рецензію до виконкому міської ради до закінчення строку дії договору.
11.5. Виконком протягом 15 робочих днів опрацьовує подані документи та надає до орендодавця протокол засідання конкурсної комісії та дозвіл на підписання змін до договору або відмовляє у наданні дозволу.

11.6 Зміни до договору оренди набирають чинності з дати їх підписання.
12. Поліпшення орендованого майна
12.1. Здійснення поточного ремонту орендованого комунального майна проводиться орендарем за рахунок власних коштів з урахуванням вимог чинного законодавства України.
12.2. Вартість поточного ремонту орендованого комунального майна відшкодуванню не підлягає, а відповідні поліпшення є власністю орендодавця.
12.3. Здійснення капітального ремонту орендованого комунального майна проводиться орендарем за рахунок власних коштів з урахуванням вимог чинного законодавства України та за згодою Балансоутримувача.
12.4. Відшкодуванню підлягає вартість капітального ремонту, визначена погодженою Виконкомом проектно-кошторисною документацією, після здійснення орендарем такого капітального ремонту, на підставі відповідного акту, складеного орендарем та орендодавцем.
Поліпшення орендованого комунального майна, які можна відокремити без шкоди для майна, відшкодуванню не підлягають і залишаються у власності орендаря.
Порядок відшкодування визначається на підставі відповідного рішення Виконкому.
12.5. Поліпшення орендованого комунального майна, які здійснені без згоди орендодавця, відшкодуванню не підлягають.
13. Контроль за виконанням умов договору.
13.1. Орендодавці здійснюють контроль за виконанням умов договору оренди.

13.2. Виконком міської ради має право здійснювати перевірки виконання умов договорів оренди майна територіальної громади міста Покров. В процесі перевірки виконання умов договорів оренди може бути здійснена фото або відеофіксація стану та умов використання об'єкта оренди.
13.3 Порушення умов договору оренди та суборенди є підставою для розірвання договору оренди або суборенди в установленому законодавством порядку.
14. Прикінцеві положення.

14.1. Орендар, який належно виконує свої обов’язки за договором оренди нерухомого майна, строк дії якого закінчується, має право на продовження договору оренди на новий термін. Такий орендар повинен повідомити про це орендодавця не пізніше ніж за місяць до спливу строку договору оренди нерухомого майна.
14.2. Орендар зобов’язаний протягом 30 (тридцяти) календарних днів до моменту закінчення строку договору оренди передати орендоване комунальне майно орендодавцю.
14.3. Взаємовідносини між орендодавцем та орендарем, не врегульовані цим Положенням, регулюються за згодою сторін або у судовому порядку.

Секретар міської ради







А.І.Пастух
Додаток  № 1                                                                                                                                                   

до Положення про порядок передачі в  

оренду майна, яке належить до комунальної власності

територіальної громади м. Покров
Порядок проведення конкурсу на право оренди майна територіальної громади міста Покров

1. Загальні положення
1.1. Цей порядок встановлює загальний порядок організації виконавчим комітетом Покровської міської ради, його структурними підрозділами, громадськими організаціями (що є одержувачами коштів бюджету міста), бюджетними установами, комунальними закладами та підприємствами, які підпорядковані Покровській міській раді проведення конкурсу з оренди майна територіальної громади.
1.2.У цьому Порядку наведені нижче терміни вживаються у такому значенні:
ProZorro.Продажі - апаратно-програмний комплекс (програмне забезпечення), що функціонує в мережі Інтернет, який є частиною системи електронних закупівель, створена за ініціативи Міністерства економічного розвитку і торгівлі України, Transparency International Україна, Фонду гарантування вкладів фізичних осіб, Національного Банку України, необхідний для проведення публічних  торгів. 

конкурс - спосіб передачі в оренду майна, за яким переможцем визнається учасник конкурсу, що запропонував найвищий розмір орендної плати та погодився на виконання умов конкурсу. Конкурс на право оренди комунального майна відбувається шляхом проведення публічних торгів (аукціону) в електронній торговій системі ProZorro.Продажі.

замовник – виконавчий комітет Покровської міської ради, його структурні підрозділи, громадські організації (що є одержувачами коштів бюджету міста), бюджетні установи, комунальними закладами та підприємствами, які підпорядковані Покровській міській раді.
учасник - фізичні та юридичні особи, які є користувачами системи, що подали в електронному вигляді пропозицію для участі в конкурсі, оголошеному замовником.
тендерний комітет (далі-комітет) – службові (посадові) особи виконавчого комітету Покровської міської ради, його структурних підрозділів, громадських організацій (що є одержувачами коштів бюджету міста), бюджетних установ, комунальних закладів та підприємств, які підпорядковані Покровській міській раді, призначені керівниками підприємств, відповідальними за організацію та проведення процедур електронних закупівель та конкурсу з оренди комунального майна.
договір щодо організації конкурсу на право оренди комунального майна – договір між замовником, що має наміри здійснювати передачу в оренду/продаж майна (активів) шляхом проведення електронних торгів (аукціонів) із використанням ЕТС  та організатором електронних торгів (аукціонів);

адміністратор – юридична особа, що володіє центральною базою даних електронної торгової системи Prozorro.Продажі та  забезпечує функціонування електронної торгової системи Prozorro.Продажі;
оголошення щодо проведення конкурсу на право оренди комунального майна (оголошення) - відомості та  інформація, що містять дані про  майно, що надається в оренду та умови надання такого майна в оренду, що публікується у ЕТС та на веб-сайтах організаторів електронних торгів;
оренда комунального майна -  засноване   на  договорі  строкове  платне користування   комунальним майном, необхідним орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності;
організатор публічних торгів (аукціонів) - юридична особа, зареєстрована в установленому законом порядку на території України, що має право на використання електронного майданчика, який підключено до електронної торгової системи Prozorro.Продажі;
публічні торги (аукціон) – спосіб проведення конкурсу на право оренди комунального майна шляхом проведення електронних торгів (аукціонів) у ЕТС Prozorro.Продажі через  електронні майданчики. За результатами конкурсу орендарем комунального майна стає особа, що в ході публічних торгів запропонувала за нього найвищу ціну та погоджується на умови орендодавця.
Інші терміни, які використовуються у цьому Порядку, вживаються у значеннях, визначених відповідними нормативно-правовими актами, що регулюють питання управління майном.
2. Підготовка до конкурсу
2.1. Орендодавець після прийняття рішення про конкурс проводить його підготовку.

2.2. Умови конкурсу розробляє та затверджує тендерний комітет орендодавця.  Після затвердження умов конкурсу орендодавець оприлюднює в засобах масової інформації оголошення про проведення конкурсу на право оренди та подає в електронному вигляді інформацію про конкурс в електронну торгову систему Prozorro.Продажі.
2.3. Стартова орендна плата визначається тендерним комітетом за Методикою розрахунку орендної плати за майно територіальної громади міста Покров, яке передається в оренду (Додаток 1 до Порядку).
2.4. Орендодавець не має права змінювати умови проведення конкурсу після публікації оголошення про конкурс. Оголошення публікується в газеті «Козацька вежа», на сайті міської ради та в торговій системі Prozorro.Продажі не пізніше ніж за 14 календарних днів до дати проведення конкурсу і повинно містити такі відомості:

- інформацію про об'єкт;

- умови конкурсу;

- дату, час і місце проведення конкурсу;

- кінцевий термін та місце подання конкурсної документації;

- іншу інформацію (у разі необхідності).
3.Умови конкурсу.
3.1. Умовами конкурсу є:

- розмір стартової орендної плати;

- використання об'єкта оренди за цільовим призначенням (у разі оренди цілісного майнового комплексу - відповідно до напряму виробничої діяльності підприємства);

- дотримання вимог експлуатації об'єкта;

- розмір авансової орендної плати та реквізити рахунку для її внесення;

- компенсація переможцем конкурсу витрат орендодавця або іншого суб'єкта на здійснення незалежної оцінки об'єкта оренди, витрат орендодавця на публікації оголошення про конкурс за виставленими рахунками відповідних ЗМІ (у разі відсутності бюджетного фінансування цих витрат). Розмір компенсації витрат на здійснення незалежної оцінки не може бути більшим, ніж показники звичайної ціни послуг на виконання послуг з оцінки майна, визначені Фондом державного майна України;

- зобов'язання щодо укладання договору страхування переможцем конкурсу.

3.2. Іншими умовами конкурсу, залежно від специфіки об'єкта оренди, можуть бути:

- здійснення певних видів ремонтних робіт;

- виконання встановлених для підприємства мобілізаційних завдань;

- виготовлення продукції в обсягах, необхідних для задоволення потреб територіальної громади міста Покров;

- збереження/створення нових робочих місць;

- створення безпечних та нешкідливих умов праці;

- дотримання умов належного утримання об'єктів соціально-культурного призначення;

- інші умови з урахуванням пропозицій підприємства, за яким закріплене майно на праві господарського відання чи оперативного управління.


3.3. Проведення конкурсу регламентується правилами електронної системи торгів.


3.4. Переможець визначається системою електронних торгів та затверджується протоколом тендерного комітету. 


3.5.  Тендерний комітет в протоколі фіксує учасників конкурсу, пропозиції учасників конкурсу щодо запропонованого розміру орендної плати, затверджує переможцем конкурсу учасника, який запропонував найбільший розмір орендної плати та взяв зобов'язання виконати всі фіксовані умови конкурсу.
3.6. Протокол тендерного комітету підписують усі присутні на засіданні члени тендерного комітету. Підписаний протокол є підставою для укладення договору оренди. 
3.7. Копія договору оренди надається до відділу економіки виконкому
Додаток № 2
  до Положення про порядок передачі в оренду  майна, яке належить до  комунальної власності  територіальної громади м. Покров
ТИПОВИЙ ДОГОВІР
оренди майна, що належить до комунальної власності територіальної громади міста Покров 
	    Місто Покров
	"___" ____________ 20__ року

	     


Виконавчий комітет Покровської міської ради, підприємства, установи, організації, яким надане майно територіальної громади міста Покров на праві господарського відання або праві оперативного управління
____________________________________________________________________,
                                     (повне найменування орендодавця)
надалі - ОРЕНДОДАВЕЦЬ, в особі _____________________________,
                                                                 (посада, прізвище, ім'я, по батькові) 
який діє на підставі ________________________________________________,                         (назва документа, що визначає статус) 

з однієї сторони, та __________________________________________________,
                                             (повне найменування орендаря) 

надалі - ОРЕНДАР, в особі____________________________________________,
                                                               (посада, прізвище, ім'я, по батькові) 
який діє на підставі__________________________________________________,
                                                                   (назва документа, що визначає статус)
     з другої сторони, що іменуються разом - Сторони, уклали цей договір про нижченаведене:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ
     1.1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ на підставі рішення Покровської міської ради, протоколу конкурсної комісії виконкому міської ради, протоколу тендерного комітету про передачу майна в оренду (залишити потрібне) _____________________________________________________________________  (повна назва та реквізити рішення)
передає, а ОРЕНДАР приймає в оренду цілісний майновий комплекс підприємства, його структурний підрозділ; майно, що не увійшло до статутних капіталів господарських товариств, створених у процесі приватизації (корпоратизації); нерухоме майно (будівлі, споруди, нежитлові приміщення) та окреме індивідуально визначене майно (залишити потрібне), що належить до комунальної власності територіальної громади міста Покров; далі - об'єкт оренди, яке знаходиться за адресою або специфікація у разі оренди іншого індивідуально визначеного майна: вулиця, бульвар, проспект, провулок, площа (залишити потрібне), ________________________, буд. _____, корп. ______, для
______________________________________________________________________
     (цільове призначення, у випадку надання об'єкта оренди з різним цільовим призначенням вказується площа по кожному виду цільового призначення окремо)
1.2. Цей Договір визначає взаємовідносини Сторін щодо строкового, платного користування ОРЕНДАРЕМ об'єктом оренди.

2. ОБ'ЄКТ ОРЕНДИ
2.1. Об'єктом оренди є:

     - цілісний майновий комплекс підприємства, його структурний підрозділ;
    - нежиле приміщення, будівля, споруда (залишити потрібне) загальною площею ___________ кв. м, в т. ч. на ___ поверсі _______ кв. м, у напівпідвалі _________ кв. м, підвалі ________ кв. м, на горищі ______ кв. м, згідно з викопіюванням з поповерхового плану, що складає невід'ємну частину цього Договору;
   - устаткування, інвентар та інше майно (за наявності) згідно з переліком, що є невід'ємною частиною цього Договору.

2.2. Вартість об'єкта оренди згідно із затвердженим актом оцінки майна або балансова вартість майна станом на "___" ____________ 20__ року становить
____________________________________________________ грн. __________ коп.
                                                              (сума прописом)
2.3. Опис технічного стану об'єкта оренди на дату передачі його ОРЕНДАРЕВІ, його склад зазначаються в акті приймання-передачі об'єкта оренди, що є невід'ємною частиною цього Договору.

2.4. Об'єкт оренди належить до комунальної власності територіальної громади міста Покров і знаходиться на балансі
______________________________________________________________________
                                                                                     (повна назва підприємства)
3.ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1. За користування об'єктом оренди ОРЕНДАР сплачує орендну плату, розрахунок якої здійснюється на підставі Методики розрахунку орендної плати за користування майном територіальної громади м. Покров, затвердженої рішенням міської ради від "___" ____________ 20__ року N __________.  
Розмір орендної плати згідно з розрахунком орендної плати, протоколом тендерного комітету, протоколом конкурсної комісії, рішення Покровської міської ради, (залишити потрібне) на дату підписання Договору, за перший місяць оренди становить без ПДВ: ______________________ грн. __________ коп. складає_____________________________________ грн. __________ коп.
                                                      (сума прописом)
    3.2. Розмір орендної плати за кожний наступний місяць визначається з урахуванням індексу інфляції за попередній місяць, опублікованому у поточному місяці.

     3.3. Розмір орендної плати може бути змінено на вимогу однієї із Сторін у разі зміни Методики розрахунку та порядку використання орендної плати за користування майном територіальної громади м. Покров, відповідних цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавством України.

     3.4. Додатково до орендної плати нараховується податок на додану вартість у розмірах та порядку, визначених законодавством України, який сплачується ОРЕНДАРЕМ разом з орендною платою.

     3.5. Орендна плата сплачується ОРЕНДАРЕМ на рахунок ОРЕНДОДАВЦЯ, 
________________________________________________________________
(повна назва, платіжні та поштові реквізити)
______________________________________________________________________починаючи з дати підписання акта приймання-передачі. Останнім днем сплати орендної плати є дата підписання Сторонами акта приймання-передачі при поверненні об'єкта оренди ОРЕНДОДАВЦЕВІ.

    3.6. Орендна плата сплачується ОРЕНДАРЕМ незалежно від наслідків господарської діяльності ОРЕНДАРЯ щомісячно не пізніше 20 числа наступного місяця.

    3.7. За клопотанням ОРЕНДАРЯ відповідним рішенням ОРЕНДОДАВЦЯ на період виконання капітального ремонту чи переобладнання об'єкта оренди ОРЕНДАРЮ може бути надана пільгова орендна плата, яка не повинна бути менше витрат ОРЕНДОДАВЦЯ на утримання об'єкта оренди. У такому випадку вносяться відповідні зміни до договору оренди.

3.8. Вартість комунальних послуг, витрат на утримання прибудинкової території, вартість послуг по ремонту і технічному обслуговуванню інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж, ремонту будівлі, у т. ч.: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо, не входить до складу орендної плати та сплачується ОРЕНДАРЕМ окремо на підставі договорів, укладених ОРЕНДАРЕМ з ОРЕНДОДАВЦЕМ або організаціями, що надають такі послуги. (*)
3.9. ОРЕНДАР має право сплачувати орендну плату авансом за будь-який період в межах строку дії Договору. Індексація орендної плати в цьому випадку проводиться у відповідності до Методики розрахунку орендної плати.

3.10. ОРЕНДАР має право звернутися до ОРЕНДОДАВЦЯ з клопотанням щодо відповідного зменшення орендної плати, якщо з незалежних від нього обставин змінилися умови, передбачені цим Договором, або істотно погіршився стан об'єкта оренди не з вини ОРЕНДАРЯ.
3.11. Зобов'язання ОРЕНДАРЯ по сплаті орендної плати забезпечуються у вигляді авансової орендної плати в розмірі не менше ніж орендна плата за один місяць. ОРЕНДАР сплачує авансовий платіж протягом 10 календарних днів з дати підписання Договору. Підприємство зараховує авансовий платіж як орендну плату за останній місяць строку дії договору оренди. Індексація орендної плати в цьому випадку проводиться відповідно до Методики розрахунку орендної плати (пункт 3.11 залишається у разі укладання договору за конкурсом).

4. ОБОВ'ЯЗКИ СТОРІН
4.1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ зобов'язаний протягом 30 календарних днів з моменту підписання цього Договору з додатками передати, а ОРЕНДАР прийняти по акту приймання-передачі об'єкт оренди. Акт приймання-передачі об'єкта оренди підписується відповідним ОРЕНДОДАВЦЕМ, ОРЕНДАРЕМ та підприємством.

У разі відмови ОРЕНДАРЯ від підписання акта приймання-передачі протягом 20 днів з дати отримання акта від ОРЕНДОДАВЦЯ договір припиняє свою дію.

4.2. ОРЕНДАР зобов'язаний вносити орендні платежі своєчасно і в повному обсязі.

4.3. ОРЕНДОДАВЕЦЬ зобов'язаний у непереданих в оренду приміщеннях забезпечувати додержання вимог Закону України "Про пожежну безпеку".

ОРЕНДАР зобов'язаний забезпечити належне збереження, експлуатацію і санітарне утримання об'єкта оренди, його обладнання, інвентарю та запобігати його пошкодженню і псуванню. (*)
4.4. ОРЕНДАР зобов'язаний при оренді підвальних приміщень дотримуватись правил експлуатації та ремонту інженерних комунікацій та вимог БНІП-11-104-76 по зберіганню та складуванню матеріальних цінностей у підвальних приміщеннях, а також забезпечити їх захист від аварій інженерних комунікацій.

ОРЕНДАР повинен забезпечити підготовку об'єкта оренди до експлуатації в осінньо-зимовий період. (*)
4.5. ОРЕНДАР зобов'язаний відповідно до вимог Закону України "Про пожежну безпеку" розробляти комплексні заходи щодо забезпечення пожежної безпеки об'єкта оренди. Забезпечувати додержання протипожежних вимог стандартів, норм, правил, а також виконання вимог приписів і постанов органів державного пожежного нагляду. Утримувати у справному стані засоби протипожежного захисту і зв'язку, пожежну техніку, обладнання та інвентар, не допускати їх використання не за призначенням. Проводити розслідування випадків пожеж та подавати ОРЕНДОДАВЦЮ відповідні документи розслідування. (*)
4.6. ОРЕНДАР зобов'язаний забезпечувати безперешкодний доступ до об'єкта оренди представників ОРЕНДОДАВЦЯ, виконавчого комітету Покровської міської ради та надавати за першою вимогою всю необхідну інформацію щодо об'єкта оренди для перевірки дотримання ОРЕНДАРЕМ умов цього Договору.

4.7. ОРЕНДАР зобов'язаний на вимогу ОРЕНДОДАВЦЯ або виконавчого комітету Покровської міської проводити звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти звірки, щорічно брати участь в інвентаризації розрахунків станом на 1 січня.

4.8. При припиненні використання об'єкта оренди ОРЕНДАР не менш ніж за 1 місяць письмово повідомляє ОРЕНДОДАВЦЯ.

4.9. ОРЕНДАР зобов'язаний самостійно сплачувати вартість фактично спожитих комунальних послуг постачальникам таких послуг, які надаються за окремими договорами, укладеними ОРЕНДАРЕМ з цими організаціями. (водопостачання, каналізація, газ, електрична та теплова енергія, вивіз сміття і т. п.), за тарифами, які у встановленому законодавством порядку відшкодовують повну вартість їх надання, та пропорційну орендованій площі частку витрат на утримання прибудинкової території, на ремонт покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо та послуг по технічному обслуговуванню інженерного обладнання внутрішньобудинкових мереж. 
У місячний термін після укладання цього Договору ОРЕНДАР повинен надати ОРЕНДОДАВЦЮ копії договорів, передбачених цим підпунктом. (*)
4.10. У разі, якщо об'єктом оренди є об'єкт культурної спадщини чи його частини, ОРЕНДАР зобов'язаний укласти з відповідним органом охорони культурної спадщини охоронний договір. (*)
4.11. ОРЕНДАР зобов'язаний протягом місяця, починаючи з дати укладання Договору, застрахувати об'єкт оренди на користь БАЛАНСОУТРИМУВАЧА на весь строк дії Договору оренди від вогневих ризиків, ризиків стихійних явищ та інших майнових ризиків на суму не менше, ніж експертна вартість об'єкта оренди. У договорі страхування (страховому полісі) балансоутримувач повинен бути вказаний як вигодонабувач страхового відшкодування. ОРЕНДАР зобов'язаний надати ОРЕНДОДАВЦЮ копію договору страхування (страхового полісу) та копії платіжних доручень про сплату страхових платежів. Обсяги страхових платежів та терміни їх сплати визначаються договором страхування об'єкта оренди.

4.12. ОРЕНДАР зобов'язаний в разі прийняття рішення щодо нього про припинення шляхом реорганізації чи ліквідації або порушенні щодо нього справи про банкрутство в господарському суді письмово повідомити про це ОРЕНДОДАВЦЯ в 10-денний термін з дати прийняття відповідного рішення.

4.13. Про зміну поштових, розрахунково-платіжних та інших реквізитів ОРЕНДАР письмово повідомляє ОРЕНДОДАВЦЯ в 10-денний термін.

4.14. ОРЕНДАР зобов'язаний забезпечити належне утримання інженерних комунікацій (водопроводу, каналізації, електричних та опалювальних мереж), переданих в оренду разом з об'єктом оренди. У випадку аварій та проведення планових ремонтних робіт повідомляти про це ОРЕНДОДАВЦЯ. (*)
4.15. ОРЕНДАР після припинення дії договору оренди зобов'язаний протягом 30 календарних днів передати майно по акту приймання-передачі ОРЕНДОДАВЦЮ. Акт приймання-передачі об'єкта оренди підписується відповідним ОРЕНДОДАВЦЕМ, ОРЕНДАРЕМ. У разі невиконання цього пункту ОРЕНДАР сплачує неустойку у подвійному розмірі орендної плати.

5. ПРАВА СТОРІН

5.1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ та відповідні структурні підрозділи виконкому мають право проводити необхідний огляд та перевірку виконання ОРЕНДАРЕМ умов договору. В процесі перевірки виконання умов договору оренди може бути здійснена фото або відеофіксація стану та умов використання об'єкта оренди.

5.2. При несплаті ОРЕНДАРЕМ орендної плати протягом 3 місяців з дня закінчення строку платежу ОРЕНДОДАВЕЦЬ має право відмовитися від договору та вжити необхідних заходів для примусового виселення ОРЕНДАРЯ.

5.3. ОРЕНДАР має право виступати замовником на виготовлення проектно-кошторисної документації та проведення необхідного ремонту за письмовим дозволом ОРЕНДОДАВЦЯ.

ОРЕНДАР на час проведення ремонту може отримати пільгову орендну ставку для часткової компенсації своїх витрат на ремонт з урахуванням вимог п. 3.7 цього Договору. (*)
5.4. ОРЕНДАР після закінчення строку дії цього Договору має переважне право, за інших рівних умов, на продовження дії Договору за умови належного виконання своїх обов'язків за цим Договором.

6. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН

6.1. ОРЕНДОДАВЕЦЬ не несе відповідальності за збитки, нанесені ОРЕНДАРЮ внаслідок аварії інженерних комунікацій, які знаходяться на об'єкті оренди або за його межами, якщо вину ОРЕНДОДАВЦЯ не встановлено.(*)
6.2. За несвоєчасну сплату орендних платежів ОРЕНДАР сплачує на користь ОРЕНДОДАВЦЯ пеню в розмірі 0,5 % від розміру несплачених орендних платежів за кожний день прострочення.
6.3. ОРЕНДАР відшкодовує ОРЕНДОДАВЦЮ збитки, спричинені неналежним ремонтом або експлуатацією об'єкта оренди.

При погіршенні стану або знищенні об'єкта оренди з вини ОРЕНДАРЯ він компенсує ОРЕНДОДАВЦЮ збитки в подвійному розмірі вартості, яка необхідна для відновлення майна.

Відшкодування збитків, передбачених цим пунктом Договору, здійснюється лише за умови, якщо вищезазначені ризики не застраховано або розмір страхового відшкодування менше розміру завданих збитків.

6.4. Ризик випадкової загибелі об'єкта оренди несе ОРЕНДОДАВЕЦЬ.

6.5. У разі звільнення ОРЕНДАРЕМ об'єкта оренди без письмового попередження ОРЕНДОДАВЦЯ, а також без складання акта про передачу об'єкта оренди в належному стані ОРЕНДАР несе повну матеріальну відповідальність за нанесені у зв'язку з цим збитки в повному їх розмірі та сплачує ОРЕНДОДАВЦЮ орендну плату за весь період користування до підписання акту приймання-передачі об'єкта оренди.

6.6. За майно, залишене ОРЕНДАРЕМ у орендованому приміщенні без нагляду та охорони, ОРЕНДОДАВЕЦЬ відповідальності не несе.

6.7. При невиконанні або порушенні однією із Сторін умов цього договору та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України, Договір може бути розірваний достроково на вимогу однієї із Сторін або за рішенням суду.

6.8. Спірні питання по цьому Договору розглядаються у встановленому законодавством України порядку.

6.9. В разі наявності у будівлі або споруді кількох ОРЕНДАРІВ, ОРЕНДАР несе солідарну відповідальність за належний технічний стан цієї будівлі або споруди, їх фасаду, інженерних комунікацій, санітарне утримання об'єкта оренди та прибудинкової території. (*)
7. ВІДНОВЛЕННЯ ОБ'ЄКТА ОРЕНДИ ТА УМОВИ ЙОГО ПОВЕРНЕННЯ
7.1. Амортизаційні нарахування на об'єкт оренди нараховує та залишає у своєму розпорядженні ОРЕНДОДАВЕЦЬ. 
7.2. ОРЕНДАР зобов'язаний протягом дії Договору до передачі об'єкта оренди ОРЕНДОДАВЦЮ по акту за свій рахунок проводити необхідний поточний ремонт об'єкта оренди (фасаду будинку, покрівлі, орендованих приміщень, місць спільного користування, системи опалення, водопостачання та водовідведення).(*)
7.3. ОРЕНДАР не має права без письмової згоди ОРЕНДОДАВЦЯ проводити переобладнання, перепланування, ремонт об'єкта оренди, вести будівельні роботи на прибудинковій території. (*)
7.4. Дозвіл на виконання таких робіт оформляють листом ОРЕНДОДАВЦЯ, в якому зазначається про надання дозволу, погодження проекту (якщо його наявність передбачена законодавством України), кошторису витрат та термін виконання робіт. (*)
7.5. Будівельні роботи на об'єкті оренди виконуються тільки на підставі проектно-кошторисної документації, розробленої та затвердженої в установленому чинними нормативними актами порядку, та при наявності дозволу на ведення будівельних робіт, отриманого в установленому порядку. (*)
7.6. У разі закінчення строку дії Договору або при його розірванні ОРЕНДАР зобов'язаний за актом приймання-передачі повернути об'єкт оренди ОРЕНДОДАВЦЮ у стані, в якому перебував об'єкт оренди на момент передачі його в оренду, з урахуванням усіх здійснених ОРЕНДАРЕМ поліпшень, які неможливо відокремити від об'єкта оренди без заподіяння йому шкоди, з урахуванням зносу за період строку дії договору оренди.

В акті приймання-передачі зазначається технічний стан об'єкта оренди на дату повернення. 
7.7. Вартість поліпшень об'єкта оренди, проведених ОРЕНДАРЕМ без згоди ОРЕНДОДАВЦЯ, які не можна відокремити без шкоди для об'єкта оренди, компенсації не підлягає.

ОРЕНДАР вправі залишити за собою проведені ним поліпшення об'єкта оренди, здійснені за рахунок власних коштів, якщо вони можуть бути відокремлені від об'єкта оренди без заподіяння йому шкоди.

Поліпшення об'єкта оренди, виконані ОРЕНДАРЕМ за власні кошти згідно з вимогами п. 7.2 цього Договору, які неможливо відокремити від об'єкта оренди без заподіяння йому шкоди, залишаються у комунальній власності територіальної громади міста Покров за винятком приватизації, продажу або іншого відчуження об'єкта оренди ОРЕНДАРЮ.

8. ОСОБЛИВІ УМОВИ.

8.1. ОРЕНДАР не має права передавати свої зобов'язання за Договором та передавати об'єкт оренди повністю або частково в користування іншій особі без письмової згоди ОРЕНДОДАВЦЯ.

ОРЕНДАР не має права укладати договори (контракти, угоди), у тому числі про спільну діяльність, пов'язані з будь-яким використанням об'єкта оренди іншою юридичною чи фізичною особою, без дозволу ОРЕНДОДАВЦЯ.

Порушення цієї умови Договору є підставою для дострокового розірвання цього Договору в установленому порядку.

8.2. Рішення про передачу об'єкта оренди (його частини) в суборенду надається ОРЕНДОДАВЦЕМ в установленому порядку.

8.3. Об'єкт оренди повинен використовуватися ОРЕНДАРЕМ тільки за цільовим призначенням, обумовленим п. 1.1 цього Договору.

8.4. Порядок участі ОРЕНДАРЯ в утриманні, ремонті і технічному обслуговуванні будівлі, у т. ч.: ремонті покрівлі, фасаду будинку, інженерного обладнання внутрішньобудинкових систем і зовнішніх інженерних мереж; вивіз сміття; благоустрої та санітарному утриманні прибудинкової території визначається окремим договором, який укладається з підприємством або іншою експлуатуючою організацією. (*)
8.5. У разі виявлення факту використання об'єкта оренди не за цільовим призначенням, договір підлягає розірванню, при цьому ОРЕНДАР зобов'язаний додатково сплатити суму коштів, розмір яких становить різницю між орендною платою за фактичне використання об'єкта оренди, встановленою перевіркою та орендною платою, визначеною цим договором за весь період оренди з початку дії цього договору.

9. СТРОК ДІЇ ДОГОВОРУ.

9.1. Цей Договір є укладеним з моменту підписання його Сторонами і діє з "___" ____________ 20__ року до "___" ____________ 20__ року.
У разі, якщо законом передбачене нотаріальне посвідчення і державна реєстрація, цей Договір є укладеним з моменту державної реєстрації.
9.2. Усі зміни та доповнення до цього Договору оформляються в письмовій формі і вступають в силу з моменту підписання їх Сторонами.

9.3. Одностороння відмова від Договору не допускається, крім випадку, передбаченого пунктом 5.2 цього Договору.

9.4. Договір припиняється в разі:

- припинення у разі ліквідації ОРЕНДОДАВЦЯ або ОРЕНДАРЯ;

- невиконання або систематичного неналежного виконання істотних умов договору;

- закінчення строку, на який його було укладено;

- приватизації об'єкта оренди ОРЕНДАРЕМ (за участю ОРЕНДАРЯ);

- банкрутства ОРЕНДАРЯ;

- загибелі об'єкта оренди;
- достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

- в інших випадках, передбачених законом.

9.5. Договір може бути розірвано за погодженням Сторін.

9.6. На вимогу однієї із Сторін Договір може бути достроково розірвано за рішенням суду, господарського суду у разі невиконання Сторонами своїх зобов'язань та з інших підстав, передбачених законодавчими актами України.

9.7. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення цього Договору або зміну його умов після закінчення строку його чинності протягом одного місяця Договір вважається продовженим на той самий строк і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором. Зазначені дії оформляються відповідним договором, який є невід'ємною частиною цього Договору.

9.8. Цей Договір складений в двох примірниках: по одному примірнику для ОРЕНДОДАВЦЯ та ОРЕНДАРЯ. Кожний з примірників має однакову юридичну силу.

10. ЮРИДИЧНІ АДРЕСИ ТА БАНКІВСЬКІ РЕКВІЗИТИ СТОРІН

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ

________________________________________
              (повна назва і його юридична адреса) 

Поточний рахунок N _______________________

Код ЄДРПОУ _____________________________

тел. _________________ факс 
________________________________________
                              (посада керівника)
________________________________________
                          (підпис керівника, дата) 
(П. І. Б. керівника)

М. П.

	ОРЕНДАР

________________________________
                    (повна назва і його юридична адреса) 

Поточний рахунок N _______________________

Код ЄДРПОУ _____________________________

тел. _________________ факс 
______________________________________
                               (посада керівника)
______________________________________
                          (підпис керівника, дата) 
(П. І. Б. керівника)

М. П.



(*) – пункт застосовується у разі оренди нерухомого майна

