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НежитлОва булЬЛя зерносховища з павiсом, загальною IIJIощею 898о7
кв.м, що наJIеЖить ЧерНеччинсьКiй сiльськiй радi Охтирського району

Сумсько[ областi та розташована за адресою:
Сумська область, Охтирський р., с. Чернеччина, вул.
Готеляка, 2а, пiд розбирання на вториннi будiвельнi

матерiали

Щата оцiнки

ж#

30 вересня2022 року

2022 р.

!



,,ý,t.\\l i*Y,KIý l,,.ýI.tr_\,]ý., \i'ý ý'ý ý'ý'A,jýli

висновок
ПРО ВАРТIСТЪ МАЙНА

ЧернеччиНська сiльсЬка рада Охтирського рйону CyMcbKoi

областiЗамовник оцiнки

Чернеччинська сiльська рада Охтrарського рйоЕу фмськоi
областi

ТоВ (УкРБIзнЕС кдIIIтдJЬ), 01054, м. Киiв, вуп. Богдана

Хмельницького, 55, яке дiе на пiдставi Сертифiкаry суб'екта

оцiночноi дiяльностi Ng 9212о вiд 10,О2,2020 р,, виданого Фдvry
Суб'ект оцiночноi
дiяльностi

олiйник Борис В олодимирович : Квалi фiкачiйне сlиоllвло

оцiнювача мЪ :rBzt 1 вiд l5.10.2013, видане ФдlvfУ та ТоВ
кНКЦ <Експерт-JЬ>. тел. +З 809 5 -257 -26-5 5

.Щоговiр мiж Замовником та СО,Щ

Ns СУЕъ 10/03
Пiдстава для проведення
оцiнки

Нежитлова будiвля зерЕосховища з HaBicoM, загаJIьною площею

898,7 кв.м, пiд розбирання на вториннi булiвельнi матерiали,

Технiчний стан - аварiйний
Назва об'еiсгу та його
коротка характеристика

Сумська область, Охтирськlй р., с. Чернеччшrц вул, Готелякц2а

визначення BapTocTi лiквiдаrдii з метою вирiшення питанюI про

цродаJк на вториннi бупiвельнi матерiали (пiд розбирання)

30 вересня 2022роry

20 жовтrrя 2022polcy.Щата завершення
складання звiry

BapTicTb лiквiдацiiВид BapTocTi, що
визнача€ться

Витр атно -дохiдний пiдхiд

58 000 (п'ятдесят BiciM тисяч)BapTicTb об'скгу оцiнки,
гривнiо без ПЩВ

?
оцiнювач

,Щиреlстор ТОВ
чrкрБIзнЕс кАIIIтАл,о

Б.В. олiйник

В.В. Саснко

,; !it)i_i.'i:rt:,sr,

i t} : l 
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Власник

оцiнювач

I

Адреса обОосту

Мета оцiнки

| Щата оцiнки

Використанi методичнi
пiлходи

Сертифiют Су6'екга оцiночноi дiяльноотi та rсвалiфiкацiйие овiдоцтво оцirтювача чиннi па даry оцiнки та перiод окладання звiry,
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OCHOBHI ПОIUIТТЯ

OCHOBHI ОБМЕ}(EНIUI ТА IIРИIМЦЕНIUI

ВИЗНАIIЕНtШ БАЗИ ОIЩ{КИ

IШНТИФIКАIЦЯ МАЙ{ОВLD( IIРАВ

I,ЩНТИФIКДЦЯ ОБ,СКТУ ОЩНКИ

зАгАJьш вIдоN{остI, опис оБ,екry оIщ{ки

опис тА АнАJIIз зБрАнI,D( I використАнI,D( BI,D0дII,D( дАIilD(

IIEPEJIIK ВИКОРИСТАНОi JtrТЕРАТУРИ ТА НОРМАТИtsНО-
IIPABOtsLD( AKTIB

АIlr{Iшз Iснуючого, крАщого тА ндrЬшьш ЕФЕктиtsного
ВИКОРИСТАНIUI

АнАлIз

ОIЩIОЧШ ШОЦЕДУРИ

МЕТОДОЛОГIЯ BK}HAIIEHIUI ВАРТОСП НЕРУХОМОСТТ

виБIр мЕтодолопi оIщ{ки нЕржомосп

РОЗРА,ХУНОК ВАРТОСП НЕРУХОМОСП

УЗГОДКЕНIIЯ РЕЗУJЬТАТIВ OIЩ{KI4

з.дяtsА. о[щ{IоЕАчА

додАтки

n0

7

3

4

5

,7

8

роr
Е

ч
об
q

rE
Е

щ
т

Cr

lE

lt

.ш

Gf
*

'q,
а1

1n

\2

13

n4

n5

tб

\7

]LE



|l'{}ýt l,}' KIýi ],'ýtr:trtrit'., triALýI'i'.\.]I,i

1" шстушт

Ш{езалеякшпа ФЕцfrЕцкп здiйсп{еЕ{а ТФШ *УКРБПЗШ{]DС КАШТШТ'АJ[", яке дiе не гпдставi
Сертифiкату суб'екта офrточкоi дiяльностi Ns 92120 вiд 10.02.2020 року, вLIданого Фоrцом
,Щержавного маfurа Украiгrrт.

Шl[fiдстшвшш длш lвшкФшшашrшя роботпя -,Щоговiр на ггроведеннJI незалежноi оцiнки за }fe СУfdв
i0/03.

Шпшкоппашпшшя рФбФтýfi - гrrсьмовlй звiт у повнiй формi.
ШДета опцiшлкпп - ]Визначеr*rя BapTocTi лiквiдаrrii з метою вларiшешlя шLiтання про пщодшrк на

вториrшi будiвельглi матерiапи (йд розбираrтня).
.Щата шпдfiплкдд - 30 вересня 2022року.
Щата завершпешш{я екпадашш{я звiту - 20 жовтня 2022 року.
Т'ерпшfiш чгпшлшяФстfi звfiту - Згiдно чинного законодаtsства Украiни.

ФБ,€к]г @шщIfr{шfl!ш

Фб'ект олдiнки - Нелситлова будiвля зерносхоtsиц{а з навiсопц, загапьнопо п.lтошлешо Е9Е,7
кв.пш, гтiд робIФання на tsториннi будiвельнi матерiагли. Т'ехнiчнрrй cTaIJш - аварiйтштй.

]Елаоrшак - Чернеччинська сiльська рада Охмрського рйоЕу Суплсько1 областi.
Алреоа об'екту офнки - Сумська область, Фхтшрський р., а. Чернеччшла, tsул. Готеляка"

2а.

Форма власноотi - комунальна.

2. ocHoBHI поняття
земепьна дiлянка - чаýтина земноi поверхнi з установленими межап{и, певним Йсце.,t

розтшцувш{ня, визначеними щодо Hei гrравапли. Пiд час проведешrя офнки земеJIьна дiляrпса
РОЗглядatстъся як чtютина земноi поверхнi i (або) пpocтip над та пiд нею висотOю i г.тпrбиною, що
необхiднi для здiйснешп земеJIьrлтх полiпшень;

3eмelrьнe полiпшення - результати будь-лсих заr<одiв, що призводять до змirrи якiсшаr
хФактеристик земельноl дi"rrянки та ii BapTocTi. .Що земеJIьнID( полiпцrень напежить MaTepialbHi
Об'екти, розтахцоване у межаJ( земыtьноi дi.lинки, перемiщешrя якI,п( е неможливип,! без ix
знецiнекrя та змiнй призначенЕя, а також резуjьтам юсподарськоi дiяльностi або проведення
певного видr робiт (змiна рельефу, полiгшrення црунтiв, розмiщешiя посiвiв, багаторiчrптх
насадл(ень, iнженерноi iнфраструкryри ющо);

будiвлi - земепьнi полiпшеrпrя, в якиr( розташоваIrе примiщення, призначенi дJIя
перебуваrrlrя людинl4 розмiщешш рухомою Maifur4 бережеrпrя матерiальнtа< фнностей,
здiйснеrшя вларобнrщтва тощо;

примirцення - частина вlrутрiшrъого об'сму будiвлi, обмежена булiвельшами
еJIементап{ц з можlивiстю входу i вюrоду;

вбудованi пршмiщення - гтрlлr,riщення, що € частиною вrrутрiшlъого об'елrrу будiвлi;
прпбудовашi примilцення - гrршuiщення, що rrрибудоваrri до ocHoBHoi будiыri та ь,пають з

нею хоча б одrу спiльтту cTirTy;
вбудовашо-шршбудованi прлшмiщення - гrрплiщення, частина внутрiшrньою об'еп,у якртх е

чаСтиною вrryтрiшrнього об'ему ocHoBHoi будвлi, аiнша частина - прибудовtлною;
СпОРУДЕ! - земельнi полiгпцення, що не наJIежить до будiвель та гrримilцень, гщизначенi

дIя виконанrrя спефапьштх технiчrптх фушсliЙ (дшrбц ryнелi, естакади, мости тOщо);
Знос (знечiненшя) - втрата BapTocTi Maftra порiвrrяно з вартiспо нового мйна. Знос за

ОЗнакаL,tи Його виникнення подiляють на фiзишпЩ фуш<lдiонаьнlй та еконопцiчнlй (зовнiшнiй).
ФiЗшчlпай та фушсфонатlьrшrй знос може бупr тшсп.r, що технiчно усуваеться, i тtl]киlf, що не
усуваеться, або усунення його е економiчно недоцirьншr,r;

фiЗшчlшппй 3нос - знос, 3умовлеrшri частковою або повною втрttтою первiсншr технiчlлт:<
та технологiчню( якост€й об'екта оцiнки;
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дата оцiнки - дата (число, мiсяlъ та piK), на яку проюдЕгься оцiнка },яайна та
вк}нача€ться його Bapтicтb;

Bapтicтb - еквiвапент цiшrостi об'екта офrп<и, B1,1paIceHшi у hrовiрнiй cyMi грошей;
ймовiрна сума грошей - нйбiшша сума грошей, яку може отимшrr продавеIр та може

погодитися сIUIатити покупець;
поточна BapTicTb - вартiстъ, прLведена у вiдповiднiстъ iз цiнаrrм на даry оцнм IIIJIл(ом

дисконтування або використаш{я факшrчrrшс цiн надату оцiнки;
цlна - фактична сума грошей, сплачена за об'еIст оцilл<и або подiбне Maftro;

ршнкова BapTicTb - BapTicTb, за яку можпиве вiдчужеrшя об'gста оцil*си на ршilry
подiбного майlrа на дату офшм за уюдою, укпаденою мiж покуIщем та продавцем, пiс.rrя

гIроведення вiдповiдного маркетиIту за умови, що кожна iз cTopiH дiяпа iз знаrпrяпд сцр{ви,

розсудJпrво i без приплусу;

функцiональнпй анаJIог - нерухоме малiirrо, яке за своiми функцiонапьними
(споживчими) характеристик:ми може бути визнаrrе подiбнrдr,r маfдrом до обlектаоцilлси;

iснуlоче викорrrстання - фаrсмчне використанЕя нерухомого мйна на даry,оцiтлси;
аJIьтернатпвне використання - мокrпвi Bapiaнпr використаIrня нерухомого мйна" я<i

вiдрiзняються вiд iсrтуючого використашIя та розглядаються пiд час анапiзу нйбiльш
ефекплвного використадпrя об'екта оцilлси;

об'сrст оцiнки - нерухоме мйно, яке пiд.тlяга€ ощшц вйповiдно до умов догоtsору на
проведення офrпси MaiiTra або за irппrаr пiдстав,'визначениr( зil(онодавстtsом;

об'сrст порiвняппя - подiбне мйно, що вiдiбраrrе дtя застOсування порiвняльного
пiд<оry.

експертна грошова оцiнка - процес ви$Iачення BapTocTi об'сr<та оцirлси на дату оцilжи;
модаJIьне значення скорпгованпх цiн продаrку - нйбiльlш поширене значегшя фн

продалсу об'еlстiв, обраr*rх дlя порiвrиrшя;
медiанне значення скорпгованих цiн продажу - середне значенЕя цiн гrродалсу для

раюкованого ряý/ BapiarrTiB (без ура:rуваlшя нйбiльшою та найменшого значень) rпн шродалсу

o6'eKTiB, обраrптх дlя порiвняння;
найбiльш ефективне вrrкоршстання земе.rrьноi дiлянки фiзично можJIиве та

економiчно доцiльне використання земальноi дiляшси та (або) земеJIьню( полiшrrень згiдно iз
законодавстtsом, у результатi якого вартiстъ, що визнача€ться, буде массимапьною порiвняно з
вартiспо, яка може. бутrr ви$lачена на пйставi аrrаlriзу irпшшr мохпивиr( BapiaHTiB i[
використання;

обмежешдшпй ршшшФк - ринок, на якому конrуренцiя серед гrродавфв та пощупфв вiдсутгrя
зовсiпд або обпдежена.

3 " @сш{Фшшш @БмЕжffi шшflя тлА ш]ршшштушIдшшilш{яI

Оцiшовач прФtsодиts оlлiнку BapTocTi об'екту на ocHoBi його неуттеред}кеЕ{Фго Еиtsчешня та у
вiдповiдностi з норплалли плirкнародноi пракмки офнки власностi.

З щiело b{eToro:

- гпроtsедено обстеження об'екту оцiтпси та вивчення його те;шiчглоiiдокуплентшлiI;
- визначено технiчrмй стан, фiзичгrий зноо будiвлi, кошструкплiй, платерiалiв,

оппорядженшя;
- враховано стан будiве.тьно'л гаlryзi в регiонi;
- проtsедено агтапiз ринхry аrrалогiчнlас об'ектiв.

€дшшш шрш{зшшАчIOfr{ш{я шцьOгФ зшшту
Звiт ггризначеrrвrй для Зшшовшиrса i не може передаватися iншлим юридимниь{ або фiзичнlапл

особам з метOю, яка не передбачена фуrшсцiею феi офrпси.

Щей звiт мае сищу тiльки при його поtsному наданнi i використаншi з fr,neтolo, яка tsказаша ts

n.щoмy звiтi та договорi до нього.
@пщflппшовач пilагФлФшшуеt Е[дФ у шдьоеху звiтfr було шрФведешФ опдfrппry будfrвельплпшх

платерfiяьгшfiв, яшкл буде збереэмешо ппfiсля розбпшршшппля об'епсгу ошцfiшшкшп IШокушпдепш. lЕштратпш паа

роз бпшрашл шtfr врflкФtsашхli у в apTocTf, будfi ве.lтьпл гшх пшатерiалfi в.
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достФшшрш{шсть ш{АдАноi шлоогмашщшff

_ Вся iгтформаlлiя технiчною, економiчною характеру, щ{о надаша Зmцовнтдсом в лтисььяовiй
ФЕрмi та пiдтверджена документально, прlймшас" ,r. доЬЬuiрна.

IнфорпшалдiЯ, шло очриМана офнюВачем З irшlюс доaр*' i використаЕ{а дJUI дашоil офшки,
Евакасться гfравдиtsопо.

Вiдповiдrrо до використа{ого пiдходу, для розрах-ц{кiв прийrtався показник "ILпоща
зафr,довtл" - IUIoшIa, яку займае об'ект по зrэвнiiшнiх конфах.

хпри розраryнках доггускаються зiюкруглення.

вшдш@шшд.{льш{шсlгь
Оцirловач пiдтвердлсуе, що ощiтлса гфоводиJIась у вiдповiдностi з професiйrтиьци

стдцарта},хи, piBeTTb квашiфiкаlдii зашучетштх до роботи спецiалiотiв вiдповiдав слспадЪостi олдiнки.
Оцiнювач несе вiдшовiдальнiсть за BipHicTb, йеу.rередженiсть, достоuiрriоuu ", об'ективйсть
оцiнки у вiдповiдноатi з дilочlдлд законодавством Украiни та уа,хоtsашм догоtsору.

Oщirшовач tstsал(ае себе вiльгдам вiд вiдпqвiдалurпaоri, витрат i зобоьirзашь, щФ пдо)il(уть
бути виоунутi третiпли особалп,ли, якшдо Iх позови виниrcФ/ть у разi Ъarщ*a*aчнФго tsх{кФристаI]нF{я
результатiв даrтоi ощiнr<и.

додАтковА рOБOтл
ОцirповаЧ не зобов'ЯзаrrиЙ викоIIуваПл додаткоВу роботу, давати офiфйнi свiдчеr*rя .па

бути rrрисутtiм в судi з питшIь, пов'язаIпо( з об'ектом оцiнЙ у "*rqдЙ не передбаченшс
дючип,r зil(онодавстtsом Украilпа, якщо це не передбачено попередньою угодою l не йе на цеподагlьшоiуюди.

оцirповаЧ не зобов'ЯзанlЙ викоЕуватИ робоm по оновленнIо даного звiry пiоля його
офiцftrоi передачi Заr,rовнlдсу.

HEIIOMITIII ДЕФЕКТИ ТЛ ПОШКОДЖЕНIIЯ
Стан MaiiTla офrповаВся цUш)оМ обстеженrrя. Оцiнювач не несе вiдповiдапьностi за фаr<тиневиявленI,D( дефектiв i пошкоджень, що неможпиво виявити пiд час звичйного обстежешrя.
Вартiстъ об'екry оцiнки визначаJIася вю(омчи з припущення Оцiшовача про вiдсутнiсть

невидимю( лефектiв та пошкоджеш будiвлi i вiдсутностiшкiд.тпавID( речовин Е навкоJIищньопdу
середовlшцi.

4. ВИЗНАЧЕННЯ БАЗИ ОЦШКИ

ЗГiДНО НаrДiОНаПЬНОГО СТаIцарту N9 l <база оцiнкп - KoMImeKc методшшLD( пiдходiв,
методiв та оцiночнID( процед/р, що вiдповiдають певноil,rу вцду BapTocTi майна. Дя визначенЙ
бази оф_нки враховуються мета оцilп<и таумови використанlrя ii результатiв.

Оцirп<а проводиться iз зtютосуванням базtц що вiдповЙае риltсовiй BapTocTi або
неринковим врца.il{ варюстi. Вибiр бази оцilп<и передуе укп4дшrrпо договору на проведешrя
9_uцч*" мйна. При щопцу ринкова i спеIдiаlrьна BapTibTb визначаються вiдпЬвiдно до вимог
НаIдiонапьною стандарту N 1 "Загапьнi засади оцirп<и Ma.iirra i мадtrовшс й;,,, .*"ф".."о.о
ПОСТаНОЕОЮ Кабiнеry MiHicTpiB УrсpаiЪи вiд 10 вересня 2003 р. N 1d0 (i++о_zЬЬз-") 

"аНаtiонапьною стаIцарту N9 2 "Оцirпса нерухомог0 майlrа", о"й aо"aрджеrмй Гпосталтовою
Кабiнеry MiHicTpiB Украiни вiд 28.10.200а р. м 1442.

вш<ористаrrня ршrковоi варюстi лс бази оцiнки пiд час укпадання договору на
проведешrя оцiнки Majirra мож,Iиве за умови вi,щlовiдностi 1тодц у зв'язку з якою проЕодитъся
lIuНКq ЗМiСry ПОНЯТТЯ PlTlKoBoI варюстi. При rporrry умови тш<оi угоди не повиlпri ЙрЙu*о1a
бУДЬ-ЯКi ДОДаТКОВi ОбМеХСеrПrя або виruогц що вIIJIивають на мйбутrлю економiчну вигоду вiд
використанЕя покупцем об'екта офшси. Визначешrя ршпсовоi варюстi об'екта оцirпси молшйве iз
застосуваIItrям ycix метOдичнш( пiжодiв у разi наявностi необхiдноi iнформаIлii.

:iiti]'.rt:ll:llljlli:;l.iittrii:;.ri,:н.:.t.i.iо.ь''тзitr.'lltlili.,..,:t::::iзерtil;с):j..\ni:]].:а.tliilji;(ю\j...,.ffi

в,
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Зйно Нащiонатrьного стлlдарту N9 1, "ЗагаJtьfii засади оцiшсr Mafura i мйновlж прав"l
. .l

cTaTTi 3, Загальшrх положень, поняття "рIдIкова BEтicTb", яке викорисювуетъся в дапrому звiтil
визнача€ться наJIежн}Iм поряд(ом :

Ринкова BapTicTb - BapTicTb, за яку мокпиве вiдчужеrrня об'еrста оцiнки на риIffry
подiбного Majirra на даrу оцiнlсл за угодою, укпаденою мiж поцдщем та прдавцем, пiсля
гФоведення вiдповiдного маркетшту за умовц що кожна iз cTopiH дiяла iз знаrrняпд справц
розсудJIиво i без приrr,rусу.

hашсова BapTicTb означа€ нйбiльш iMoBiprry цrту, яка скпалася при продаJIry об'екry
власностi на вiльнолцr кош(урентному ршilry при дотимадпri Bcix необхiдшоr дJIя продал(у умов,
пiд якими розумiеться в Tolr{y числi i наступне: покупеIФ i гlродавець володiють всiею повнотою
iнформацii для гrрlйняття рiшень та дiють оба,шrrво, операrдiя купiвпi-гrродалqу не е вх.пдуIценою
Hi для однi€i iз сюрiц якi в нiй прlй,rаютъ участь. Безумовним дJIя цьог0 визначення е
оформлеr+rя продмqу в обмеженlй TepMiH i перехiд права власностi вiд продавця до покупця на
наступних умова(:

l. Стаrцартна мотиваrдiя продавця i поlсупця.
2. Обидвi сторони угоди або добре гrроiнформоваrтi, або конryльтоваrri на предмет угоди

тадiють з меюю найкрашою задоволення власноi зятIiкавленостi.
3. Дя здiйсненlrя угоди обраrий оппФ{аJIьний час.
4. ОшIата проводиться ютiвкою або шляrом фiнаrrсових домовленостей, порiвнянюr з

оIIJIа,тOю ютiвкою.
5. tr]iHa угоди не е наслiдком спецiапьного кредитувalння або складки гrри гlродаясi Hi однiй

iз cTopiH, якi беруть ylacTb в угодi.
Застосуваtrня неринкових вцдiв BapTocTi пiд час уклqдання договору на проведення

офнки мйна можпиве у разi невiдповiдностi умов угоди, у зв'язr<у з якою проЕодиться оцirп<а"
хоча б однiй з умов, яка висуваеться дJIя визначення рrлпсовоi BapTocTi.

,Що нершrкових вlадiв наJIежить BapTicTb заil{iщеш{я, BapTicTb вiдтворенrrя, заJIишкова
BapTicTb задr,riщеl*rя (вiдтворешя), вартiстъ у вlжористаlrrri, споживча BapTicTb, BapTicTb
лiквiдшдii, iнвесмцifoiа BapTicTb, спецiапьна BapTicTb, лiквiдшrifoiа BapTicTb, чиста BapTicTb

реагriзаrrii, оцiночна BapTicTb та iшцi вLIди, порядок визначення якI,D( встановJIюеться оIФемими
нацiонаrьними стtшцарт:ми.

Враrовуючи фушсфю оцнкц оцiнювач обrrрае базою оцilпси BapTicTb лiквiдапцfi'f.

5. IдЕнтиФIклцIя млЙновID( IIрАЕ
Пiд правом апасностi у вiдповiдностi зi ст. 3lб ГК Уryаiни розумiеться наступне:
l. Власншсовi напежить право володirшя, користування i розпорядження своlм майlтом.
2. Власrrrrк (колеrстив macrпrKiB) вrrравi за cBoiM розсудом робити у вiдношеннi пдаitrrа що

належить йоппу, будь-якi дii, що не суперечать зil(оtlу й iHmraM правовим актап{ i не порушrують
грава й охороrпованi законом iнтереси irлцюr осiб, у тому числi вiдчухсувати свое мйно у
власнiстъ irmllлvr особалп,r, передава,ти iM, заJIиш:лючись вJIасником, гIрава володiшrя,
користування i розпорядженЕя мйном, вiддавати мйно в з:ютаву й обтялсувати його iшцшли
способаruи, розпоряд}катися iM iншим способом.

В задачу дtlного звiry не входипо цроведення
правовсfilновJIюючID( документiв на Об'еrст оцirтси.

юридичrтоi експертизи

ГПри визначенlтi BapTocTi Mafuia Оцiгшовач виходиts з настуfтного:
n) локупленти, гщредставленi Замовником, е справжнiшrи;
2) шраво власностi або iншi прша на ощiнtований об'ект офорьллешi i вiдображеrтi у

вiдлтовiдншпк дФкументах.
ГПiд час iдентифiкащiТ майlrовюс прав використаш{о насryпнi докryI\,fе[пти:

+::i,:,ii:,Лист Чернеччинськоi сiльськоi рали NрО2-27 l 1254 вiд В,а8.2а22;
1.;,;,;,;,;Договiр купiвлi-глродалсу вiд 20.07 .2019 Nч 1 907;

r:ll::::r::tsитяг з Шерлсавшого ре€стру речоЕих гlрав ЛЬi73 662302 вiд n2.07.2019;
l:l:::i:r:rТ'ехнiчниЙ паспорт вiд 3 l . 1 0. 2007.
Нежитлова будiвля зерносховиIща з HaBicoM, загаJIьнOю гшФппдею Е9Е,7 кts.ал, пrцо
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за адресою: Сумсьм обlrасть, ОхттрськlЙ р,, с. Чернеччин4 вул. ГотеJIякц 2ц
Чернеччшrськiй сirьськй рад Охмрського рйоЕу CyMcbKoi областi. Комуlrапьна

б. шдш,шт,]t{ФIкАпдЕs[ сБ,скт,у Ф]iцш]tilки

В оцiночнiй дiяльностi iленттrфiкаlдiя - це встановJIення ToToжHocTi Tlпr.r часом, що
щсп'влено до оцiнх<и, i тим, що реаJIьно icrrye.

Розрiзняють кiлька piBHiB iленмфiкаrдii. Насаrrлперед, об'екти ощirп<и пiдроздiлялоть на
.пltepiallbчe i немаfперiмьне Maiirro. MaTepialbHe маftто пiдроздiляIотъ дапi на два tsеликих
rпqси - рухоме i нерухоме мйно.

Вiдповiдно до шlасифiкацii нерухоме MaiiHo - це фiзичнi об'екти з фiксовалшапл мiсцем
розт..шувшня в простOрi, а таr<ож пр8о, iнтереси i виюди, обупловленi володiнrrям об'екталлци.

IПд нерухолдим маriшом розумiються земеJьнi дiляrлси без полiгппень (BaKaHTHi) або зепцельнi
дiлянки з полiшппешrям, що безпосередньо з ними зв'язагтi.

Основшmли етапап{и iденмфiкаlдii нерухомого майсrа € уточнення характериотик об'екта
оцiнки - технiко-економiчнrаr пока:}нрrкiв, будiвельшоr парапrетрiв, конст]рукцiй i т.д. ,Щхсерелами
вiдповiдноf iнформаlдii може бум як загаJIьнопрlйнята технiчна документаJ.triя, таr< i результати
безпосереднього огляду малiiна сап,lим Оцiнювачем iз гrроведенЕulм фотозйомки,

Нерухопле пшйно вiдповiдно до заг,шьноприfuятOi шасифiкацii роздiлляють на rтастуглrri
групи:

Т. БуOiвля (споруdц) або група будiвель (споруд), розтtlшоване на земельйй дiлятiф,
пiдземнi споруди, що вiдносяться до да*оi дiлянки. ,Що скп4ду будiвель tsходять булiвельно-
apxiTeKrypHi об'екти, призначенням яких € створення умов для праIц, сощiапьно-культурного
обс;туговуваrтлrя, збережетп+я матерiапьнlас цiнrrостей. Будiвтli мшоть у якостi Фсновних
конструктиЕrштх елепдеrrтiв - капiтальнi стiни, фуrцамент i да<.

Розрiзrrяють дtsа осноtsню( тиIм будiвель: щлвirьнi i виробlмчi, KoTpi класифiтryшотьOя по
ряд/ ознак. Tarc, в заJIежностi вiд призначеш{я lцавilьнi будiвлi роздiляються на жшатловi i
ryспiльнi, у сtsою черry, кожна з вт.lдiленю< груп пiдроздiляеться по фуrш<фонапьниIýd ознаках.

2. Спаруdu. ,Що споруд вiдносять iнженерно-будiвельнi об'€кти, гФизначенi для створення
i виконанrrя технiчнlлк фуrподй або шlя обслуговуваннJI населеrшя i територii (iнжешернi
споруди i мережi, шдо здiйснюють пiдкltlочення земеJIьноI дiлянки i булiвель, шдо знмодяться на
ньому, (споруджень) до об'ектiв iнфраструктури квартаIry або MicTa). До даноi категорiI
HepyxoMocTi тtlкож вiдносять cTaTioHapHi споруди благоустрою територii дiлянки (*arri
архiтекцлрнi форлла) i iнlдтi об'екти, що у суr<упностi з перерахованими виш{е копд]гтФшешта}4и

Hepyxoп,locTi скпадаrотъ нерозривне конструкмвне або фуrш<цiональне т,dле.

3. Незавершене буdiвнuumво. До даrrоi групи вiдносять об'екти, по якпж у встаlнФtsленопду
порядку не оформлеrтi документи про гrрийrлаlлrя об'екта в ексIхлrуатшдiпо. У гrрактиф оФшки
HepyxoмocTi необхiдно розрiзняти об'еIсп,I, на якю( ведуться роботи, i об'екти, ша яких тто тшдл або
iнших причинах роботи ггригшrненi. Розрiзrrяють два вIrди пршIинення робiт ша об'ектi:
консервацiю i повне припиненЕя будiвнlтдтва. Рiшенrrя питaш{ь про гrригIш{ел*тя будiвF{вхпдтва

грийиае заN,!овник (iHBecTop).
4. Спецiаллiзоваttе лцайно. До даrrоi гругш,I вiдносять мйно, iltдо, як праtsIдпо, не бувае

сапrостiйшам об'ектOм продал(у на ринку i мае нйбiльтлту кориснiсть та плiшйсть у скllадi
цлiсною мйнового комплексу,

tsiдповiдно до iдентифiкащiТ оцirловал*е Maйlo яtsJIяе собоrо:
- матерiапьне Mafoio,
- нерухоме п,талiно, яке наJIех(ить до груrrи <будiвлil>,

Н[елситлова будiвля зерносхоtsища з навiсопд, загальнопо птJтФIщепо Е9Е,7 кв.пл, шдо

:ФзташоваFIа за адресою: Сумська область, Фхтирськlй р., о. Чершеччина, вул. Готе.шяка, 2а.
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7. злглльнI вцомостI, опис оБ,€кту оIщши
, об'ект оцiнки - }Iежитлова будiвля зерносховища з Hilвicoм, з€гЕUIьною гшошдето 898,7

кв,м, пiД розбиранНя на вториннi будiвельнi матерiапи. Технiчшай cтzlg - аварiйний., Власнrж - Чернеччлнськасiльська рада Охтирського рйоrry cyMcbkoi областi.
Адреса об'екry офrжи - Сумська область, Охтирськгй р., 

-с. 
йер*еччинаэ вул, Готеляка,

2а.
, Форма власностi - KoMyHt}JIbHa.

Кожен об'ект офнки е скпадовою чаотиною свого отOчення i райоrгу. його рrтптковаBapTicTb 3начноIо Mipolo заIIежить вiд характеру оточеш{я, тому перtsш{но}о }детоЕо аtталiзу

:Т":_11Y9*:Уl е iДеНТИфiКафЯ ГеОГРафiЧНОi тtриюрii, яка riдr".рдпr.ша типд л(е tsпllпиtsа}д, пплФ
n ощп[frоваIjtе пдайно.

розгляд iслтуlочlос хар:жтеристшс рйоrry i тетцеrпдiй його
шредст:tвJIяе ва"lкrливтй аспект дослiдхенlrя i звичйно вкJтпочае
пiдвитщутоть або зrпалqують BapTicTb MafrIa.

розвитку, що наллiтипися,
вивчешfi чrаrникiв, якi

IVIiсцеположенЕя е одниIld з нйва":ктlивiших чlтtкlлсiв, що вIUIивffоть на BapTicTbHepyxoмocTi, Якiсть йсщеположення зiшежить вiд юго, наскiльки фiзичнi паршдетри дiлялп<иВiДПОВiДаrОТЬ ПРlЙНЯТОilДУ В ДаНОп,fУ рЙонi типу зеt,lпе*орrоrуuar*", а також вiд його близькостi
до економiчного серед9Рч?.. Пр" характеристшri мiсцеположення об'екту ощiт*лси необхiдно
ВiДЗНаЧИТИ ЛеЯКi ГеОГРафiчнi i iсторичнi особЪивостi розвитку мiського о*рЙu*rд1

Щапi наводитьоя стисла характерис""*ч p."ioнy та_ рйоrту р".о*оуr*ня офнюваr*о1
HepyxoMocTi.

об'сст оцiнкп ро3ташований в с. Чернеччпна Охтпрського райошу Сумясько.fобластi.
сумська область - область у пiвнiчно-схiднiй частинi Уrgаiша; охоплIое частиниСередньоруськоi висо_чшrи i Прlцнiгтровськоi низовини; 23 800 кмr, i |9з,2 тис. мешкаrтдiв, утому ч, 795,6тuс. (66,T/o),MicbK. iз97,6 плс. сiльською Еа 1 квiтня zobB цrяzs - |452000 пцеш. утому ч. б96 000 MicbK. i 75б 000 сiльського).
З початrсУ 202| ркУ почаВ дiямtовий подiл Сумськоi'областi на рйони, затвердrтсенtйВерховною Радою 17 лшlrrя 2020 року. Тепер 

"а 
Су*щ*ri 5 районiв - Су"Ъ"*rut, Конотопськrй,

ItrIостlсшrський, Охпарськlй i РомБнсiкш;.
обласншй Ценlц - MicTo Сумп, населення бiля 300.тис. чол. .Щата утворення: 1655 piK.

Г[тlоща: 8,785 тис. га BiдcTalri: вiд м. Кисва до м. Суми запiзшщею - з50 км, автOшJIл(ом - з66
км.

_ MicTo Суми розтаIцоваIIIй на пiвнiчному сходi Уl<pаiни в межах лiсостеповоI зошл на
берегш< тю(оплинноi рiки Псел та ii rrритокiв ёуr* i СфЬп<и. Висота н4Д piBHeM моря 137MeTpiB. I]e одна iз найбi.пьш континентаJьниr( частин Украiни.

особлlвостями лаIцшафту MicTa е рiчlса, "одоii""щ" 
та зспенi зони, якi створюють уMicTi особливш} Mir<poKпiMaT та затишок. Мальовничi пейзалсi ,рйод"о"о середовища

приваблюють мешкшщiв MicTa i викорисювуються як мiсця вiдпочиlлсу.

Охтпрськпй райбш - рйон в YlgaiHi, у пiвденнiй частлпri CyMcbKoi областi i мелсуе зХаркiвською та Полтавською областяйи ," був утворенlй пiд час адмiнiстратIвно-
територiапьноi реформи в YIgaiHi 2020 prcy. АдмiнiсЙапавний центр - Micb Ф-й;йсшацу рйону tsходять 9 териюрiаlrьнIа( громад.

Охпщоькlй qdоI утворено 19 лигlня 202О рку згiдно iз Гtrостаrrовою BepxoBHoi Р4диУкраiни Ns 807-IX вiд 17 липня.2020 porcy в рамкшr Адri*iсrра*""о-".рЙрiап"нЪi p.6op*i'"YKpaiHi, До його скпаду увiйшлпl: _й"rпрс"*4 ТростянJщка мiсй, Ь*rло.*.арiвська"
Кирикiвська, Чупахiвська сеJIищнi та Боро*r""ai*4 Грунська" Комшrrшtська" Чернеччинська
:tР9"K териюрiапьнi громади. Першi 

""бор" 
о*ф""*оi раriоrп*оi ради вiдбулися 25 жовтня2020 porcy.
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на шравоа,rу березi :pitки tsорск_гl4 виIце за течiето,, на вiдстаrri 1,5 км, розтаl]шоtsане село

.Щоброалавiвка. нилсче:за течiею, на BЙcTarli 2 кщ,:роОтапхпОване Село Риботень, на rфотрilпе)пшоцdу

берёзi : мiсто,Охтфка,'Ншса в rрому'мiсii,звивиСта, утворюс лиманi4 стариФ_.п забодочеЙi

озеФа. До села црцддЙЙiь кiлька лiсових масивiв:(ryб) IПору.ч цроход{гь автомобiльна дФрога
т, 1705.

назва села походить вiд слова чернець, шдо свiдqить про те, що засновниками поселетrня

були ченчi
Ш4[шппа рФзтаЕпхуЕашл шлш об' спсту ошцfr пшкпд (збш.rтьвплеш о)

@б'шст опщfrшшкпл розташованлй в центрi села з високою щiльнiстто лЕодоького шФтФку, на

земельнiй дiлялплi комунальноi[ ыласностi.
Навколшдrне нерухоме оточення характеризуеться н:ивйстло г]ромадськ!D( будiвель та

гщиtsатflих житлоtsигх булишкiв одноповерховоi забудови.
Тршrсгrортне забезпечення мiж населеними гщrнктапdи вiдбувастъоя заtsдяки пдаршпрутнипд

талссi. Нйблюкча транспортна зупинка розташоtsана в пilпохiднiй доояlшстлостi.

tsiдстанi вiд об'екту оцilжи скJIадаютъ:
- до центру села - 0,3 км;
- до aвTooтalfl_{iii (м. Фхтирка) - 8,0 кпш;

- до основнIих автомагiстрагrей (Т1705) - n,5 км;
- до обласглого центру (м. Суrии) - 87 км,

Район розтаJIIувангrя об'екry оцiнки характеризуеться наrвнiстдо iнженернш( копryнiкафЙ

електропостачання, водопостачанt{я, гtвопоотачання, телефоншлй зts'язок, телебачення,

радiотраrilсляцiйна мере}ка.

tsiдповiдно технiчноi документш{ii та вiзуаlrьного обстежеrтня, гФоtsеденого ts свiтлу
частиЕ{у доби в глрисутностi представника Заrrловшrка" об'ект ощiнки ма€ наступнi
характеристики:

Об'скт оцiнки - Неяситловi гrршrлiщення та споруди. ГПiдходи та глiд'i[зди знаходятъся у
задовiльнотчtу cTыri, плаJють грунтове покриття.

Рельеф дiляrш<и спокifoilй, без iстотного Htlxxшy. Г{iдтошlентrя вiдсутне. До будiвлi
заоезпечен[д4 пlд, lзд автотрш{спорту.

:iiti,],i ýl! i:rl j !t].:;:ailtr'i i;i_{i, l l<,it } i tъil-tl
l,i\L} {]'(.)'i t lj)ýt)rillji:i 'ia :-i,lт}l-:,; i!(__'

l1|r)jt{,'i i.,'r:itIlj:j ,tt:i)tll,tt>iiftli:]],::] ,t tIiijij(ri)\i, ,ij]!':j.|i_:}iii}]i) 
il]]i.\i_1_1i)il_; i]!'8.]I lrt:.st.

.ytlc,i,ic,, <_tr;llli:lj :,. {_.,\iil,,;;.,;ri','l,ri i_' . l:. ii:it_:!tt:rliii!\lil. ji,.],:i. i'iyil:i:;li,:il, ,'.iii



IОIl,,уц'lr5 l'Зtr:Iý']{., triA I.ýl'I A.iI,i

Оппс об'осгу оцirпкшл
Табл.7.1

Наftrtеtryвання PiK ввоry в
експrrчатапiю Параметрп Конструкгrавнi елемеrrтrа

Зсрносховище з
иBicoM, лiт. А,а n956

Sз - 898,7 rr/
У -282lмз
h:4,0 м

Фуlцамент - цегла (0,5). Стirшт - цегла (0,4).
Пiдлога - асфаrльт (факгично вiдсугня). ПIокрлтггя

- азбофанера (вiдоутtте). Каркас Ha"вie5z -дерев'янi ст,оtsпflи.

JШерешлаттувашшя не пцроводилося, IIJIzlп вiдповiдае технiчноil,ry/ гласгторту БТП,
tsiдповiдно до проведеного огляд/ зроблено Еис[Iовок: будiвля знахФдитьоя ts аварiйноаду

п,лi: фуцап{ент ts деякигх мiсцях плае значнi трiщиrм, значне руйrryваттня щегли, влшiтртовання
цементного розчшну зi шrвiв, мiстаrrли на oTiHaJ( по всiй висотi насIФiзй трirщини, наяtsне
вiдfl,iJlеннЯ cTiH вiд вертикалi. .Ща< зруйнованlй, покрiвля вiдсутня, заJпипшки Фокtsи та
обрешiтки знФ(одяться на глiдтозi. Стан несучих конструктиtsних елеruтетттiв аварiйний (будiвля
стutновитЬ загрозУ дтя людеЙ чи тtsарин, що можутЬ бути глоруЧ), ,о*У пподаJьшпа екегт.пlrаташцiя
будiвлi не fr,fожJпх{ва.

Т'ехнiчнлй стшr будiвлi вцiлоплу вiдповiдаа рiрнло "аварiйний'' (табл. n5.9 Звiту).
Бiльшд детаIJпьЕ{е уявлепrня шро стан HepyxoмocTi мохсна отриfuiати з фотографiй (дивись

Додатки).

8. Ф]ШС ]гА Ашj[Алшз зшБрАк{шшх ш шшшкФриtстАнш,{х вIиIхI,щшfl]иIх дАшilш{х

IТiд чао iдеrттифiкаллiI та оцilл<и Marhla бу.тша вlлсористанi настугштi вихiднi данi та
iнфорruащiйнi джерела:

: l::ii,:JТиат Чернеччинськоi сiльоькоi ради Ns02-27 l \254 вiд 23 .О8.2022;
l;;;;;;;;;;Договiр путтiвlтi-гtродалсу вiд 20.О'7 .2Оlg Nч l 907;
о,.,.,.,,,,tsИТЯГ з ,ЩержавНого реесТру речоЕIО( гфаВ на нер}D(опdе пдйнО }Sgп7З662302 вiд

\2.а7.20Т9;
ij:i:im
,tiiiП'ехшчний паспорт вiд 3l. 10.2007;
ýrltsiзуальний огляд та фотографування об'екта оцiнки, проtsедене в свiтлу часттаry доби.
н:,:Пнформафя сайтiв htф://lпар.опliпе.uа, http://uk;irrkipedia.org при iдентифiкалдiТ розтш]шуtsа.]Fпшя

об'екту оцiнки.
,Аналiзуточи зiбранi та використанi вlо<iднi дштi пiд час шроведення незаJпеж(нФл оллiнки,

оцiнювач BшDkae: вая iнформаrдiя технiчного, економiчного характеру, що надана ]Еласникопд в
шасьпцовiй форплi та йдтверджена документiл"льно, rrрlймалась як достOвiрна; iнформлапцля, що
отримаЕпа ощirшоваче}д з iншхшх джерел i використана дIш даноi офrаки, tstsажаетъся шраtsдиtsФ}о.

]розбiжностей, невiдповiдностей або протирiч мiжс реаJпьшшд об'ектопд та його
парап,rетричнип,flи характериотпm€п,rи, наланп{ми в документафi, не tsияtsлеЕ{о.

9. пЕрЕлIк використлноi лIтЕрлтури
тл нормлтивнO.IIрАвовI,D( лктrts

1. ЗакоН Украirпа "Про офнrсу MaiiHa" мйновшr прав та професiftrу оцiночt{у дiяльrтiстъ в
УryаЫ " вiдl2.07.2001 р. Лi 2658_Ш

2 Господарський кодекс Yrcpailrтr,

3 Шодаu*овий кодекс YrgaIrrгr.

4. Нащiонапьтrий стаr{дарт Nч l "загальнi заоади офнки пдйна i
ивердх(ений [Iостагrовоrо КМУ вiд 0.09.2003 р. Jfэ 1440,

майновлп< гц)ав",

ý НаЩiОнальний стаrцарт Nэ 2 "Ощirпса нерухомого мйна", затtsердженшй ]ПIостадтоводо
L\ý вй 28.n0.2004 р. Nч 1442;
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6, Пнсч,ру*"лаurд.лй.гшаст ФД\,IУ "Роз'ясненЕ]tя щдодо застосув:lння Нацiона-tьFIого стаЕ{дартУ

}lb 2 "оцirшса йерухоп,того маft{а"' затвердкеного trtМУ вiд 28.n0.2004 р. N9 1442" вiд 09.03.2005

р. Nч n0-36-2562.

7. "fuХетодика оФнки мЙна", зt}твердженаГIоотадловою KfufY }ф 1891 вiд ПO.П2.200З р.

& "Норми професiй*оi дiяльностi офнlовача'' в редашдiI вiд 18.08.1999 р.

9. П[останова,Щержсбуду СССРвiд tr1.05.1983 р. Nч 94.

1С. Jtнструктивний Лиат ФДДу Ns l0-36-x84O7 "ПЩоло оформлення звiту птрФ офнку

ьсйна i висновlсу ггро BapTicTb малhла'' в\д17.12.2008 року,

1'tr" ПIравlапа tsизначеннrI фiзи.шлого зносу жиJIиD( булинкiв соу жкг 75.trn-

35077234.ПшflНш{:2009 <Житловi булинки. Правrша визначенЕIя фiзичного знФсу ж(итлоtsхтх

будшлкiв>, затвердкенi накaвом hдiнiстеротва з питал{ь я(итлоtsо-комунаJIьного гоOптодарстtsа

Украiни вiд 03.02.2009 р. За NЬ 21.

'n2 <Статио,]пичеOкие методы ts ощенке недвюкимоотш> С.А,. Сивеrд, И.^А. Левыкина. Заг,по-

рФжФе,2003 год,
'n3. основЫ ценообразОванIиЯ в строитеJIьстве и норматиtsьп экоiIIfуатап{ии здашй и

сооруженИй: УчебнО-п4IетодичеСкое поообие пО курсУ поtsьшIения квалификаl,шаи ФLденш{икоts

*.й*о*Ости. [ТервЫй штститут независимОй.оценки и аудита, - Саrшст-]ПIетербург, 11997.

'n4. Сепденешко Б.Д., Телиясеrшсо д,.N{., Соколов fun.O. IПршатизап"iиtя и оплеЕ{ка гФродских

территорий. - Суми: tstsПТ "NПрiя _ }" J]пгд, 1999, - 250 с.

15 ОргаллазаIлия ощенки и нагообложения недвиDки\dости/ Г{од обшдей редактщаей Щжозе-

фа К. Эккерта. - Российское общество ощеIшIиков. Акадепдия оцен]кl4 Стар Интер. - Мооква,

т991.

10 Джек Фридман, Шшсолас Орryэй. Анапиз и оценка приносяш{ей доход недtsш]кипдос,]tи.

- ,{кадемия шародного хозяйства при гqравительстве Россlйской Федералщаи. - Москва: ,Щело,

t997.
'i7" Флirшса земельниD( дiлянок /Щрапiковський О.I., Ъаrrова tr.Б. - К.: "]ППРШ{'Г-ЕКСПI]Р]ЕС",

2004. - 296 с.

]& оцелшса ипдуIп{ества и имуш{естtsенньгr( праts в Укршше. Лебедь Н.]Г{.

лФ. Ашilлд.лшз lскшудФчilФгФ, крА.шщФгФ т,.А

шtдffi тльшrfi шфшкт,ртtsЕfl@гФ шшк@рIшстАпffi{я

ППришrл.щап "найбiльul ефекmuвноzо вuкорuсmання", згiдно Назлiонаrльного стаfiдарту J{!1

УrсраIша поJIягас ts ypФqyвaн*-i .*.*r*ocTi ршrковоi BapT,ocTi об'екта офнки вiд його нМбiшшl

ефектшного викориотаrлня. IПiд нйбiльш ефективнипл використаншяrш розуплiеться tsикорисlгшfi{я

мйна" в результатi якого BapTicTb об'екта ощiцжи € максимыьною. JП[ри пльоецу розглядаються
тiльки Ti варiанти використанЕя мйн4 якi а технiчно можпиIвими, дозЕФлеF{иfoхи та екФнФh,flптшtо

доллiльнипли.
птршлiш,Iп "найбiльul ефеюпuвне вuкорuсtпання" мае на увазi, пторяд з tsигФда,nди дтя

tsласника HepyxoMocTi, особлlшу суспiльrrу вигоду i зв'язуеться з за^tsданняпди рФзtsитку

оусглiльства" пдаетъся на увазi, шдо визначення "нйбiльrп ефективlтого викФристання" е

результатоа4t с,удженЕ]tя оцirдтовача на пiдставi його аrrа.пiтичнIл( знань, тим саддиhд tsияttsляе JIише

ffi*у, а не безуrиовнлй факт. ts практтlцi офнки нерухопдостi полоiкеттня ггро "крашде i нмбiльrп

ефекшвне tsикористаНняi о"ляе собоЮ пере,ryмоВУ ДJIя даJIьшшо'l офrтки BapTocTi.

[При визЙаченнi BapiarTTiB "найбiльul ефекmuвноzо вuкорuсtмання" об'екту видiлятотъся

чотири осноtsг{их критерiю анапiзу:

t,,,,,,,ОiЗИЧна пшоrкливiсть - фiзична моrкrливiсть зведення споруди з пдетою крашх{Фго 1

найбiльrш ефективного використalвtня на розглядаемiй дiлятшлi.

l,,,i,ДОттуатиплiсть з тOчки зору законод:ltsства - характер tsикориста]ш]tя, ппдо шриптускаеться,

не суперечитъ закогподавстЕу, яке обмелryе дii власtrрлка дiлянки.

.tr
Tt
aI
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'шу повlлtен забезпечити цлстrй ryбуюк вJIаснш(у дляrпси. 
DrЩU'zltYt'trtltl'!

,*ТЖ'#У.":_Ул:УУ:З __Й:;;;;#"Т""*.о прибупсу як *жою кршце iефекмвне ч"*ор"Ъrа,оr" ша€ Еа увазi й максиItfум ;ъ#;"';;бй'Жr"#flъ;
я }паксимаJIьноi BapюcTi сашопо об'псцl.

ll-
шD(

ва

- оцiнlована бу4iвля пшае аварifrлпi те>сriчнlй стан;- офшована будiвля 
",з"ае""с" такою, що не вiдповiдае заданх{ад ексгшуатафfuтип,лщ{ог,м; гщоtsеденшя необхiднlа< за<одiв по збереженнIо та вiдновленшто ;"r**у конатрукфй, оrрип'мУ воrшд зДатнi tsиконУЕати заДаrri фУнкцii..ruр*.ор"r",й-""Ъ"**Jйй*r"о*rи техrтiчноjiюryментащi i, недощiльне.

Е{а душшкУ ошцiшшшовачаl РФ3УМНШЙ та моrкллrвпrЙ варiашшт в[лIкФршiiеташшя обrслст5r,враховуЕФtrпшп пдfiспще рФзташшувfrlпfiшя та фiзлl_чнi хдрактерш{етшкш, екоплопшпчпт5r жшпттедfiяльшfiетьте фуппкпдiопшfrIJIьIше [IIршшзш&чешш[m9 для йайбi"гьлlш ЁЩ"оrй**rгФ вш[кФш}пшсташшяi € lЕпfiкФршсташfr*ilяIв яlсостi tsfiшшваlllfiш[Ж будfiвштьшПппх пшатерiалi*, оrШrr"ОудЛЙш пдпд розбшдраfiIIIilя"

fl1. Аш{Алшз рш,ш{ку нЕружФеflФст,[
Кожrшй регiон Упраiни мае рiзну iнвестицiftту глривабллшiсть. П_{е скJпалося в результатiцiлого рядry факторiв:
- адмiнiстратиtsного статусу та масштабу регiоrry;
- характеру його гrромиолового Та Iý/льтурного розвитку;- наявностi експортно орiентоваrптх, коtпý/рентOспроможFr*х вцробшшдтв;
- характерУ тршrспортНих та торгiвельно-економiчншr зв'язкiв з реоlоЙr;- екологiчцдrх умов;
- структу]ри та сfiшIу нел(итлового фоlr4r та iH.

Кожен сегfr4tент вюринного plftIlry хар{ктеризуегься своiпд цiновтапt дiадтазошопл вартостейта ореI'дшID( ставок, об'екти копцерцiйно.о .rр"з"а"Бння подiляIоться .u oii* фуrпслдiональниплПРИЗНаЧеННЯМ На СКJIаДСЬКi, ВlаРОбничi, торгiвельнi та офiснi. Е"Й;;-;,.й .**ur*o" 
"Гфункцiонапьного цризначенrц та мiсця розтаIlrуванru, як основного фактору (у вiдповiдноатi допри}il{шу запелсностi), Також до основнш( факторiв н:UIежить близькiсть ЬЬ'.*, до розвiлrутоi'iнфраструкryри (зъ'язок з ринком .rоru"u"ф. rl^ o"u ф*о"р" в cy*yш{ocTi скпадалоть шоняття<<еконоltдi,штого мiсце розтаIIIуванIrя HepylroMocTb>. Саме цей супларний фактор tsиtяЕJIJI€найбiльцrий вплив на BapTicTb об'.пrа HepyxoMocTi.

. Ринок комерфйноi HepyxoMocTi посryпово стабiлiзу€ться. Гliдвишденrтя пто[шiту ша ореrпдусвцчить гФо шожвашеуня з боrсу рiелторiв. tr]iни зафiксу"-"сr. А за деякrп,tи позlлдiяп,tи HaBiTbпочiши повзти вгору, Фшстор мiсцерозтаrшування, продуманоi коrщЙii та граллотного ггiдборуореrщарiв дозволипи успiштптм комЬрцiftrй" .r.й;lб"р""* маriже 100%-ву залrовнrованiотьплощ, на вiдмirту вiд Meшrrr ЕдаJIID( гrроект,iв, якi пойтно 
"оarр*,о-и вiд кризи.У цiломУ настрiЙ на ринкУ комерцiftrоi 

".py*or".Ti став Oirr"rn',ъз*тлавrшай. NДшгулiшвтOра року багаТо чогО навчиJIи, змусипи перегJIянути стаtsлення до Iкиття взагалi, i до бiзнесузоIФеп{а, Bci навчиrшлся мiнiмiзуватИ витрати, генерувати HoBi iдеi i прлЙrrати ашладнi рiшення.Ях би &DKKo не було, але кризtl все-таки хороша школа життя. Як кашryть, <Все, nn{o нас шевбlвае - робпть нас сщllьнiшил,rи.
<<fiк вiй*ша змiппла ршнок шepyxolllocTi в Украfiшi

Пiд час визначеЕ{ня найбirьш фекмвного викориотаIfi{я об'екту ощiшки, офгтшовачgтЕ,ався на TaKi Iтокавники:

,h'rХlЖ 
На ЩУПiВЛrО o'ePY*orocTi в рiзнlлс р.Н."* yKpailм та як зпдiнтдтася п'роп.{еду]рафорrrшrеrшя угод?

,'*1ЖЧУ,,,:ЖЧ",iУ*Т:.r-У. lуа^:ерухоплостi факти.шло ,.з5lпиьливоя. та т]рФхи,*"*#1:1::i тy уди зрозуrrлiли, ш{о требаЙ.; 

';;;;;^#*##Ж;"*"д:i,:тlтy:уз:" 
:i yЬ,,е, - й;;;i; ; ; Ы#; iЖ;l

OcTalпli здаються JIюдям безпечнiшш,rи. Вже .uo* .",yuц[iffi; ;Ja'ffiваJпаOя. Утiпл,
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та областi - сиryаlдiя'iнаr<ша Tarrr BaKarrTrricTb сягае бiльше поJювини вiд пропозrддii. I це

природно: в сI,ц{у небезпеки таишшкiв мiсцевоi влади поки не повертi}тися до домrвок, ]

[Ipo те, що ринок He,pyxoMocTi оживае, овiдчать поодшrокi здштИ на гтрrадбаrшЯ

HepyxoMocTi, Е тrк ,"*r*, бйе*тrос регiонаlс Kpaiш. Але, через посгiйпri авiаупари по всiй

теiЙторii ншцоi lФairм, безпечнrш не може ввФкатися HaBiTb Заrсарпатсьrспl ryй,' Ъуrr*""a" i aao*a"u r<упiвлi-гrродаJй(у HepyxoMocTi. З першюr хвиJIин повномаспfltтабного

u*p."*"*r" рф, - в Yrcpaiнi вйкlпоЙп.r eдIтIi,iдер*а""i реестри MKicTepcTBa rостифI.
" 

Зоr9емц ,Щержавrппi ре€стр речовю( прав на нерухоме майно.. (надашi - JPeecTp

".ру*оr"й), 
через який гтроходять yci транзакцii щодо нерухомого маftrц у тOму числi й

земельниr( дiлянок.
тимчасово призупинив роfuту й реестр iз вiдомостяп4и про права на нерухоме маино, 1х

обтяжеrпrя, а тtкож гlро об'екти та ryб'екти цID( прав. Вiдктlючили i €дшмй дер]креестр

порх4дичнюr осiб та фiзичтштх осiб, 
ядц/ на штожслlшiстьЗвернення до ост:tЕIнього реесту ма€ вlдношенЕя до нерухомост1 з o:1I

"u 
оrоrrуrфнiсть опосередкованого володiння тауправпiшrя HepyxoMicTro через торидlачншr осiб,

-Водночас 
Кабiнет IVliHicTpiB Yr9aiml постановою вiд28.02.2022 Nsl64 факмчно зупиниts

доступ до вчиненЕя нотарiагrьr*Ък дiй громадянам росiйськоi федерачri, росiйським копdпанiям

u66 *оrrr*iям, кiшIеВий ЬенефiЧiаршrй вJIасник, шlен абО учасник (акчiонег) якоl', мае частку в

статутноп,tу KarliTaTli понад 10%, i також мае паспорт громадянина pocii.- 
Tild обмеження дiють до прlйняття та нафанпя чшrностi закоЕ{у щодо врегуJшоЕаIння

вiдносин за участпо осiб, пов'язаншr( iз державою-агресором та не пошрrрхопотьоя на HoTapnaJIbHl

дii iз засвiдчення сптравжноотi пiдпису на заявi rrро вlл<iд iз громадянства росiйсько'l федераlлil та

посвiдчення загловiry вiйськовополоненого.
Звакаrочи на crryшrilo, ЕtIиЕяти peecTparrifuli дiI у peecTpi юридичних осiб дозво-гшrли i

дерllФеестРаторап,r (rnp"*. постанова Кабiнеry MiHicTpiB вiд 06.03.2022 JVч209),

Одналq о*a pl*a*ro оиryшriю не поIФшцитlо. JIшlrе спричиниJIо чимllJIо незручноатей та

шевдоtsоленкя. Мйже все й надатli було заблоковшrо,

з часом, суспiльство гфизвичаiлося до життя у военнопду стадтi. Т нарешi окремипd

нотарiуоапл вiдrсрлтrи доступ до Реестру HepyxoMocTi та юридиIIнID( осiб, дозtsоливши

здiйirповати вiдповiднi нотарiапьнi та реестраlпft{i дi.
Талс,у постаrrову (вiД ig.о+.2022 Ns480) ухватlш Кабiнgг MiHicTpiB Украirм. До щього

перелiку "*r*r*" 
-нотарiуси, 

якi не порушуваJIи вимог з{коt{у шдодо виконаЕш{я cBoei

оryЪ6..iЬ"1 дiяllьносТi протtrоМ ooTarrнix кiлькох poKiB.

дбо ж n e "r*r-й 
нотарiагльrшах дiй вiд iMeHi фiзичнrлr осiб, якi в lцомент Iх вчlдтеrшrя

перебувапи за межа.I!dи УкраiнЙ. OKpiM дiй, на пiдставi довiреностi такпD( осiб або в порядц

законного tФедставництва.
Салr,r перелiк HoTapiyciB у Мiп'юстi затвердЕли ше 3 травня 2022 porry. tr{ей 0пиýш:€

публiчним та мол(е "rо"йr*"ся. ,Що нього вжi увifulло бiльцrе нiж по coTHi HoTapiyoiB iз

кЬжнот областi. Д iз зшliдлптх областей та Киева - понад триста HoTapiMbT*Tx представнхш{тts.

дле не все так просто. е rпазка обмежеIъ щодо угод iз нерухомiстю, якi суттево булуть

гаJъмуtstлм ринок. Той, заборонено вiдчулсувати HepyxoMicTb у межа( 4дмiнiстративно,

,ерЙрiаrr"** 
"д^r"дь, 

у якIЕ( обмежено досryп до,Щержавнюr peecTpiB.-r 'йд*"a" .rро **no на тимчасово окупованrп( територiях державою-агресоропд. ,\бо ж

тап{, де зараз тривають arcп,tBнi бойовi дii., 
$ tt Ьiтня 2022 року до цього першiку входила Киiвська, Супlська та Черйгiвська

область. Таrсож стаJIО неможпивим вiдчуженrrя HepyxoмocTi за довiренiстто,
tr]e ryже суттеве обпдеrкеrтня, оскiльки багато власшlкiв, якi бшса-гша б продати нерухоме

мйно, rшанi перебув:lютъ за кордоном. Ще заборонено вiдчужеrшrя нерухопдого мйна" якlш

нiж через 30 днiв. З одного
HepyxoMicTb добросовiсlлш

особа володiе пдегшше одного мiсlплд.

lгепер у Hei не втйде купити й перепродати )ц(итло ранпше,

боку це добре, тому що шахраi не tsотигнуть перепродати

набувача:r,т.
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|roBopy, що досить зручно.

Г Ёр"* пршilщш територiаJьностi, rrро яспi зазначено вицIе, !{е де при пryоведенш

:lПР8ВНОl реестраlпi прав у резуJьтатi обор-,",о," ,"аоlтrл,-:,1j-т:"ченi обпдех(еншI

dлтплуть 'р"rооrr-р*-." "aрiбryЬ"rоrо- 
стаЕу таще одного ьцiсяця пiсля його приIIшнення,

Таrсож не е п{ожпивим вlдчух(ення земеJIьню( дiлянок через призушинення роботи

дэржавного земепьного кадастру, лсшi надае необхiдri дIя HoTapi{mbHoi угоди вiдомостi,

за даrrими аrтаттiтикiв, kilbkicTb перег,пядiв гrропозlшiй iз продалу квартир змешшпиJIась

Ушiчi, а Йинr.iв - HaBiTb трiшки ФосJIа- одrац реальн}rхугОД - надзвичйно MaJTo, аJIе tsони

65рщ HaBiTb незваJкаIочи Еа призугпЕIеrпrя робом peecTpiB, А з моменry вiдr<риття т:лJких

Ёйi" кi.тькiстъ пропозшIiй Taix перегляд наiнформашйlштхресурсФ( - зросJпи,

Щодо риIflry первишrо1 HepyxoмocTi, no о.rЬм часом iпостерiгаетъся ду}ке обrтадiЙлша

щrшлiка та picT активностi, осоЬпво в за}dднID(, регiон.,( Чою не скu,кеш про Киiвськlй

ргiон, на яклй до вifoiи припадаJIа половина всього риIff(у,

А от ;6BiBao*u ,u^Ooecb1a областi скIIадаJIи сумарно бiля чвертi вiд загатlьногФ широга,

'.i теж акмвно почали вiднов.тповч*"". Illдri спостaii.uaоa" знюкеншя BapTooTi шерухомостi в

кие"i. Надапi все буде запежати вiд сrryшrii на фронтi
Jfuше *aй того, як KpaiHa вийде iз воеrпrого oTaIý/, на повну заIтраIщототь pl,fir*o'l

мехаrriзмИ i сформуетьсЯ риноК HepyxoMocTi, Д на сьогоднi угоди будуть досить

ризиковими.>
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IЩо стосусг,ьаЯ безпосереДrьо p}firlry Hepyxoмocтi у Охпrрськом}, раЙсlнi
обriастi, то у вiдкритих джереJIа( у незначнiй KirbKocTi зустрiчаються гlропозифI

житловоi HepyxoмooTi. Пропозщiй гrродалсу комерцiйноi HepyxoMocTi дуже маJIо, тоь,цу бу

tsикористанi 
- 

гrропозlлдii з irшrш< рЙонiв Сумськоi областi з проведенням вiдrтовiднс

кореrytsання.
Згiдно аналiзу цiновlтх пропозlшiй: максиплаJIьrту BapTicTb мае нерухоплiоть тор

та адмiнiстативного призначеши, йнiмапьlлу - вlаробничою призначення. Вектор
BapTocTi нерухопдостi спрямоваrпй вiд периферii MicTa до центру.

Г{ровести аналiз риш(у HepyxoмocTi для розбираrrrтя на вториннi будiвельпri платерiаlпr

фактично неможпиtsо, що пов'язаrrо зi специфiкоrо кожноi бупiвлi як за конструктиtsними

складовиIми Tarc i за обсягом можJIивID( будматерiаlliв.

12. Фщшш@чнI штрФшцшд}rршш

Фщfrдшо,шшfr шшрФшцедурш - дii (етапи), виконаншя яких у певнiй шослiдовностi дае
пцожллдi сть проtsеоти ощiнIdу.

JШроведешнпо шезапежноi оцiшси Mafoia передуе пiдготовпшrй етагl, на якопду здiйсшоеться:
- ознйомлеЕ{ня з об'ектом оцilжи, характершIми умоваtv!и угоди, дтя укJпадення якоi

гI]роводиться ощirша;
- визначешшя бази ощilлси;
- подання заш{овниi(у пропозицiй стосоtsно iст,ошлтrс р{ов догоtsору на проведення Фп{шки.

шшрФщшс Фтцшш{кш,fl

Незалежна оцiнка пцйна згiдно НшIiонапьного стандарту Украlл*т }lb 1 ттроводиться У
такiй послiдовностi:

Ф укладання договору на проведення оцiнки,
Ф ознйопдлення з об'ектом офrжи, збираl*lя та оброблення вшriдншr данхтх та iшшоl

iнформачi'л, необхiдноТ для гrроведення ощiлл<и;

Ф iдентифiкаллiя об'екту оцiшлси та пов'язанIа( з ним rrрав, анатлiз.}дФ)iсппших обпдежешь та

застережень, якi мtож(уть супроводжувати процедуру проведення опдпmш та tsх{х(ористання 1[

результатiв;
о вибiр необхiдно'i бази офшси, методичних пiдходiв, методiв та ощiшочнLD( птрФп{еryР, шДО

нйбiльlп поtsно вiдповiдають MeTi опцнки та обраrriй базi, визначенимt у договорi на птроtsедешня

офнки, та 1х застосуtsання;
Ф узгодження результатiв оцirшси, ОтРш\{аних iз застосуванням рlзrштх пrетодичIмх

глiдходiв;
Ф складанНя звiтУ лтро офшсУ майта та висноtsКу прО BapTicTb об'екта ощiгтки на дату

офнки;
Ф доопрш{Юванt{Я (акryапiзаЧiя) звiтУ та висновКу гlрО BapTicTb об'€кта оIщшки на ноЕу

даry (у разi потреби).

Iч{етtrдичнопо осноtsохо оцiнки Mafoia i маrlнових rФав виступае компtлекс метФдш{них

пiдходiв, методiв та офночнID( гIроцеДур. Методичнi пiжоди гцредставJтятоть ообою загальй
способи tsи$ltачення Bapтocтi мйна" що базуються ша принщ{гп{ж оцiтшси.

Еошr пiдрозлiляютъся на: tsитратнIй пiдхiд, дохiдшrй rriжiд, глорiвняльlлай Йдхiд,

1 3" fufi ш тФдOлФгш врilзш.АчшнЕшя вАртФс тш шilшрухФN4[Фс тп

в дашоLfу роздiлi ггрlшеденlй сттrслlй опис основнIд( ггрохледур та гliдходiв, якi

tsикористOtsупотьоя в даноплу Звiтi.
н[езапежна офшса пдаfuiа проtsодиться вiдповiдно до вимог Нат{iбцдl5цхе( стаf{дартiв, з

урмуванЕяпd положень Nj[ет,одики оцitшси мйна Ns X89n вiд tr0.12.2003 р., та пшiжнародгтlл<

отагцартiв офнм.
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- -Оцirпса 
MafuIa проводиМся з д(rтрЁКлшяМ пришIипiв корисностi, поYrту i пропоrуваrшя,

лriщgнrя, очiкувйя, внеgI(у (граrпrшоi проryктивностi), нйбiльттл ефективного

пористанЕя.
Прuнцuп Kopucщocmi qрунryетъся на loltdy, що MajiTro мае вартlсть пльки за умови

шрисностi йо.о дrr, потенцiiЙю вJIасника або корисryвача. Пiд кориснiсшо слiд розумiти

цrгнiсть Maiirra задоtsопьням потреби власника або корисryвача протягом певного часу,

прuнцtm попuпу лпа пропоrлумшlя вiдобракае спiввiдношешя пропоt{ування та поIмту

ва подiбне мйно. tsiдповiдно до цьою пршflцrпу пiд час проведення ощilлси врe)(оtsупоться

щпсовi коливанЕя щiн на подiбне Maiirro та iшцi фаrстори, що мо}куть шризвести до змlн у
стriввiдношенrri пропонування та пошrry на подiбне мйно.

Прuнцlm заллiulенtя передбачае врахуваIIЕя поведiнки покупчiв на риш(у, яка поJIягае у
юму, щ; за rтрцдбшшrя мйна не сIшачуеться сума, бiльша вiд MiHiMarrbHoi фrти мйна TaKoi жс

корисностi, яке продаеться на ринrу.
Прuнцuп очiкування передбача€, що BapTicTb об'екта оцiнки визначаетЬся розI\flпроМ

економiчIПтх вигод, лсi очirryЮться вiД володirrня, користувtlння, розпорядження ним,

Прuнцuп BHecty (граrпа.rноi продуктивностi) передбачае враr(уtsання tsIUмву на BapTicTb

об'еrста оф"* такю(-фilторiв, як праця, управлi.lпlЯ, капiтапr та земJш, що е пропоршlЙним ix
внеску у заг.шьнии дьхiд. Вшlив окремого фшсгора вшr,riрюеться як частка BapTocTi об'екта

оцнки 
"бо 

u* частка BapTocTi, на яIqL запtльна BapTicTb об'екта оцiнки зп4Iеншитьоя у разi його

вiдryтностi
Прuнцuп наilбiльul ефеtсmuвно^о вuкорuсmання полrrcае в ypa}(yв&Iнr залежноот1 pxdrnкoBon

вартостiЪб'екта оцirлси вiд Його нйбiльш ефеrспвного використання. Гtriд нйбiльш ефекштвтлам

використанням розумiеться використання MaiiHa" в результатi якого BapTicTb об'екта ощiнки е

**a"**""ouo. ГIр" цьому розглядаютъся тiльки Ti BapiarrM використання мйн4 якi с технiчно

можJIивими, дозволеними та економlчно доцJIьними.

шIор[вняJь[IиЙ шцдд
ПорiвrrяльrшИ пiжiд фунтуегься на врахувшrнi тrршrrцапiв зап,riщення та ттогггrry i

пропонувашIя. Порiвняльrмй пiдхiд передбачае аrrапiз цiн гrродалсу та пропоЕуtsаtrня ттодiбного

йr"" з вiдповiдrrллм корiгуванням вiдмiнностей мiж об'ектаrчrи порiвняrтrrя та об'еrстопц отлirшrи.

прuнцuп попumу mа пропонуванlи вiдобракас спiввiдношення пропоЕIуваннr{ та шопиту

на подiбне мйно. tsiдповiдно до цього приrilц{гry пiд час проведеннrя оцirпсгr врФ(овуютъся

ршrковi коJIившIн,я цiн на подiбне майlrо та irшi фаrсори, що можryть шризвести до змrн у
спiввiдноцlеrшi пропоtIування та поIмту на подiбне мйно.

,щпя визначення ринковоi BapTocTi об'екта оцiнки у матерiальнiй формi iз застоауtsаfiням

порiвЙьного пiдхоry iнформаIriя про подiбне мйно повинна вiдповiдати таким критерiям:

l. Умови угод r<упiвлi-rrродалсу або умови прпонування щодо укJIадення таких угод не

вiлрiзняються вiд )дdов, якi вiдповiдають вимогап,t, що висуваютъся дJIя визначеншя рп,tтtковоi

BapTocTi.
2. Прпаlк подiбного мйна вiдбувся з дотриманням типовш( yL{oB о[Iлати,

з. Умови на риш(у. подiбною майrr4 що визначаlrи формування lлiн ггродахсу або

прпоIIуванrш, на дату ощlнки lcToTHo не змilлшlися або зMilпr, якi вiдбулися, мош(уть бути

BpaxoBarri.
OcHoBHi еfпапu процеёурtl оцiнкu прu DaHoMy пidхоdi:
n. Доолiдженlrя ршIry з метою збору iнформаltii про оператiI, якi здiйсненi,

котIФуванНяц пропоЗтлдiяХ про продМс об'ектiВ HepyxoMocTi, шrапtогiчнтлr об'екту оIднки.

2. Вiдбiр iнформаlдii з меюю пiдвищеrrrrя ii достовiрностi i одержаннJil пiдтвердlкеннЯ

юю, що здiйсненi oпeparrii вiдбулися у вiльrптх ринковю( умова,(.
З. Пiдбiр одинш$ Bшr,ripy (тш<шr, як долар CIIIA за кв. м.) та гщоведення порiвнялlьного

аrrапiзу дtя кожноi вибраноi одшrшдi вимiру.
4. ПорiвнЯrп* об'е*ry оцiш<rr та вибраrмх шIя порitsняrпrя об'ектiв, продашD( або мх, шдо

прдаються наринку по окремим елементl},l, кореryвання цiни об'€кry, якlй офштоеться.

п:
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тrро |инок залldiоть оtцшй Bap'oc'i об'екry ВИХiДНi ДаГТi

бути навеленi у вlаглялi npy"" показнlдсiв.

Метод анагlогiв продд2к спираеться на даIffri про сучаснi договори lryпiвлi-продалсу

пропозичiй дjIя продаjfi(у по об'ектаr, аrrатlогiчrrrпr оцiнrованому.

Г{р, прямому порiвняннi продалtiв розгJIядtшоться зiставнi об'екти, якi коршryються

плокптвi розбiжностi пдiж офrпов:lнипdи та зiставними об'ектаrrли,

Кроки метоry настугшri:

- Виявлешrя недавштiх продФк (гrропозичiй дJIя продажiв) зiставних об'сктiв

вiдгловiдноilду ринпry.
- Кориryвашня з урахуваflням розбiжшостей мiж оцiнловаrшами та а]шаJпогоtsиiйtи об'сктапqи.

Шедолiки порiвняльного пiдхо,ry насryгшri:

- потреба .6.ру повшоi i достовiрнот iнформачii по великiй кiлькостi ашалогiв, lддо е

досить трудомi сткхm,f проплеOФм;

- 
- 
необхiднiсть виконЕll]tня скJхадних коре[увань дJхя tsиtкпхочення tsхдпдпFflшФстеи мl)ц(

офнrованлдц об'ектOпл й пiдiбршrrапли аналогами для визначешня пiдсуплково]iвеличини BapTocTi,

- В yцoBtlx нестабiльноi еконоtчтiкИ здiйсненrтЯ точногФ аналiзу вюriдних даFп[D(

представJIяетъоя досить скпаднипd i вlддагас виоокоI квалiфiкалii офнтовачiв,

дФжпдшflш'шй шттджlД 
l нйбiльш ефективного tsикФристаншя

Дохiднлалi гшiдхлд базуеться на враryваЕш{l прхшIхs4гIlЕ наиоlльIп еч.}ек,iишr

та очiфваrлня, вiдттовiдно до якшоr BapTicTb об'екта ощiгшси визначаеться як поточF{а tsаiртпстъ

aЫоу"Йо* доходiВ вiд шйбiЛьш ефектИЕногО використаНня об'екта ощiгтки, tsкJп[очаючи до)dд

вiд його можJпиtsого пперегцродежry

За допоп,tогоlо дохiдного пiдходу визначаеться ринкова tsарfiстъ та лшtsестищl'Ч* Y*РЧР:
а також iнтшi вlади BapTocTi, якi црунтутоться на rцршilщ{глi корисгтостп, зокреIýdа лПкtsпДа]lt{хина

вартiстъ, вартiстъ лiквiдшлilt тощо.
ГПри застосуu*п*l дохiдного йдходу валовий дохiд, шло очiкуеться отриhдати вiд нйбiльшд

ефективЙогФ викФристадшя об'екта оrдirши, fr4tоже розра(овуватися tsхD(Фмчи з mрштуппцення про

*йr*по об'екта оlлiнтси ts ореrцу або iнформаlцi гrр iнше використаfitЕ{я rтодiбного шерухоIйtого

*йпr*. ]F{а гтiдставi цього припущення шрогнозув:lнюI валового дФходу здiйсштоетъся з

урr*5о*оьц необхiдноi iнформшпi щодо риш(у подiбного нерухопдого малйна,

l
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п,fол(уть
"iд "*"""rTi 

lнбормачii щодо очilсумшп< (прогнозованLDФ доходiв вiд. втшсористаншя

оцiлл<и, стабiльностi ix отриrrrлпI8 мети офнки, а також виду tsартоотх, шtдо ппдJIягае

метод ггряпао1 каrriтапiзаlдii дохоry з{rсюсовуеться у р:lзi, коли прогнозуеться постiйlтий

вепич}lною та рiвlлпi у ,rрой* перiоry 
-прогнозуваrrня 

чистlй операх{iйший дохiд,

якого нъ обмехсуеться У чаýi. цrстй оперщiйш{й дохiд капiтаглiзуеться пшJlD(оld

дJенIrя на ставку кадтiтапiзащii.

OcHoBHi еfпапu оцiнкw прu daHotvty пiOхоdi:

n. ПТрогнозуванЕя ваJIового дохоry на ocHoBi результатiв аrrапiзу зiбраштоТ iнфорплшдiI гlро

эреiцУ.rйбrп"о"-шерухомоГо пдйна з метоЮ проведення аналiзу у!шоЕ оренди (розмiру ореrщноi

Евти та типовиD( уrЬ" 
"р.*оли) 

або iнформаrдiI про вIд(ористанкя подiбшого нерухо}!Фго плйlта;

2. ГIрогно.уu*й 
"".р*дlЯ"r* 

витрат, витраг вiд неповногФ заЕаЕ{таження (здачi в

орегцу) оа u"c""r" операчiforЪго доходУ феlrтногО дохоry) за piK. Чистий огlераiлiйний дохiд

ртaD(овуеться як рlзЙчЯ мiж ваповим доходом, операцifoiшrли витратапли i витратаl,ти вiд

Ееповного завантФкеш{я.
3. ]Еизначеншя ставки капiталiзаrлii та ii роЬршсунок;
4. Одержаний таким чиномt чистий опералдiйний дохiд дапi калiталiзуетъея ts пФточFIу

вryгiстъ об'екry за форп{улою :

с:+

KTiB в
lдтiсть

5'екту

щое

анfiIя

гiотъ

рхiд

icTb,

йна

Де:
D - чистий рiчrтrrй опершifoшй дохiд;
Л - ставка каттiтапiзаллii.

Як база рФзрахунIry метOдомt гrрямоi каглiтапiзаrдii можсуть бути обранi результати алlzuтiзу

ринкових орендш{х ппат за об'екти, якi подiбнi до об'екту ощirш<и по фльовопду шризшаченшпо, з

sрахуваrш{rшд rтйбiльлтл ефективного викориотання та його технiчного ота[ry.

,Щля розрахryнку ставки капiтапiзафi та ставки дисконту об'ектiв офнки доlлiльно

Фоводити TaKi ощiночнi процелури:
порiвняння оорооrr.*"аrЪго рiчного чистого опершiйного доходу фентногО доходу) та

цtш.I шродФку (чiши проглонування) щодо подiбного нерухомого Maifua;
-- 

анаrлiЗ *"ч"р*чоr*rовЖ видiВ iнвестуваrшiя та визначешlя ризикiв ilшестування в об'ект

оцiнки порiвл*яно з iнвестиллiями з MiнiMaпbH1-1pt ризиком, а такол( у разi нашностi - irrrлlдлс

додаrпо"Й ризикiв irшестуваrrшя, пов'яза[шDl з об'еrстом ощirrr<rr.

,Що переваг дохiдшого пiдходу вiдносяться:
- враlховуетъоя ринкоtsа ситуацiя, оскiльки приtsедеfiI]Iя чистого операщiйногФ доходу

(грошовогЪ пот.оку) у поточну BapTicTb tsра(овуе ризпш( iнвестшцiй в офнтованшй об'ект шцодо

загальrпогФ iгтвестшлiйного ризику;
- дохiднлй пiдхiд uЪдооrr*, що дозвоJIяе офнити п,тайбутшто тщибутковiсть офнюtsа^Е{Фго

об'скта, а тако}к враJ(уtsати його перспективнiсть його розвитку на ринпry.

До недолiкiв дохiдного пiдходу мtожна вiднести те, Iщо:

- пiдхiд даа доси1гь надifoli результати тiльки у tsип4дку пДФrКПИtsОСТ( ЧПТКОГФ

IФогнозування доходiв, гпередбачуваншх tsитрат, прощентно1 ставки дOхоry на щnшaJry

перспективу;
- офнка ризикiв е досить суб'ективнлшл фаrtтором ггри оцпнщ Hepyxoп,flocтn.

узгФдж]Е,ш{ft{я ршзульт,Ат,шш Фшдшшilкшш

ts затежностi вiд коtтсретноi ситуацii, результати застOсуtsаншя коя(ногФ з трьох

четодичшш.х лтiдходiв мошryть у бiльlлlому чи меЕшIIому от5rпенi вiдрiзtтятиая один вiд одного.

Узгодкенrrя резупьтатiв офнки, отриманш( iз застосувшIЕяLд пiдходiв, здiйсrшоеться з

lъш
rФо
Dго
1з
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урахуванням мети i глриlп+пriв оцilffсl, обсягiв та рiвня достовiрностi вюriдгlвгх даIJ{их та
iнфорп,тафТ, яка використовувалаýя пiд час проведення роботи.

,Щля визначення веJIичини BaprocTi мо)i(уть використOвуватися формальнi
гцроцедrри (наггрlлспад, метод ваювю( коефiфентiв), а також експертнi п,riркуваштття,

слабких i сильшоr cTopiH кожного пiдходу i ix вшrиву на кiшдевий результат.

14. виБIр мЕтодологfi оIцнки HEPyxoMocTI

Вплтратшпай пшiдхiд. tsитратrп-rй пiдхiд застосовуеться також для офшси спещiалi
нерухомого Mafola (земе;ьнюr полiпшень), у топду .мслi нерухоп,пих паJчп'яток ку
спадшIхшilи, сшоруд, передаtsальних пристроlв тощо. Що спефапiзоваrrого вiдносять майнФ, що,
rФавиJIо, не бувае оа.плостiЙншr,r об'ектом продал(у на ришRry i пшае нйбiльшту кориснiсть
фrшiсть у скпадi флiсного майшrового комплексу.

Еизначення риlшсовоi BapTocTi земельниr( полirпцень, якi вiднесенi до неспецiа.lтi_
тчлйнц iз застосуванням витатного пiдходу передбачае розгляд т:лких BapiaHTiB заллi
(вiдтворенrтя) об'екта оцilлси, якi е технiчно (фiзично) можJIиtsипди та (або) еконопшi

дощiльними.
Докfrдппшпй ш!дхпд" Еiдповiдно до Наrцонального cтalцapTy Jfs 2 "Ощiнка

маЙна", затвердженого КМУ вiд 28 жовтIIя 2004 р. Ns 1442, в разi застосув:lння
Йжоду валовrй дохiд, що очiкуеться отримати вiд нйбiльш ефективного використання об'
опцнки, моя(е розрil(оtsуватися виr(одячи з гФипущешrя гФо надання об'екта ощнм в ореЕ{ду
iнформацiI про iшпе використaння подiбного нерухомого майпrа. EIa пiдставi лщого шршшущ€
г{рогнозуванЕя ваJIоtsого доходу здiйснюеться з урахуванням необхiдноI iнфорплацii шдодФ рипл(у
подiбного нерухомого майла.

[Iорiвня"rьшшй пiдхiд. Вiдповiдно до Нддiонального стаIцарту }Ь 2 "ОФнка нерухопдою
мЙна", затвердженого КМУ вiд 28 жовтtIя 2004 р. Ns 1442, iнформаrдiя про продФк та
гФопонуваш{я подiбного нерухомого Mafuia повинна вiдповiдати критерiям, визначеним у
ЕХаriональному стшцартi N l:

- Методи проведення офнки, що застосовуються пiд час визначенкя риtковоI BapTocTi
об'екта офнки в разi використttння порiвнятlьного пiдходу, повиtлri грунтуватися на результата(
шалiзу цiн продалсу (прополтуваlтня) на подiбне Maftlo.

- Визначеliня ринково[ BapTocTi об'екта оцнм за допомоголо порiвняJIьного ттiдхоry
грунтует}ся на iнформаlдii про цiни гlродалсу (rrропоlтувшrня) подiбного мйна" доатовiрнiсть
якоi не викJIикае cyMHiBiB в оцitповача. У разi вiдсутностi або недостатностi зазначеноi
iнформафi у звiтi гrро оцirшqу Majfora заj}начаеться, якоIо мiрою це вIIJIиtlуло на достовiрнiсть
tsисновку про риш(ову BapTicTb об'екта оцiнки.

Згiдно абзалу перппхого пункту б IIадiонапьного стtццарту J{g 2 "Офнка нерухомою
мйна", затвердхеного KNIY вiд 28 жовттIя 2004 р. Ns 1442 та згiдно Хнструктиввtого листа вiд 09
березня 2005 р. }rГs 10-36-2562 "Роз'ясненЕя щодо використанлrя НаrлiоныIьного стаrт,царту Nч 2
"Офнка нерухомого ллаiiна", затвердженого КМУ вiд 28 жовтня 2004 р. J{s tr442." - витратнlй
пiдхlд дlя оцilлси земельниr( полiшrrеlъ доцi.гьно застосовуват!{, якIцо об'€ктоtлц офrш<гr е
спефалiзоваrrе мйно або ршrок купiвпi-гrролал(у чи ореIци подiбного нерухомого пдйна е
обмежешпrд, тобю вiдсутнi достатньо регФезентап,Iвнi вихiднi даri або irшlа iнформапдiя про
подiбшi об'екти, що не дае змом засюсовувати дохiднlй та (або) порiвняпьний пiдходи дlя
отримання лостовiрного результату ршrковоi BapTocTi об' ercTa офнки.

Зва:каrочrr ша мету та фушкцirо оцiнкп, а такоrк визшачешд@ пшайбiльплд ефектшлвне
вшкош}нсташшя опцiшrоваrпого майна пй розбирання, оцiнповач вваrкае з& дошдf;.гьше
застФсуватш комбiпrованппй витратно-дохiдний пiдхiд.

l 5. ]рOзрл&жу]шФк в.&рт,Фстш ш,fiАшfo{А

tsартiсть об'ектiв HepyxoMocTi <пiд розбIфання)) ЕизначаетьOя iз застOсуtsанням
tsитратного, порiвняльного пiдходiв, а татсож IIIJTл(oM по€днання ycix плетодичн[D( глiдходiв.
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i.яrtii об'екта офнм як €динопо цiлою або йою скJIадовIа( частинt, ви)16дяtпи з пщхе{пщ4гrу

irьш ефективного tsикористання, за вIФахуванням очiкувашшоr. "чrlрч: 
пюв'я_з:lyт _:,]т::

, 
'ii значет*rя всташ{овлюеться у рзмiрi l гривнi.

,IIдя офнкИ об'ектiВ HepyxoMocTi <<пЙ робиранНяD мох(е_застосовуtsатися метOд залшшку,

метOд грунтуеться на врахувtlюп 
"рr""цrrу 

внеску (граrл,rчшоi гlродуктивrяостi) i а

гатом комбirтуванrrя tslтграшоrо та дохlдюго пд<одlв.
оскiлькИ *.uu,u функцiя оцiшси € визначенlrя BapTocTi HepyxoМocTi <пiд розбтарання>,

шгоритм розрa>ryнIý/ наступний:
- tsизшаченшя обсягу будiвельrштх матерiапiв, можJпиtsих дJпя пподальпппого [трФдаjф(у ша

зпорш*Iому рхffiпу (ашашання кошlторису);
- 

"ra*"ua*"i 
ошосередковаr*оi ритлсовоi BapTocTi продалсУ tsторинших булiвельнrгх

чатерiапiв; 
:загального доходy trштх будiвельних шtатерiалiв;- tsизначенr]U{ загальнОго доходУ вlд продаД(у tsториН 

iiд розбираннш;-скпадаIJtIнtякоТJIтOрисУ.визначентяtsиТр:rтнаДеМонтаЖнерУхоМосш(ш
- визначення BapTocTi витрат на демоцтФк та пiдготовку до шродадсу tsтФринших

флiвельл+ллl паатерi алiв ;

- tsизначення чистOго доходу впд прода)Iry tsториннtих булiвеrьнlсr пдатерlа"лtlts.

Кiлькiсть булiвельншr MaTepialriB та BapTicTb робiт з розб*щання були визt+аченi за

]опомого[о довiдкових даrтпD( з мережi trlrTepHeT (дав. Додапси),

Розрахушок Ki.lbKocTi будiве.гlьнпх MaTepia.пiB
Табл. n5.n

ютi
тах

).ry
сть
HoI

trгь

)го
09
'92
йи
|е
1е
ро
шя

+ - fIояснення дО розрахуrпсiв: 490 - площа cTiH по техпаспорту, 153 - кiлькiсть цегли

дJIя кJIадки cTiH в 1,5 з урахуЪаrr"^п швiв; 0,8 - коефiцiент втрат на бiй ггри розбираrптi.
+* - Вимiрrовання кiлькостi запшrrкiв IIиJIоматерiапiв (дрова) звичйною рулеткопо.

Розрахушш ок BapTocTi шродаrку пвrшиЕашшilх будiвеlъ шппшх платерfl алiв
']Габл. tr5.2

_:-.":г*сплувашпля [Iашвцй rraTepiшr
Базд шrя

розрrхуш(у
Мgгодшса

рФзреýушпry

0дшвдщя
вшпяiру

кплькfiать

ЪрносховлшIе

Щегла кераrчriчrrа

одшарна повнотiл4
розйри 250х120х65 пдл,

маркаМ150. б/в

ГIлоща та
товцинастiн

(0,4)
490* 153*0,8* 1000 шдт 60

HaBic ,Щроварiзrшоr порй
дерев, булiвельнi

Щiамсrр та
товпцша

rшrпоматерiалЬ

Фiзичrrе
вшчriрюваrпrя

Bpywly**
t{3 10

]Шайшдешувашшя
Одшпшця
впмiру

кfrдькflеть
Прdшятавартiсть за
одпЕпцк), грп. без fIlP

Доцiд влд шрФдпrшу lвrкiшaшшx
матерiа.лкiв, грш. без JШ,Щ

I]егла керамiчна оддmрIи
повнагiла" розйри
250х120х65 мм, марка М150,
б/в

1000 пгг 60 3700,00 222000,00

.Щрова рiзrпоr порiд дерев,
будiвельнi

}[з n0 1].00,00 11000,00

Разопл: 233ФсФ,00

:iiil] ,j ýtli:::l,;lt:,aa;,:t\ ,;l {i:l;tii iii)]iaL{,i jt(ijtr,,l i;_),.iillij:.i 
,iýi)t|:-|r,|):()t]l:j],]]i ,i Iiil:, i,]\,, i :l : , ,

l_\\(}j](.),ia;jl,i\()liilji;'i:i;:i.rlI!a:i.{ijr.-\'{_-\_\'i,t|j:,(jt{ý_}Jtiii]'!t..{-,'ч;ii1l,:,:'li1':,' 
1 ,
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Розрахупок Bapтocтi лilсвцацii
1Габл. l

кJIадкиу 1,5 цегли.

0тлсе, BapTicTb лiквiдаlдii оцiнтованоi HepyxoMocTi, роФ:lхоЕана ts

пiдходопл, на датУ офнки, з допусммипd округленнrII\d до грIешi, скJIадас:

58 0ФФ (шп'ятдесят вiсfrрt тппсшч) грпшвешпь без [П,Щts"

16. узгодкЕння рЕзультлтIв

ВпроuесiгIроВеденняоrsЕYНежrатловоiбУпiв.rriзерносхоВищазнавiсом,3агалЬною
ппощею 898,7 м кв., що IIаJIежить f"г"Ьч*о"кiй iiльськiй рапi та розташована за адресою:

Сумська область, ОхтирськиО n.. :_::рiЪ"]аly::,:::*кц 
2ц пiд розбlФшfiIя Еа втOринн1

будiвельнi матерlаJIи, був вlлсори"",*й витрlлп{о-дохiднlй пiд<iд,

а iсшуrочогФ _рпшшilшiry 
шперухоштостi,

[IрФводешшХ розрахункiВ та узгодженЬ, BapTicT" 
-ЪЙ,Лда,цГЯ 

Ш{ежштловоi[ булfrвлi

зерЕIосх,овl!пrца з шrавiсоt!9 загаль"оn6 Ъо*'ю ВgЪJ м кЕ" Iщо шаJIе,кплть Черппеччиlшflськlпп

сiльськiйрадiтарозташовах"r"*р""]i}*":_:Т:::}'#1Ч:Жfr :ff i,"Ж-ffi ,ЪЖ';

tsитратно-лохiдний глiдхrд фунтустьо,1? 1|зY:r корисностi i очiкувалштя, вiдобра;кае

BapTioTb продаяry ;;;;r* оудл"ьп"йх матерiапiв з уршrytsаншям tsитрат гта розбттрашtля,

:fi.}ж"хffi Ъ::';fiЖ,ЪЬlХН;;;;"*Й;;Йr;Ъ;пiматерiашr,шад&туОШЦiШКИ,З
допустпмпl}t округленням9 скпала:

58 000 (п'ятдесят BiciM тпсяч) грпвепь без П,ЩВ,

оцirrювач

Дпрекrор ТОВ
l,yieBliHшc клIIIтА"II,

Б"Ш. @лfrйдяшпк

В.Ш" Сааппко

::

шшйп,тепшувашшя

Дохiд вЦ продалсу
вrкивlпих MaTepraJIrB,

гпн. без [ЦВ
Вшграти на розбпраrшя, | Вартiсгь frLфd

грн. бЬ ПlЦ l ,ро,, без [IДВ

175000* 58000

5800с
гt,lн.А

Зерносховище з HaBicoM 233000
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t7" зАяtsА опдппшФ]ЕАчА

олifoлш< Борис Волошаяирович, ба:rуючись на cBoiix зттаtтлтях i доовi,ry,

- оцiнrовач особисто глровiв огляд та iдентrфiкшriю офшованого ьлйна;

- звiт вршсонаший у вiдповiдностi з вrдrrогаIч{и нормативно-шраIвоts[д( aKTiB гшо офнтованопду

- оцiнювач шровiв аrталiз Bcix вюriднID( даних, iншоi вихiдноiL iнформаФТ, rцо шеобхiдна i

юстатшя дJ[я Iтроведення ощlнки;

- фаiстичнi данi, наведей в Звiтi, е вiрrшами;

- наведеший анапiз i висновки обмеNсуються лише викпаденимiи в Звiтi ггритту1-1денняпши i

!ховаI\4и i е власшшл гrрофесiftл,rм судженням;

-я не Mano сшеллифiчШп.D( поточнIл( i очiIryвагшах iHTepeciB в офrттоВаНОItЯу об'ектi, особиотоii

зацiкавлешостi в результаты( оrцнки i будь-якого упередженни IJtrодФ будь-яко[ затliкавлешоii

сторони,

- розмiр плати за проведенi роботи по orцHI$ об'екту, шдо tsизначенi ушtоваъши догоtsору, ше

пов'язашдй нiякоrО мiроrо з визначенням завчасно обупловленоi[ BapTocTi, або обуruтоtsлени}д

порядком iT визначентля, з моТм оудженЕIям гrро BapTicTb взагалi, з будь-.ялсото iшшlошо гподiашо;

- цей Звiт йдготовлено у вiдповiдностi iз Заrсоном Украrrти "г{ро ошiтшсу плйша" пдйновртх

прав та шрофесiйlту оцiночну дiяльнiсть в Yl9aiHi", Наrдiонапьним стандартOп4I }ds n "Загепьнi

засади оцirшси плаiiтrа i мйновюr г[рав", якrй затвердлсеrтрrй Гпостагтовото кабiнету плiйстрiв

Укрални вiд tr0.09.2003 р. за Ns 1440, "IчХ,етодикото оцнклr Mafoia", яка затtsердrкена ГпооташФtsопФ

Кабiшеry fuIiHiaTpiB УкраIни вiд tr0.12.2003 р. за Ns 1891, "Еilор}да}4tи глрофесifuтоl дiя"lтьноатi

ощiнювача" в редшстдii вiд lE оерп}rя tr999 року;

- tsиконано iнапекцiло об'екту, що був предметом щього Звiry, я не несу вiдповiда:тьностi

за наслiдки, що N4ож(уть виrш{кtý/ти внаслiдок використашня резуJътатiв офнки з пдетопФ, яка ше

була глерелбачена заtsданЕяа,! офнки i в TepMiH, який перевIдп{у€, вказадтий ts хльопду Звiтi rтерiол;

- в pa'n.aix роботи Е{ад плшд Звiтом профеоifoiа допоL,пога iнтшlдlди ощirшовачадди не

надавапась.

а
Фпдfiшшовач

*---------- Б"В. Оллйпrшк

.Lц
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Как рассчитать количество нирпич& в кtsадр,атном метре и в
убýметре кладки

Во вgrемя проектировани]и загOрGднOго доa.{ё И;ГlИ fiЕЧИ, важныи этапоtJ яЕляется лодсчет
необкодимаго количества кирпичейtдля постройки. Это нужно целатьдля т{f,гбt чтобы праýлильно
осуществлять закупкиI а такх(е оцеfiить разt-tеi}ы оплатьi строительных работ. Сацастоятельно
расчёт произвести не поftучитЕял на глаз, так как дан*ый tlате]риа.п ýj}ицlЕом }еал относите;тЬНD всеГФ
стрýен иr.

Так cKo;rbKo же кирпича ts каадэатнОlq или кубиЧ€ЕкOмi мýтFё кладки? Этý заЕисl4т от ,ffiадуlоцl,{х дЕух
пврамётров - ет рвзшероа кирпt4ча и от шир1,1ны cTBHbi, Кшрпичи бывают сл€.4уiGlllr,х вtсдов: вдинврныЁt,
полtуторныЙ liутолlщёнжый), а тек:ке двоriной {керап+ическtслi, калень}. tС,Iадку Фсуца,iтвляют в кllрпl4ч L,хлц Б
ПОЛ }tИРl]ИЧа. При подсчёте взжно учитьlзать и укладЕр]ные *Jвы/ вычl4тывать gбъём.. занstt+аемый лlt+и.

Одв,tн куболаетр t(}{рпичноЙ кладкl,r содержtrT:
од.инврныЙ кирпиЧ - 512 шт,, а с уч(iтоtО швов этО количестэО уIttеньшаетСя до З94 штук на к,дý;
по.путорный киргlич - 378 шт., с учётом iI]EoB - ЗG2 шт.;
двойнgЙ кl4рпич - 242 шт,, с учётой раствора - 200 шт, соответст8енно,
Один квадр,атныli i,+eTp кирпгlчноЙ кл.адкtt содернtит:
Ф примlадкеЕ пGл кирпича - б1 ш,т,, ёсучДlр,ч шЕов - 51 шт,,для одинарного,45 цJт. и сучётом

шаов - З9 шт. для погrутOрного, З0 ttзT. и 2б ШТ. С }rЧёто!*l шЕов для двопlного;
Ф лри ксадке в один кирпl4ч - 128 шт", с учёто;ч цвоа - 102 шт. для одинарного. 95 шт, и 78

CooTBeTcTaeNlHo для полуторнOгоf а также 60 шт, и 52 для двойного;
о гlри кrладке а пол,тора ltир,пича - 189 tuт., с учётсм щаоа - 15З rдт. для одl4нарнtsг0,;
ф при кладке солидной стеl-tы в два кирпича потребуется 256 шц,к, а с учёторl F,астЕOра на шЕы -

284 одинарного кирлича.

htФ:/kamaz.dp, цаlпеws2/
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ГцаЕмя,{rfiенаярезка:беrc}€О ffемоlвныеработы Ъюят пffiов : баiок I f€реlЕьЕй,'! Цен* В фхив работ

Оиiе 
i

АлJ:lаачая р€зи бетона(1 
:

ДомоffiWilо лро4ш 
i

Подготовка п+;rед 
.

sбионтф

i Прсёшывякущихоеяах

i Faсшslъяиелроёflп
i:...-.:,..:..:.:.:::..,,.:]:-.....::--

, ':*:::,ч:*:
i &арэзать явшп еоэне

i il"p" 
"о"* 

,рlш.
a

: Выш етротвпым
: ,aycolic

1 i!Bta:яB: мрпичьх спн i2O-Д {Ni tr
l. iiiitj+:,:::iiiii;X#::iii:ii:iii#ixixii#

врее раýв
вьпqдно;

шщ iзD in i

Ра(!{Ёт стЕиh!ости объекта наl]r.lнает.:я :
ПЛанt4[,ОваНИЯ ЗТаПОВ npoLrrf аОДствЗ

реьrонтньiх рабат и Dпреlpления
технологии реlяонта. Тольно пс(ле Tcro (I
стану.f понятнь: процессы ý,лOжеt4 внgд9я-э

рJсценки в (li4eтy. Текнология - это
ключеýо1,1 ф;ктор, которьlй Rл1,1аёт на

стсимссть регi,lснта. От колиriеff 9.i

подходоЕ fulэfiёра к учg(тtq ]аБI,1ttlт цёl-;
реьlонта,

]i Сt{еЯRЛ ,- -+io. J7aьчуl|}rе

i оl,носвlелёнёе. cig,tlbno cTo;4i ёёLъ

;, яело*l, s чёlit}м]'Дiс/ ха KotZ botllxlc

Ёjя$i,jtъjаiЁаýд=

Ltены.прайс демонтаж$ьrх рабог 8 г, 0десса 2O21.2t22 г.

ffi, Oon*oт**o* *фоgrшл2, сюfrаФыФ сЕrýФтц лqдтВеЁлдФ-тtя через сЬэа-|н!Фсýlьlkфъrъl v
з8пФiilте полfi tr flffiMtlie СлWь дlя рsсчfiа п!?бФlзительаdt пёuJщп
на Ёл5цlллора дБ]Jоffiжьц рабоI

|,.;Дештш rмрмчьхлбрgсрqlоI, стен tlОЗ; см; е ш ш|пЙ т

3ефлякье рабоь

Кубпь пвфs

Купяь ;496ень

Купить iPtfiT

Снос,.qемоtтах эдЕнкй m
пlжЕкаи

Арбнqб ъх4а(t :Деrфнтж бfitrNчх }l жФюбатфЁýх iтryасФ, с(лвдь, ýвaцн) от

ý?Рс1,1ТЁЛ Ь НА.fi коМПАНИЯ "ВСН f"1''
на сайте прьдстамена иформация о ремонте помещенийлю6_ого типа и назначения. малозтажном жилищном строительaтаё,СОВРеМеННОМ ДИЗайНе ИНТеРЫiРОВ НiШ СайТ ПОРадУеТ ВЛ iвоим Ь6;Й;;iЙ;;i;ЙrЪЦrц ,1 визуальным содержанием, расскажет з€9 .аиелать качественный реlu{онт а своеп дём'еъа долгое вреr,rя, Затпатив Jрй эiом разуldное количестЕlо средстЕ и вреfurени,

PlilolГ q cTPojllE::bcтБo дИздЙн ко|,lп::Ёкгдция - сiiц,Ltдсll,1здi]ия т коl;|пдiия F

рАсцЕнки 2072

rcmoнt.Bшtny,ua

РасцЕнки на ремонтно-Етоите,пьные
работы -это систематиз?iрэвднныi.l
пр.lйa-лист с пЁFечнеlll {троt4тgльных i,,l

отделоttнык pa{iэT. спер.]цrl},] и услуг, Е

aодержани9м r,ратких технi.lчёск1,1х

ХаРаКТеРИ(ТrlК, П ПРИtч;еЧаНИЙ. В

рас_ценках укаэана цена ]а пOдхt)д

il;r(Tepa к у!.l.]стюу,r опF€д€лЁннь;Й Еид
Ёзбот,i коь{плекс раб от.

::

, ol р*са енQ!\. Hailprrr+|yia заgис:лi'., 
сl,сtимсtrЬ рёмся]i1. 9(lРj!сденки не

,j,4r,rя./ЫrlвrlЯi.ь,:чкЁ}iirr}lче(/.j{м
-,:| 
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