
среда, 30 сентября 2020 г.

Вопросы к юристу и бухгалтеру 

Предположительно вижу следующую схему организации:
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Вопросы по части оформления:


1. Форма инвесторов: физические лица - резиденты Украины, физические 
лица - нерезиденты Украины, Юридические лица - резиденты, 
юридические лица - нерезиденты?


2. Юридическая форма регистрации и ограничения/требования к открытому/
закрытому ПИФ?


3. Налоги и расходы в цепочке инвестирования и выплаты дивидендов:


ИНВЕСТОР-ПИФ-ТОВ-Продавец недвижимости


Арендатор-ТОВ-ПИФ-ИНВЕСТОР


4. По какой форме договора можем заводить инвестиции? Кредит? 
Увеличение уставного фонда?


5. Какие налоги необходимо уплачивать в случае продажи недвижимости? С 
какой стоимости/базы они насчитываются?


6. Есть ли необходимость и целесообразность в заводе денег через 
офшоры? Какие дополнительные затраты/выгоды/защиту это нам даст?


7. Можем ли мы выплачивать дивиденды инвесторам от аренды 
ежемесячно? Или мы подвязаны под квартальные бухгалтерские отчеты?


8. Какая форма регистрации для инвестиционного фонда/платформы? С 
точки зрения налогов/защиты активов/гарантий инвесторам безопасности 
их денег? Можем ли мы блокировать суммы на карточках (как отели) до 
момента инвестиций? Например клиент при регистрации внес 1000 дол, но 
еще не проинвестировал ни в один проект. Соответственно эти деньги у 
нас по сути находятся на «доверительном сберегании»


9. Какие есть ограничения по срокам с точки зрения налогов по продаже или 
покупке недвижимости?


10. Какие механизмы заключения договоров с клиентами-инвесторами 
максимально удаленно. Вопрос в минимизации физического контакта и 
количества обслуживающего персонала. Можем ли получать 
подтверждение на инвестирование электронными каналами?


11. На какие максимальные сроки можем заключать инвест-договора? Есть 
ли необходимость в нотариальном заверении?


12. На конкретном примере нужно просчитать все наши затраты по сделке:


01.01.2020г. - купили квартиру за 100 000$
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В январе 2021 года сумму покупки разбили на:


• 70 000$ - квартира


• 30 000$ - все движимое имущество + ремонт


Возможно есть целесообразность делать разбивку перед заключением 
сделки и соответственно ставить на баланс как разные активы.


Разбивку делаем исключительно дляувеличения амортизации:


• На квартиры/недвижимость норма амортизации - 20 лет,


• Для движимого имущества и ремонта - 3 года


Соответственно ежемесячная амортизация будет следующей:


• 30 000/36 = 833,33 дол


• 70 000/240 = 291,66 дол


В феврале сдали квартиру за 700$/мес и наш ежемесячный бюджет выглядит 
следующим образом:


Доход

 В августе 2021 года продали квартиру за 125 000$.


Вопросы:


• Какие налоги?


• С какой суммы расчет налогов?


• По какой стоимости списывается актив?


• Какие документы/доверенности нам необходимо оформлять от инвесторов?


Статьи Сумма

Доход 700 $

Расходы 70 $

Оплата УК, 10% 70 $

Чистая прибыль доплаты налогов 630 $

Амортизация 1124,99 $

Движимое имущество + ремонт 833,33 $

Квартира 291,66 $

База для уплаты налогов -494,99 $
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Эта сумма подлежит 
выплате инвесторам

Можем ли мы 
использовать эту «льготу» 
на другие объекты ТОВ? 

Можем ли мы 
использовать это 

отрицательное значение 
на будущие периоды? 

Если да, то на какой срок 
максимально?
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• Можем ли мы от ПИФа распоряжаться активами без уведомления 
инвесторов?


• Если налоги высокие из-за того, что прошло всего 8 месяцев с момента 
продажи, то как срок необходимо выждать для их уменьшения?


• Есть ли смысл в посреднических фирмах для покупки/продажи?
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