
ДОГОВІР ДРА/21
оренди нерухомого майна, що належить до комунальної власності

територіальної громади міста

м. Дніпро «15» вересня 2021 р.

Департамент по роботі і активами Дніпровської міської ради, в особі 
заступника директора департаменту по роботі з активами Дніпровської 
міської ради - начальника управління з питань комунальної власності 
Турчак Альони Миколаївни, що діє на підставі Положення га Наказу від 
06.06 2017 № 164-К, (далі -  Орендодавець), з одного боку, та Товариство з 
обмеженою відповідальністю «лайфселл» (22859846), в особі представників 
Афанаеьєвої Наталії Григорівни та Наливайка Андрія Валерійовича. що 
л і к п ь  оп. іь і іи  на підставі довіренос ті № 142/19 від 11.09.2019р., та Стату гу, (далі 

Орендар), з іншого боку (разом іменовані -  Сторони, а кожна окремо 
Сіоропа), уклади цей договір про таке:

1. Предмет договору

І 1.3 метою ефективного використання комунального майна Орендодавець 
передає, а Орендар приймає в строкове платне користування комунальне нерухоме 
манно частина даху виробничої будівлі котельної, (далі об'єкі оренди), 
загальною площею 19,0 кв.м, яке розташоване за адресою- м, Дніпро, 
пров. К'рушсльнинької, 12 К, вартість якого згідно балансовою довідкою віл 
і 1.05.2021р. с іановить 1284115,51 гри., без ПДВ, що перебуває на балансі 
комунального підприємства «Теплоенерго» Дніпровської міської ради, (далі 
ба. іаїкоу і римувач).

2. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Передача об"ікла оренди в оренду не тягне за собою виникнення в 
Орендаря права власності на цей об’єкт.

Власником об’єкта оренди залишається територіальна громада міста Дніпра, 
а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.2 Орендар вступає у строкове платне користування об’єктом оренди з 
даіи підписання Сторонами цього договору та акта приймання-передачі об’гкта 
орендп.

2..і. Баланеоутримувач несе ризик за випадкову загибель або пошкодження
і.О ( к і а.
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-.5. Орендар зобов'язаний повернути об’єкт оренди за актом приймання- 
передачі об’єкта оренди, підписаним балансоутримувачем, Орендодавцем та 
Орендарем. Майно вважається поверненим з моменту підписання Сторонами акта 
приймання-передачі об’єкта оренди.

2.6. Складання акта приймання-передачі при передачі об’єкта к пройду 
і юкл ада( і вся на балансоутримх вача, а при поверненні об'єкт: з оренди на
( 'неп кірн.

3. Орендна плата

3.1. Розмір орендної плази (відповідно до протоколу електронного аукціону 
№ IJА — PS — 2021 -  08 -  03 -  000034 - 3) становить 2054,59 гривень без 1 !ДВ за 
серпень місяць 2021 рік.

Нарахування 11ДВ на сум\ орендної плати здійснюється н'ідно з чинним 
.д •!■ • мис і во\і і а в повномч обсязі спрямовується Орендарем на рахунок 

балансну гримувача.
У платіжному дорученні обов'язково зазначити номер договору оренди., дату 

укладення та назву Орендаря.
3.2. За користування об’єктом оренди Орендар сплачує орендну плаїу, яку 

спрямовує:
70 % від загальної суми орендної плати у розмірі 1438,21 гри до єн тирі то

фон і\ міського бюджету;
Сі д, ГІД Кіі а.! і ,ної  е> МИ орендної плаїи у розміри 616.35 РрН |... С і .  , і дг 

балансну гримувача об’єкта оренди
3.3. Орендна плата за січень -  грудень оренди, наступного за роком, па який 

припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної 
плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає 
перший місяць оренди. Орендна нлага за січень-грудень третього і кожного 
пас m  і неї о календарного рокч оренди визначається шляхом коригування .місячної 
open пюї плати, що сплачується \ попередньому році, на сере шьорічгш: гіяскс 
інфляції іакої t> року.

3.4. Орендна нлага сплачується Орендарем щомісяця у термін не шшіпіс 15 
числа місяця, наступного за звітним, і не залежить від наслідків господарської 
діяльності Орендаря.

Орендна плата сплачується Орендарем за весь час фактичного використання 
легкій оренди до дати підписання акта приймання чередг. и ї ї і ; : ; - m -
і S [\ . і К  і Ч  1 ІО .



З мстою автоматизації процесу контролю за надходженням орендної птати 
по договору оренди розділ «Призначення платежу» платіжного дуд  чсиня 
заповнювати в такому порядку:
М О Ї:,*22 080402*37454258*22859S46 *№ Д РЛ/21 * !5.09.21 *259739і0 ■ X*;

де X- це вид платежу: 1-орендна плата; 2-непя.
5..ь Копни (орендна плата), які сплачує Орендар після закінчення строку 

договору оренди до підписання акта приймання-передачі, не с підставою 
автоматичною продовження договору на новий термін.

3.6. Не допускається внесення змін до договору оренди в частині зменшення 
е>ми орендної плати протягом строку його дії, крім випадків. Ви м ТУМПХ 
законодавством, з урахуванням вимої, передбачених І Іорядком п ередам  майна в 
оренду.

Open їма пда і а. перерахована несвоєчасно або не ь л м ш с / X  4 
підлягає індексації і стягується відповідно до чинного законодавства України в 
урахуванням штрафних санкцій у співвідношенні, визначеному н. 3,3 нього 
договору.

3.8. Наднормативна сума зарахованої плати, іцо надійшла Орендодавцю 
га/аоо оалансоутримувачу. підлягає зарахуванню як наступний таг іж  вію 
повертається Орендарю за його заявою.

4. Використання амортизаційних відрахувань

4.1. Амортизаційні відрахування на об’єкт оренди нарахову іотьея 
балансоугримувачем і використовуються ним для відновлення об’єкти оренди.

4 !. і Іо.тнипення об’єкта оренди, здійснене Зі! pa.XVHO ТЗМім м і  мми\ 

ізі. шалу ваш», <. комунальною власністю територіальної і помади мшш ,

5. Обов’язки Орендаря

Орендар зобов'язаний:
5.1. Використовувати об’єкт оренди відповідно до йоіо .:т м одао  

призначення у разі передачі об’єкта без проведення аукціон;, та у мм-  м м о  
чоговору.

5.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату за весь час 
у м : ші.ші о використання об’єкта оренди до дати підписання акт а приймания- 
псрсдачі об’єкта оренди включно.

5.3. Забезпечувати належне збереження, експлуатацію і санітарне утримання 
об'єкта оренди, запобігати його пошкодженню і псу ваш по. У три му ваги об'єкт 
оренди V стані, передбаченому санітарними га протипожежними пгліш тами, 
пес їй відповідальність за їх невиконання.



5.4. Своєчасно здійснювати за власний рахунок ремонт орендованого майна.
І [ я  умова договору не розглядається як дозвіл на виконання поліпшень 
орендованого майна та не покладає обов’язків на Орендодавця стосовно 
компенсації вартості ремонту.

Якщо Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем виконання 
невід'ємних поліпшень орендованого майна, він зобов’язаний надати проектно- 
кошторисну документацію на здійснення невід’ємних поліпшень.

Виконання певних видів ремонтних робіт (поточного та/або капітального 
ремонту), реконструкції або реставрації об’єкта оренди -  не дозволяється.

Вартість ремонту, здійсненного Орендарем за власні кошти, в рахунок 
орендної плати не зараховується.

При проведенні ремонту зовнішніх стін та розміщенні реклами погодити ці 
дії з департаментом торгівлі та реклами Дніпровської міської ради та з головним 
архітектурно-планувальним управлінням департаменту по роботі з активами 
Дніпровської міської ради.

5.5. У разі припинення цього договору протягом 5 календарних днів з дати 
припинення повернути об'єкт оренди за актом приймання-передачі, підписаним 
балансоутримувачем, Орендодавцем та Орендарем, у належному стані, не 
гіршому, ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального 
фізичного зносу та відшкодувати балансоутримувачу збитки у разі погіршення 
стану або втрати (повної або часткової) об’єкта оренди з вини 
Орендаря. Один екземпляр такого акта приймання-передачі надається 
Орендодавцю.

5.6. У місячний термін після укладення цього договору застрахувати об’єкт 
оренди на користь балансоутримувача об’єкта оренди (вигодонабувач) від таких 
страхових випадків, як: пожежа, затоплення, пошкодження, протиправні дії третіх 
осіб, пошкодження від стихійних явищ та інших майнових ризиків тощо, і надати 
копію договору страхування Орендодавцю. Страхування об’єкта оренди 
здійснювати на підставі вартості об’єкта оренди за незалежною оцінкою або 
балансової вартос ті у разі передачі об'єкта оренди шляхом аукціону.

5.7. Забезпечити пожежну безпеку згідно із чинним законодавством України.
5.8. У разі оренди приміщення під виробничу діяльність погодили її з 

екологічною службою міста (району) згідно з чинним законодавством.
5.9. Забезпечити безперешкодний доступ Орендодавця, інженерних служб, 

балансоуїримувача до орендованих приміщень та надавати за вимогою всю 
необхідну інформацію і документи щодо об’єкта оренди з метою контролю за 
використанням об’єкта оренди за цільовим призначенням.

5.10. Викопувати інші обов'язки, встановлені нормами законодавства.
5.11. Протягом 5 днів з дати укладення цього договору укласти з 

балансоутримувачем (управителем) або з відповідними службами договір про 
сплату або відшкодування витрат на утримання орендованого майна

4
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(відшкодування витрат здійснюється згідно з відповідним рішенням виконавчого 
комітету міської ради про таке відшкодування), надання комунальних послуг 
Орендарю (газ, електроенергія, тепло, водопостачання та водовід ведення, 
вивезення сміття, телефон та ін.) та експлуатаційних витрат, у тому числі 

: і: і!я вііі ра ! і •; її за і п із м ч  п о .
5.12. Письмово повідомній Орендодавця не пізніше ніж за ЗО (іридцяіь) діб 

про свій намір щодо припинення цього договору.
5.13. Під час проведення балансоутримувачем комплексного ремонту 

будівлі звільнити приміщення, шо орендується. При цьому Орендар на час 
проведення ремонту звільняється від сплати орендної плати.

5.14. Утримувати прибудинкову територію у задовільному санітарному стані 
з обов'язковим встановленням біля орендованого приміщення, яке ч.л окремий 
вихід., урни для збирання емії гя. регулярно проводити прибирання ;з З З .і he 
виставляти за межі приміщення, що орендується, тару за інше майно.

5.15. У разі необхідності проводити ремонт відмостки та асфа.іьіоього 
покритгя в радіусі 5 м по периметру приміщення, що орендуються, без 
відшкодування його вартості з боку Орендодавця.

s І б. Суворо до гриму ватись правил громадського порядку, особливо під нас 
■і • і'.іі ч і я ш\ ковн промінюючими і вібраційними пристроями га у с ганочками.

1 Іе допускаги перевантаження електричних мереж і виключиш будь-зо; дії. що 
можуть порушити належні умови жизтя та відпочинку ПІШИХ ДЮ ЧЛ1

5.17. Не зберпази легкозаймисті і вибухонебезпечні речовини. 5' підвалах та 
цокольних приміщеннях складувати матеріально-технічні цінності на с а  іажах не 
нижче 0,55 м від рівня підлоги.

5.18. Відповідно до Закону України «Про охорону культурної спадщини» у 
.1 і м.зню: і об'єкта оренди до об' сктів/ііам’яток кульзурної снадщиніг

і'ровозити бузь-які роботи на фасадах, в інтер'ю пах. а їдко з: щззіаг дні
роботи на геризорії об'єкта оренди за наявнос ті відповідної w висновку 
органу охорони культурної спадщини міської ради (для } сіх іє іоричпих 
будівель у межах історичного ареалу міста);

забезпечити безперешкодний доступ до об’єкта оренди посадовим особам 
органу охорони культурної спадщини міської ради;
- негайно повідомити органу охорони культурної спадщини міської ради про 

.шішкпсшія загрози збереження об'екта/пам'ятки культурної спадщини.
 ̂ Н) Догримуваз ись вимог нормативних актів розмор'> нюх ,, »»»з г д  

міської ради щодо утримання за опорядження фасадів будівель і сз^л д на 
території м. Дніпра.

6. Права Орендаря

і ,’Сі і. u l p  .Маю і І р а н і ) !
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6.1. Використовувати об’єкт оренди відповідно до цільового призначення та 
\ мов нього договору.

6.2. Виконувати за необхідності, невід’ємні поліпшення орендованого майна 
вик почно з дозволу єдиного Орендодавця нерухомого майна, що н ач ожить до 
- ' >м\ їм і ьної власності територіальної громади міела Дніпра. Заборої і я є тьея 
."варення нової речі в результаті поліпшень об’єкта оренди.

Якщо в результаті поліпшення, здійсненого Орендарем $а згодою 
орендодавця, створена нова річ, орендар не стає власником цієї речі у частині 
необхідних витрат на поліпшення.

6 2 У випадку припинення цього договору залишити собі проведені 
поліпшення об'єкта оренди, здійснені за власні кошти, якщо вони можуть бути 
вілокремлепі від об’єкта оренди без завдання йому школи.

о.Ч. Г уборенда не дозволяє'ться.

7. Обов’язки Орендодавця

Орендодавець зобов’язаний:
7 1 Передали Орендарю в оренду об’єкт оренди згідно з ним дотонором за 

актом приймання-передачі, який підписується балансоутрн.мувачем. 
орендодавцем ла Орендарем одночасно з цим договором.

7 2 .  Здійснювати контроль за своєчасним і повним над.хо ; ж є; діям чд.ллежів 
ю міського бюджету за оренду нерухомого майна.

7.3. Не пізніше ніж за ЗО (тридцять) діб письмово повідомити Орендаря про 
свій намір щодо припинення цього договору.

7 4. Визначили належність нежитлових приміщень (будівель), які 
, ■- ..... ото в оренд.), ди о б \ клів''пам’яток культурної єнадіцпш..

8. Права Орендодавця

Орендодавець має право:
8.1. Встановлювати орендну плату згідно з Методикою розрахунку орендної 

плати за оренду комунального нерухомого майна, затвердженою міською радою у
4 передачі майна без проведення аукціону.

8.2. Виступати з ініціативою про внесення змін до цьою юи юу , .4,. юто
піппеїшя у випадках поі іршення етану орендованої о майна. леж, ■ > ; і,аго

використання, неналежного виконання та/або невиконання Орендарем умив цього 
договору, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених 
таконодавс гвом.



9. Відповідальність Сторін і вирішення спорів за договором

9 1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за ним 
договором Сторони несуть відповідальність згідно з умовами цього договору та 
•пінним шкоиодавством України.

9.2. За несвоєчасну сила іу суми орендної плати Орендар. зоб,м. яз, ший 
сила і и і п пеню у розмірі подвійної облікової ставки І і І > У на палу над...давання 
пені від неенлаченої суми орендної плати за кожен день просі рочепня і їла ге ж у у 
співвідношенні, визначеному у піт. 3.3 цього договору.

9.3 Орендар зобов’язаний у повному обсязі відшкодувати 
па. кнкоутримувачу зби тки, спричинені неналежною експлуатацією об’єкта 
оренди за іншими чинниками, внаслідок чого погіршився стан об'єкта, не-.шіежпо 
від еіi..iuіи штрафних санкцій.

9.4. б' разі дострокового нрининення договору у зв'яну ' ШЛіШЮЖППМ 
виконанням Орендарем своїх зобов’язань, несвоєчасного звільнення та 
повернення Орендарем об'єкта оренди Орендар сплачус Орендодавцю неустойку 
> розмірі орендної плати за останній місяць оренди, незалежно від сплати інших 
ш трафних санкцій.

Шш Орендар, який затримав повернення об'єкта оренди Орендодавцю, несе 
відповідальнеєгь за знищення або пошкодження об'єкта оренди згідно * ч и нни м  
шконодавс і вом.

9.0. Котроль іа чає і кою орендної плаїи, що надходить и.-.,а . :; і . ■ :,п і\. 
шіявніспо. станом, ((тактичним і цільовим використанням перечачоїз >. о,рейд у 
майна згідно з дим договором здійснює балансоутриму вач цього манна

9.7. Відповідальність за збереження об’єкта оренди та використання його за 
при значенням покладено на Орендаря згідно з чинним законодавс твом б країни

9,8 У разі невиконання або порушення однією зі Сторін умов цього 
договору та за інших підстав, передбачених законодавством, цей доі опір може 
бу ти розірвано достроково за погодженням Сторін та.'або па зн аю , а г  ' із 
є. і орт  ш рішенням суту .

9.9. Спори, які виникають за цим договором або у зв’язку * ним, не вирішені 
шляхом мерсі оворів, вирішуються в судовому порядку.

10. Термін дії договору

10.1, Цей договір діє з 15 вересня 2021р. до 14 вересня 2026р. від'юдка
І 0.2.Після закінчення терміну договору оренди ( Іреігшщ. т  им і,.:. . . т е  дім  

и 111 ом викопував свої обов'язки, мас переважне право, ш інших рівних > мов, на 
а І ювження договору оренди на новий термін. Умови договог\ ОРЛІ, ш >Н ІЮВНЇІ 

- :рок вс іановлюється відповідно до чинного законодавства, б разі исмосягпсння 
домовленості щодо умов договору переважне право Орендаря на продовження

а ОВОру ПРИПИНЯЄТЬСЯ.
7



10.3. У разі відсутності заяви від Орендаря па продовження строку дії 
доювору оренди за три місяці до закінчення строку дії договору оренди, договір 
вважається припиненим з наслідками, передбаченими п. 5.5 цього договору.

11. Припинення договору

і 1.1. Дія цього договору припиняється у разі:
- закінчення строку, на який його укладено;
- укладення з орендарем договору концесії такого майна;

приватизації об'єкта оренди Орендарем (за участю орендаря):.
- припинення юридичної особи - Орендаря або юридичної особи 

Орендодавця ( за відсутності правонаступника):
смерті фізичної особи - Орендаря;

- визнання Орендаря банкру том;
шищсннн об'єкта оренди або значне пошкодження об’єкта оренди;

- припинення за згодою сторін;
- припинення за рішенням суду;

в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.
1 1.2. У разі припинення або дострокового розірвання іпюіо і о гіпюру 

тшіиісш Орендарем рахунок власних коштів ж. від'ємю м-. іпю- ..о.-і. ,і ч: 
неможливо відокремити ВІД об'єкта оренди, Є власністю тери ; . . р :й .  ІЬІЬ ■ },OM ІД И  

міста Дніпра, а нолішнення, які можна відокремити від обіїкта оренди, не 
дівдаючи йому шкоди, є власніс тю Орендаря.

12. Інші умови договору

І.Ї.і. Взаі мовідиосипи Сюрін, не врегульовані цим договорим, рсо їм ж> і вся
ч и н н и м  законодавством України.

1 2.2. Зміни та доповнення до цього договору допускаються за иш  миої згоди 
Є торш і оформляються додатковими угодами.

12.3. Цей договір складений в 3 примірниках, які мають однакову юридичну
силу.

12 4 У разі зміни юридичної адреси або банківських пек візи і ів і те.ншд, 
реквізиіи якої змінились. зобов'язана повідомити про ці зміни n.niv *' порену у 
.''-ДСПНПИ термін.

1 2.5. У випадку припинення дії цього договору орендна п ті• • с л о : я  
Орсн іарсм до дати фактичного повернення об’єкта оренди за акюм приймаїшя- 
передачі.

у
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2 ft. У разі укладання цього договору строком більше ніж на п'ять рокіт 
ні о ::: оя ізг нотаріальному посвідченню. При цьому витрати несе Орендар pm 
па\\нок власних коштів).

13. Додатки

, К а л ік и  до цього доювору с його невід’ємною і складовою частиною. 
Ч-' нього договору додаються:
- акт приймання-передачі об’єкта оренди.

14. Юридичні адреси, банківські реквізити Сіорін

Орендодавець
Департамент по роботі з активами 
Дніпровської міської ради
М Чи і про.
проси. Дмитра Яворницького,75

Час і унник директора департаменту 
по роботі з активами Дніпровської 
>нч.ькч>« ради - начальник управління 
> ни і ань комунальної власності

' i ie t
Н. Г . Лфанасьгва

V. 11 Наливайко

ПО І оджт.но
Балансоутримувач:

|cf; р
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11 р и її м л 11 п я- п к ред лч і о  к ( К І Л  о  І' і : і ід 11

Частина да\\ виробничої будівлі котельної, 
загальною площею 19,0 кв.м, що знаходиться на балансі 

Комунального підприємства «Теплоенерго» Дніпровської міської  ра їй 
за адресою: нров. Кр\ ше іьницької, 12 К.

u І 5 >> вересня 202 і р.
Ми. що нижче підписалися, департамент по роботі з активами Дніпровської міської 

н*. пі. в особі saci унннка дпрекіора департаменту по робо і і з ак швами Дпідроіч-ькаї 
міської ради - начальника управління і питань комунальної власності Гурчак Л.іьопп 
Миколаївни, що ліг на підставі Положення і а Наказу від 06.06.20 17 X" 16-і (.плі - 
( )рсп тодавець). з одною боку, та Товариство з обмеженою відповідальністю «лапфселл». в 
особі представників Афанасьєвої Наталії Григорівни та Наливайка Андрія Ііа.ісрійовпча. 
що дію-ть спільно на підставі довіреності А» 142/19 від 11.09.2019р. та Статуту, з іншого бок\. 
..і :.і.н! неп акі приймання-передачі в оренд) нер\хомого майна

Назва об’єкта оренди 
Адреса об’єкта Площа /кв. м/

Вартість за негллє/кнощ 
оцінкою па II.0S.2li».

Ч.і інііі raw виробничої бу іівлі коїс.іьної.  
‘ нров. Круте, іьііипької, 12К.

19.(1 кв.м 1284 - і І (Ж : І:.

Ч ШОВІДЛЬ
Орендодавець передає, а Орендар приймає об'єкт оренди в комм іег і і іа \ .мені щ о  

л» істотним умовам договорч оренди від 15.09.21 д н  V .  і v то м е  ч и с т і :
Підлога -  ■—.__________
вікна -   -— __________
івері ДО ____
внуїріннн озлоблення-  
санвузол -  "

в якому стані_
в якому стані _  
в якому стані
в якому стані 
в якому стані

інженерні мережі '.(енергопостачання, опалювання, 
во юпое і ачдння, кана. н <анія)_______________ в яком\ стані

2. Орендодавець і Орендар дійшли згоди . що стан об'єкта оренди в;
про незалежну оцінку об'єкта і претензії щодо властивостей та, або не до шов 
доіовором від 15.09.21 № -ДРА 21 усторін відсутні.

3. Орендодавець і Орендар погодилися, що відсутність капітальїюм
Т'-гп ш не перешкоджає використанню такого об'єкта відповідно до приш 
ююв,і|у, оренди від 15.09.21 Ле - ДРА'21.
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