Д О Г О В І Р

КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ   ЧАСТКИ   НЕРУХОМОГО МАЙНА
селище міського типу Якимівка Якимівського району Запорізької області,

Ми, що нижче підписалися, попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності угод, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті, діючи добровільно та розуміючи наслідки своїх дій, з одного боку Комунальне підприємство «Розвиток курортної зони», код платника податків за ЄДРПОУ 31791572, місцезнаходження: 72563, Запорізька область, Якимівський район, смт Кирилівка, вулиця Приморський бульвар, будинок 1, в особі Керівника Жеребець Олександра Анатолійовича, 09 лютого 1966 року народження, реєстраційний номер облікової картки платника податків за даними Державного реєстру фізичних осіб - платників податків 2414614975, що зареєстрованИЙ і проживає за адресою: Запорізька область, Якимівський район, смт Кирилівка, вулиця Приморський бульвар, будинок 46, який діє на підставі статуту Комунального підприємства «Розвиток курортної зони» (сьома редакція), первино зареєстрованого Якимівською районною державною адміністрацією Запорізької області 21 грудня 2001 року, № реєстраційної справи 02140834Ю0010135, надалі  - ПРОДАВЕЦЬ та з другого боку - - -, далі – ПОКУПЕЦЬ, з другої сторони (разом за текстом – Сторони), склали цей Договір про таке:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1 ПРОДАВЕЦЬ керуючись рішенням сесії Кирилівської селищної ради Якимівського району Запорізької області № 26 від 25.06.2020 року та за результатами торгів (аукціону) з продажу 4/100 (чотири сотих) часток комплексу нежитлових будівель та споруд «Дятичий спортивний клуб» (протокол від _ ______ ______ року), продає та передає у власність, а ПОКУПЕЦЬ, на умовах та в розмірі, що зазначені у розділі 2 цього договору сплачує грошові кошти та приймає у власність 4/100 (чотири сотих) частки комплексу нежитлових будівель та споруд «Дятичий спортивний клуб», розташованого за адресою: Запорізька область, Якимівський район, смт Кирилівка, вулиця Коса Федотова, 270/2, (далі за текстом нерухоме майно). Згадане нерухоме майно розташоване на земельній ділянці площею 0,5000га, кадастровий номер земельної ділянки – 2320355400:11:001:0283 згідно Витягу з Державного земельного кадастру про земельну ділянку № НВ-2307769702020 від 24.07.2020 року. 
Відомості про складові частини об'єкта нерухомого майна: будівля «А-1», загальною площею 11,1кв.м, основною площею 7,3кв.м; будівля «В-1», загальною площею 9,0кв.м, основною площею 4,0кв.м; будівля «Е-1», загальною площею 79,2кв.м, основною площею 50,6кв.м; будівля «И-1», загальною площею 124,2кв.м, основною площею 81,2кв.м; будова «Г-1»; навіс«Д»; будова «Ж-1»; будова «З-1»; душова «К»; навіс «Л»; огорожа № 1; переодягальня № 2; резервуар № 3; трансформаторна підстанція № 4.
1.2 Право власності на нерухоме майно, що є предметом цього договору, належить ПРОДАВЦЮ на підставі Свідоцтва про право власності, індексний номер 14631647, виданого 14 грудня 2013 року реєстраційною службою Якимівського районного управління юстиції Запорізької області. Право власності зареєстровано у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно, номер запису про право власності 3847712, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна 242106223203, що підтверджується Інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, отриманою шляхом безпосереднього доступу до нього, приватним нотаріусом Якимівського районного нотаріального округу Запорізької області Тимченко Є.С., __ ______ ________ року за № - - -.
2. ЦІНА ПРОДАЖУ ТА ПОРЯДОК РОЗРАХУНКІВ
2.1 Ціна продажу нерухомого майна за цим Договором, відповідно до результатів торгів (аукціону) з продажу 4/100 (чотири сотих) часток комплексу нежитлових будівель та споруд «Дятичий спортивний клуб» (протокол від __ ___ _______ року), становить - - - гривень - - - копійок (- - - гривень - - - копійок).

2.2 Враховуючи сплату гарантійного внеску у сумі_____________, встановлюється сума до сплати за нерухоме майно - - - гривень - - - копійок (- - - гривень - - - копійок).

2.3 Оплата нерухомого майна має бути здійснена ПОКУПЦЕМ протягом 3 (трьох) банківських днів з дня укладання Договору купівлі-продажу.   
3. ОБМЕЖЕННЯ І ОБТЯЖЕННЯ 
ЩОДО ВИКОРИСТАННЯ НЕРУХОМОГО МАЙНА
3.1 ПРОДАВЕЦЬ повідомляє, що нерухоме майно, зазначене в цьому Договорі, на момент укладення цього Договору є вільним для користування і безперешкодного володіння ним і знаходиться у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо об’єктів нерухомого майна такого типу, нікому іншому не продано, не подаровано, в оренду не здано, іншим способом не відчужено, не перебуває в оренді або в лізингу у третіх осіб, не є предметом судового чи виконавчого провадження, під заставою, податковою заставою, забороною (арештом) не перебуває, воно не є предметом договору іпотеки, судового спору щодо нього, а також прав, у тому числі права користування цим майном у третіх осіб як в межах, так і за межами України немає. Ці факти до відома ПОКУПЦЯ доведені. 

3.2 Відсутність заборон, арештів, обтяжень перевірено за Інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо суб’єкта № - - -, - - -  від __________ року. Зареєстровані права та обтяження на об’єкт нерухомого майна перевірено за Інформацією з Єдиного реєстру боржників від _________ року та Інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо об’єкта нерухомого майна № - - - від ________ року.

4. ПРАВА ТА ОБОВ’ЯЗКИ СТОРІН

4.1 ПРОДАВЕЦЬ зобов’язується:

4.1.1 до підписання цього Договору звільнити нерухоме майно від наявних в ньому речей;
4.1.2 до передання нерухомого майна ПОКУПЦЮ зберігати його у стані, що відповідає його цільовому призначенню, не демонтувати сантехнічне, електричне та інше обладнання;
4.1.3 в день підписання цього Договору передати ПОКУПЦЮ зазначене нерухоме майно для вільного користування і безперешкодного володіння ним у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо об’єктів нерухомого майна такого типу;
4.1.4 в день підписання цього Договору передати ПОКУПЦЮ приналежності та документи до відчужуваного нерухомого майна (технічний паспорт, ключі, документи з оплати комунальних послуг, вартості використаної електроенергії та інших обов`язкових платежів тощо);
4.1.5 попередити ПОКУПЦЯ  про всі відомі йому недоліки зазначеного нерухомого майна.
4.2 ПРОДАВЕЦЬ має право:

4.2.1 вимагати від ПОКУПЦЯ виконання обов`язків за цим Договором.
4.3 ПОКУПЕЦЬ зобов’язаний:

4.3.1 в день підписання цього Договору прийняти від ПРОДАВЦЯ зазначене нерухоме майно для вільного користування і безперешкодного володіння ним у стані, що відповідає санітарним та технічним нормам щодо об’єктів нерухомого майна такого типу;

4.3.2 в день підписання цього Договору прийняти від ПРОДАВЦЯ приналежності та документи до відчужуваного нерухомого майна (технічний паспорт, ключі, документи з оплати комунальних послуг, вартості використаної електроенергії та інших обов`язкових платежів тощо);

4.3.3 зареєструвати право власності на зазначене нерухоме майно у встановленому законодавством порядку.
4.4 ПОКУПЕЦЬ має право:

4.4.1 вимагати від ПРОДАВЦЯ  виконання обов`язків за цим Договором.
4.5 Відповідальність та права сторін, що не передбачені цим Договором, визначаються відповідно до законодавства України.  
5. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ СТОРІН
5.1 У разі порушення терміну оплати  за нерухоме майно, передбаченого розділом 2 даного Договору, ПОКУПЕЦЬ сплачує ПРОДАВЦЮ пеню у розмірі подвійної облікової ставки Національного банку України за кожен день прострочки. 

5.2 Якщо ПОКУПЕЦЬ протягом 3 (трьох) календарних днів з моменту оплати за нерухоме майно, передбаченої розділом 2 даного Договору, відмовиться прийняти придбане нерухоме майно або не сплатить повну вартість, ПРОДАВЕЦЬ має право вимагати відшкодування збитків, завданих затримкою виконання, або з своєї сторони порушувати питання про розірвання цього Договору і вимагати відшкодування збитків, спричинених його розірванням.
5.3 У випадку розірвання Договору з вини ПОКУПЦЯ сплачені ним грошові кошти повертаються ПРОДАВЦЕМ за мінусом збитків, пов’язаних з нотаріальним посвідченням цього Договору. У цьому разі розірвання Договору не звільняє ПОКУПЦЯ від сплати пені, передбаченої пунктом 5.1 цього Договору.

5.4 Сплата штрафних санкцій не звільняє ПОКУПЦЯ від обов’язків виконання договірних зобов’язань в період дії умов даного Договору купівлі-продажу.
5.5 У разі невиконання ПРОДАВЦЕМ умов цього Договору, ПОКУПЕЦЬ має право вимагати виконання ПРОДАВЦЕМ своїх обов’язків належним чином, а також відшкодування збитків, завданих затримкою виконання, або зі своєї сторони, порушувати питання про розірвання цього Договору і вимагати відшкодування збитків, спричинених його розірванням.
5.6 У випадку розірвання Договору з вини ПРОДАВЦЯ суми, сплачені ПОКУПЦЕМ на виконання цього Договору, повертаються йому в повному обсязі з урахуванням інфляції. ПОКУПЕЦЬ також має право на компенсацію збитків, спричинених розірванням Договору, а також на компенсацію, зроблених ним витрат, які мали місце з моменту укладання Договору.
5.7 При розірванні даного Договору з незалежних від сторін причин суми, сплачені ПОКУПЦЕМ ПРОДАВЦЮ на виконання даного Договору, повертаються ПОКУПЦЮ у повному обсязі.
5.8 Відповідальність та права сторін, що не передбачені цим Договором, визначаються відповідно до законодавства України.  

6. МОМЕНТ ВИНИКНЕННЯ ПРАВА ВЛАСНОСТІ

6.1 Згідно статті 182 Цивільного кодексу України право власності на вищевказане нерухоме майно підлягає державній реєстрації.

6.2 Право власності на вищевказане нерухоме майно виникає у ПОКУПЦЯ, згідно частини 4 статті 334 Цивільного кодексу України, з моменту державної реєстрації цього права. 
6.3 Державна реєстрація права власності на нерухоме майно, що є предметом цього Договору, проводиться відповідно до Закону України «Про державну реєстрацію речових прав на нерухоме майно та їх обтяжень».
              7.    РИЗИК ВИПАДКОВОГО ПОГІРШЕННЯ АБО ПСУВАННЯ НЕРУХОМОГО МАЙНА
7.1 Ризик випадкової загибелі та/або випадкового пошкодження зазначеного нерухомого майна переходить до ПОКУПЦЯ з моменту передачі йому зазначеного нерухомого майна.

7.2 Сторони домовились, що під передачею нерухомого майна за цим Договором слід вважати передачу ПРОДАВЦЕМ та прийняття ПОКУПЦЕМ приналежностей та документів до відчужуваного нерухомого майна (технічний паспорт, ключі, документи з оплати комунальних послуг, вартості використаної електроенергії та інших обов`язкових платежів тощо).

8. ЗАЯВИ ТА ГАРАНТІЇ
8.1 ПРОДАВЕЦЬ свідчить, що земельна ділянка, на якій розташоване нерухоме майно, не є його власністю і не існує жодних підстав для обмеження права ПОКУПЦЯ оформити право користування, або право власності на земельну ділянку. Цей факт до відома ПОКУПЦЯ доведений.

8.2 ПРОДАВЕЦЬ свідчить, що самочинних перепланувань та реконструкцій відчужуваного нерухомого майна ним не виконувалось. Цей факт до відома ПОКУПЦЯ доведений.
8.3 Відчужуване нерухоме майно оглянуте ПОКУПЦЕМ до підписання цього Договору. Недоліки або дефекти, що перешкоджали б його використанню за цільовим призначенням, на момент огляду виявлені не були. Претензій до ПРОДАВЦЯ щодо якісних характеристик відчужуваного нерухомого майна ПОКУПЕЦЬ не має і приймає його у технічному стані придатному для використання за цільовим призначенням.  
8.4 ПРОДАВЕЦЬ свідчить, що отримав від Белень Владислава Васильовича, який є власником 96/100 (дев'яносто шість сотих) часток у праві спільної часткової власності на комплекс нежитлових будівель та споруд «Дятичий спортивний клуб», відмову від переважного права купівлі 4/100 (чотири сотих) часток у праві спільної часткової власності, справжність підпису на якій засвідчено Тимченко Євгеном Семеновичем, приватним нотаріусом Якимівського районного нотаріального округу Запорізької області  29.07.2020 року, за реєстровим № 210. 
8.5 Сторони в присутності нотаріуса підтверджують, що у них відсутні обставини, які примусили їх підписати цей Договір на невигідних стосовно себе умовах, а також те, що вони отримали від нотаріуса роз'яснення стосовно укладеного Договору та його правових наслідків і ніяких зауважень, доповнень до цього Договору не мають. Цей Договір підписується сторонами добровільно, при здоровому розумі та пам'яті. Сторони не мають один до одного та до нотаріуса жодних претензій стосовно нотаріального посвідчення цього Договору, про що свідчать їх підписи на цьому договорі.
9. ВИРІШЕННЯ СПОРІВ
9.1 Всі спори, що виникають при виконанні умов цього Договору або в зв’язку з тлумаченням його положень, вирішуються шляхом переговорів.

9.2 Якщо сторони протягом місяця не досягли домовленості то спір передається на розгляд судових органів у порядку встановленому чинним законодавством України, у цьому випадку судові витрати несе сторона, що не виконала умови Договору або виконала їх неналежним чином.

9.3 Сторони звільняються від відповідальності за часткове або повне невиконання обов’язків по Договору, якщо це невиконання відбулося за обставин, які виникли після заключення Договору внаслідок невідворотних дій надзвичайного характеру, які сторона не могла ні передбачити, ні попередити прийнятими заходами (повінь, пожежа, землетрус, осідання грунту та інші явища природи, а також війна або військові дії), які призвели до неможливості виконання цього Договору.

                                      10. ЗМІНИ УМОВ ДОГОВОРУ ТА ЙОГО РОЗІРВАННЯ

10.1 Зміна умов Договору (крім визначених в пункті 2.1 цього Договору) або внесення доповнень до нього можливі тільки за згодою сторін.

10.2 Всі зміни (крім визначених в пункті 2.1 цього Договору) та доповнення до Договору здійснюються в письмовій формі з наступним посвідченням таких змін та доповнень в органах нотаріату, оформляються у вигляді додаткових угод, що є невід'ємною частиною цього Договору.

10.3 Цей Договір не може бути розірваний в односторонньому порядку.

10.4 У разі невиконання однією із сторін умов Договору він може бути змінений, або розірваний на вимогу другої сторони за рішенням суду.

                                                         11. ВИТРАТИ

11.1 Всі витрати, пов’язані з укладанням цього Договору, його нотаріальним посвідченням, реєстрацією та виконанням, бере на себе ПОКУПЕЦЬ.   

                       12.  ДОДАТКОВІ ВІДОМОСТІ

12.1 Договір набирає чинності з моменту підписання його сторонами та нотаріального посвідчення.
12.2 Нотаріусом роз'яснено сторонам цього Договору зміст статтей 59, 60, 65, 74, 97 Сімейного кодексу України. 
12.3 Нотаріусом роз'яснено сторонам цього Договору зміст статтей 90, 125, 126 Земельного кодексу України.

12.4 Нотаріусом роз'яснено сторонам цього Договору зміст статті 377 Цивільного кодексу України.

12.5 Нотаріусом роз'яснено сторонам цього Договору зміст статті 27 Закону України «Про нотаріат».
12.6 Сторони свідчать, що їм відомі вимоги розділу ІІІ та розділу IV Податкового кодексу України.
12.7 ПОКУПЦЮ роз’яснено зміст пункту 9 статті 1 Закону України «Про збір на обов’язкове пенсійне страхування». 
12.8 Цей Договір містить всі попередні угоди між сторонами стосовно предмету цього Договору, відміняє і робить недійсними всі інші зобов’язання, які могли бути прийняті або зроблені сторонами в усній чи письмовій формі до укладення цього Договору.

12.9 У випадках, не передбачених цим Договором, сторони керуються чинним законодавством України.

12.10 Сторони свідчать, що вони не визнані недієздатними чи обмежено дієздатними.
12.11 Відповідно до статті 5 Закону України «Про нотаріат» посвідчуючи цей договір нотаріус сприяє сторонам цього Договору у здійсненні їх прав та захисті законних інтересів. Нотаріус роз'яснив сторонам цього Договору їх права і обов'язки, попередив про наслідки вчинюваної нотаріальної дії, щоб юридична необізнаність не могла бути використана їм на шкоду, про що свідчать підписи сторін на цьому Договорі. Заперечення та зауваження у сторін щодо кожної з умов Договору відсутні, про що свідчать особисті підписи сторін на Договорі.
12.12 Кожна із сторін однаково розуміє значення, умови Договору та його правові наслідки, про що свідчать особисті підписи сторін на Договорі.
12.13 Цей Договір складено у двох оригінальних примірниках українською мовою, один з яких зберігається в справах приватного нотаріуса Якимівського районного нотаріального округу Запорізької області Тимченко Є.С., а другий, викладений на спеціальних бланках нотаріальних документів, видається ПОКУПЦЮ.
12. МІСЦЕЗНАХОДЖЕННЯ ТА ПІДПИСИ СТОРІН

ПРОДАВЕЦЬ 




ПОКУПЕЦЬ 
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