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                                                           ДОГОВІР

оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селища Ужгородського району
м. Ужгород                                               №                               __________2020 року

 
 Ужгородська районна рада (надалі - Орендодавець) в особі голови ради Чорнака Руслана Васильовича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», з однієї сторони та 

________________________________________________________________, (надалі - Орендар) в особі начальника___________________________________, яка діє на підставі _______________________________________________________, з іншої сторони, що надалі іменуються Сторони, уклали цей Договір оренди індивідуально визначеного (нерухомого або іншого) майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селища Ужгородського району (надалі - Договір) про наведене нижче:
1. Предмет Договору
     
    1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно – приміщення першого, другого поверху та підвальне приміщення, загальною площею _______ кв.м. основної будівлі районної ради (надалі-Майно) розміщеної за адресою:                   м. Ужгород, вул. _________________________, що знаходиться у власності та на балансі Ужгородської районної ради. 

        1.2. Майно передається в оренду з метою ___________________________

_______________________________________________________________________
2. Умови передачі та повернення орендованого майна
    
 2.1. Орендар вступає у строкове платне користування Майном у термін,  указаний у цьому Договорі, але не раніше дати підписання Сторонами цього Договору та акта приймання - передачі Майна.

    
 2.2. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це Майно.  

Майно залишається спільною власністю територіальних громад сіл, селища Ужгородського району, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

     
 2.3. У разі припинення цього Договору, Майно повертається Орендарем    Орендодавцю аналогічно порядку, встановленому при передачі Майна Орендарю цим Договором. 

Майно вважається поверненим Орендодавцю з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі.

    
 2.4. Обов'язок по складанню акта приймання-передачі покладається на Сторону, яка передає Майно іншій стороні Договору.
3. Орендна плата
    
 3.1. Орендна плата (стартова) визначається на підставі  Закону України «Про оренду державного та комунального майна» який вступив в силу 01.02.2020р відповідно до ст. ст. 8,9, Порядку відповідно до п. 52; та за результатами проведення аукціону в ЕТС, сплачується безготівково на розрахунковий рахунок районної ради і становить в рік ______________ без урахування ПДВ. Індексація річної орендної плати проводиться один раз на рік, на підставі річних індексів інфляції.

 3.2. Нарахування ПДВ на суму орендної плати здійснюється у порядку та на умовах, визначених чинним законодавством України.


 3.3. Орендна плата та сума індексації перераховується на рахунок Орендодавця один раз на рік, протягом дії терміну оренди, вказаному в цьому Договорі. 


 3.4. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених чинним законодавством України.

     
 3.5. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується на спецрахунок Орендодавця, відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості, з урахуванням індексації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати.

      
 3.6. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла Орендодавцю,  підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів.
4. Використання амортизаційних відрахувань
     
 4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховуються його Балансоутримувачем і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.

     
 4.2. Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є спільною власністю територіальних громад сіл, селища Ужгородського району.



      5. Обов'язки Орендаря
     
 Орендар зобов'язується:

     
 5.1. Використовувати орендоване Майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.

     
 5.2. Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату.

    
 5.3. Забезпечити збереження Майна, запобігати його пошкодженню і  псуванню, здійснювати заходи протипожежної безпеки.

     
 5.4. Своєчасно здійснювати капітальний, поточний та інші види ремонту Майна.

 5.5. Вносити зміни до складу Майна, проводити реконструкцію перебудову, добудову, перепланування, капітальний ремонт орендованого Майна, його технічне переозброєння, що зумовлює підвищення його вартості лише з письмової згоди Орендодавця на підставі поданої заяви та кошторису робіт. Про завершення робіт Орендар повідомляє Орендодавцю заявою, платіжними документами, що підтверджують суму витрат, копією акту виконаних робіт, підписаного його замовником та підрядником.

    5.6. Без письмового дозволу Орендодавця проводити поліпшення орендованого Майна для своїх потреб, якщо ці поліпшення можна відокремити без нанесення шкоди об’єкту оренди. У такому випадку зазначені у цьому пункті поліпшення є власністю Орендаря.


 5.7. Протягом місяця після укладення цього Договору застрахувати Майно не менше ніж на його вартість, на користь Орендодавця, в порядку визначеному законодавством України. 

Договір страхування надати Орендодавцю протягом 3 днів з моменту укладення.
     
 5.8. Надавати Орендодавцю інформацію про перерахування орендної  плати (копію платіжного доручення з відміткою обслуговуючої банківської установи).

     
 5.9. У разі припинення або розірвання Договору повернути Орендодавцеві або підприємству, вказаному Орендодавцем, орендоване Майно у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати Орендодавцю збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) Майна з вини Орендаря. 
     
 5.10. Укласти з Балансоутримувачем орендованого Майна договір про    відшкодування витрат Балансоутримувача на утримання орендованого Майна та надання комунальних послуг Орендарю.
     
 5.11. Безперешкодно, в робочий час, надавати доступ до Майна, що орендується, представників Орендодавця, комунальних та інших служб для перевірки виконання умов Договору.
6. Права Орендаря
    
 Орендар має право:

     
 6.1. Використовувати орендоване Майно Орендодавця відповідно до його призначення та умов цього Договору.

 6.2. З дозволу Орендодавця вносити зміни до складу орендованого Майна, проводити його реконструкцію, технічне переозброєння, що зумовлює підвищення його вартості.
      
 6.3. Ініціювати списання орендованого Майна Балансоутримувачем.

7. Обов'язки Орендодавця
     
 Орендодавець зобов'язується:

     
 7.1. Передати Орендарю в оренду Майно згідно з цим Договором по акту приймання-передачі майна, який підписується одночасно з цим Договором.

    
 7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим Майном на умовах цього Договору.

     
 7.3. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього  Договору, переукласти цей Договір на таких самих умовах одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.

     
 7.4. Відшкодувати Орендарю вартість зроблених останнім невідокремлюваних поліпшень орендованого Майна, за наявності дозволу Орендодавця на такі поліпшення, в межах суми збільшеної вартості орендованого Майна в результаті таких поліпшень.
    Вартість поліпшень орендованого Майна, здійснених без письмової згоди Орендодавця, компенсації не підлягає.

     
 7.5. У судовому порядку Орендодавець може бути звільнений від обов'язку відшкодувати Орендарю вартість невідокремлюваних поліпшень орендованого Майна, якщо доведе, що витрати Орендаря на ці поліпшення підвищують вартість орендованого Майна та/або поліпшення орендованого Майна проводились без письмової згоди Орендодавця.
8. Права Орендодавця
     
 Орендодавець має право:

    
 8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

     
 8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого Майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цьогоДоговору.
9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором
     
 9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов’язань за цим  Договором, Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

     
 9.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не  вирішені шляхом переговорів, вирішуються в судовому порядку.

10. Строк чинності, умови зміни та припинення Договору
     
 10.1. Цей Договір укладено строком на 5 (п”ять) років, що діє з «___»________2020 року до «____»_________20___ року включно.
     
 10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього терміну його дії, в тому числі у випадках, коли після його укладення, законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов’язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.

     
 10.3. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємної згоди Сторін та оформляються додатковою угодою, якщо інше не передбачено Договором або чинним законодавством. 

 Зміни та доповнення, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою Стороною.

     
 10.4. Цей Договір може бути розірвано на вимогу однієї із Сторін Договору в разі невиконання іншою Стороною обов’язків, передбачених цим Договором та/або у випадках, передбачених чинним законодавством. України.
    
 10.5. У разі припинення чи розірвання Договору, поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, визнаються власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення - власністю Орендодавця. Питання компенсації Орендодавцем збільшення вартості орендованого Майна в результаті зазначених невідокремлюваних поліпшень вирішується відповідно до умов цього Договору та чинного законодавства України.

     
 10.6. У разі відсутності заяви однієї із Сторін про припинення або зміну цього Договору після закінчення строку його чинності протягом одного місяця, Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені цим Договором.

     
 10.7. Реорганізація Орендодавця чи Орендаря, або перехід права власності на орендоване Майно третім особам, не визнається підставою для зміни або припинення чинності цього Договору і він зберігає свою чинність для нового  власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

     
 10.8. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

     - закінчення строку, на який його було укладено;

     - приватизації орендованого майна Орендарем;

     - загибелі орендованого Майна;

     - достроково, за  взаємною  згодою Сторін або за рішенням гоподарського суду;
    -  в інших випадках, прямо передбачених чинним законодавством України.
              10.9. У разі припинення Договору оренди, Орендар зобов’язаний передати Орендодавцеві Майно по акту приймання-передачі в належному стані. Нарахування орендної плати за Майно, що орендується, припиняється з моменту підписання акту прийому-передачі. 
     
 10.10. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.
    10.11. Цей Договір укладено в 2-х примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної Сторони.


                11. Платіжні та поштові реквізити сторін
Орендодавець: Ужгородська районна рада,
88017, м. Ужгород, вул. Загорська 10, код ЄДРПОУ 25435880, 
р/р 35417038048384 в ГУДКСУ у Закарпатській області,
МФО 812016 
Орендар: _____________________________________________________________
_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________

12. Додатки
             12.1. Додатки до цього Договору є його невід’ємною і складовою частиною. 
             12.2. До цього Договору додається:
- акт приймання-передачі орендованого Майна.
Орендодавець:                                                             Орендар:
Ужгородська районна рада                                   
 ___________Р.В. Чорнак                                      ___________                             

       М. П.



                             М. П.                                         
                                       АКТ ПРИЙОМУ – ПЕРЕДАЧІ
ОБ’ЄКТА ОРЕНДИ

м. Ужгород                                                                              _____________20___ року


Ми, нижчепідписані, Ужгородська районна рада                                 (надалі - Орендодавець) в особі голови ради Чорнака Руслана Васильовича, з однієї сторони та 


_________________________________________________________________(надалі – Орендар) в особі начальника_____________________________________  з іншої сторони, склали цей АКТ про наступне:

    Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування окреме індивідуально визначене майно – приміщення першого, другого поверху та підвальне приміщення, загальною площею ____________кв.м. основної будівлі районної ради (надалі-Майно) розміщеної за адресою:                    м. Ужгород, ____________, що знаходиться у власності та на балансі Ужгородської районної ради. 


    Майно передається в оренду з метою _______________________________________________________________________
     Майно передав:                                                      Майно прийняв:
Ужгородська районна рада                                      
 ___________С.Я. Мацко                                             ___________                             

       М. П.



                             М. П.                                         
