
ДОГОВІР
КУПІВЛІ-ПРОДАЖУ НЕРУХОМОГО МАЙНА

Місто Київ, Україна,  _____ дві тисячі двадцять першого року

Ми, що підписалися нижче:
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «СІ БІ ЕЛЬ», юридична особа, що створена та діє відповідно до законодавства України, ідентифікаційний код юридичної особи 35018163, що є платником податку на загальних умовах, місцезнаходження якої: Україна, 04077, м. Київ, вулиця Дніпроводська, будинок 1 (в подальшому іменується "Продавець"),  з однієї сторони, та 
[●], в подальшому іменується «Покупець», з другої сторони (надалі разом – Сторони),
[bookmark: _GoBack]попередньо ознайомлені з вимогами цивільного законодавства щодо недійсності правочинів, перебуваючи при здоровому розумі, ясній пам’яті та діючи добровільно, розуміючи значення своїх дій та правові наслідки укладеного договору, уклали цей Договір купівлі-продажу нерухомого майна (надалі - Договір) про наступне:

1. На умовах цього договору Продавець передав у власність, а Покупець прийняв у власність наступне нерухоме майно, об’єкт нежитлової нерухомості  –  нежитлове приміщення офісу № 111, що розташоване на 1 (першому) поверсі Будівлі за адресою: м. Київ, вул. Жилянська, 59 (надалі – нерухоме майно).
2. Відчужуване нерухоме майно, яке є предметом цього договору  належить Продавцю на праві на підставі Договору купівлі-продажу нежилого приміщення, посвідченого 01 вересня 2009 року Коваленко Н. Є., приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу за реєстр. номером 1589; право власності зареєстроване Київським міським бюро технічної інвентаризації та реєстрації права власності на об’єкти  нерухомого майна за реєстраційним посвідченням № 006022 від 15 вересня 2009 року, записано в реєстрову книгу № 145П-199 за реєстровим номером 8175-П.
Право власності зареєстровано 26 грудня 2018 року приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу Єрмакович В.В., індексний номер витягу: 151653467 від 29.12.2018р., реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: 1735794680000, номер запису про право власності: 29730841. 
3. Загальна площа нерухомого майна, що є предметом цього договору становить –435,40 (чотириста тридцять п’ять цілих сорок сотих) квадратних метрів 
4. Відповідно до довідки Продавця №___ від ____, балансова вартість відчужуваного нерухомого майна становить ______________. 
[bookmark: _Hlk33453492]5. За домовленістю сторін продаж нерухомого майна вчинюється за ціною ________________________, що на дату укладення Договору є еквівалентом __________ доларів США 00 центів за курсом Національного банку України (надалі – договірна ціна).      
6. Договірну ціну Покупець зобов’язується сплатити Продавцю в день підписання та нотаріального посвідчення цього договору шляхом перерахуванням грошових коштів на рахунок Продавця, зазначений у пункті 20 цього Договору. Розрахунок по цьому договору буде підтверджено відповідним платіжним документом.
7. Продавець свідчить та гарантує, що: 
7.1. Нерухоме майно не перебуває в податковій заставі, під іпотекою, на нього не накладено арешт, заборону відчуження, нерухоме майно не використано як засіб забезпечення виконання зобов’язань перед будь-якими фізичними (юридичними) особами або державою, щодо нього не пред'явлені вимоги третіх осіб про вилучення чи звернення стягнення, у третіх осіб не має жодних прав на нерухоме майно, в тому числі переважного права купівлі, права користування (оренди), нерухоме майно нікому іншому не відчужено, не передано у власність іншим способом, в тому числі шляхом передачі до статутного капіталу юридичних осіб, не є предметом спору у суді; 
7.2. Нерухоме майно є приватною власністю Продавця. На момент укладення Договору не існує осіб, які б могли порушити питання про визнання за ними права власності на нерухоме майно чи його частини;
7.3. Відсутня заборгованість зі сплати податку на нерухомість, стосовно нерухомого майна.
7.4. В складі нерухомого майна відсутні військові об'єкти, відсутні  зареєстровані об'єкти культурної спадщини, цивільної оборони, біологічні, хімічні або інші об’єкти, які вимагають особливого режиму використання, або спеціального дозволу органу державної влади чи місцевого самоврядування на розпорядження ними, а також об’єкти самовільного будівництва.
8. Відсутність заборони відчуження, арешту, обтяжень нерухомого майна, що є предметом цього договору, іпотекою, податкової застави сторін підтверджується відповідною інформацією з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно та Реєстру прав власності на нерухоме майно, Державного реєстру Іпотек, Єдиного реєстру заборон відчуження об’єктів нерухомого майна щодо суб’єкта та об’єкта нерухомого майна, отриманою ____ 2021 року приватним нотаріусом Київського міського нотаріального окуру ____________ шляхом безпосереднього доступу до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно, Витягом з Державного реєстру обтяжень рухомого майна від _____ 2021 року, які зберігаються при примірнику договору, призначеному для зберігання в справах нотаріуса.
9. Сторони свідчать, що у тексті цього договору зафіксовано усі істотні умови, що стосуються купівлі-продажу вищевказаного нерухомого майна. Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього договору і не відображені у його тексті, не мають правового значення. 
10. Нерухоме майно оглянуто Покупцем, до підписання цього договору. Істотних недоліків, які перешкоджали б його використанню за призначенням та будь-яких перепланувань на момент його огляду Покупцем не виявлено.
11. Продавець та Покупець  гарантують, що:
- вони є юридичними особами, які належним чином створені та існують за законодавством України, мають повну цивільну правоздатність і дієздатність, та всі необхідні права і повноваження юридичної особи для укладення цього договору, та виконання зобов’язань, які випливають з цього договору;
- представники Продавця та Покупця уповноважені на підписання цього договору і мають всі належним чином оформлені повноваження для такого підписання;
- реалізація цих повноважень не потребує наступного схвалення іншим органом Продавця та Покупця та будь-якими іншими органами чи особами.
12. Покупець зобов’язується:
- компенсувати особі, на яку оформлені особові рахунки постачальників послуг, витрати по сплаті комунальних та експлуатаційних послуг щодо нерухомого майна (електропостачання, газопостачання, водопостачання та водовідведення тощо), сплачених особою, на яку оформлені особові рахунки постачальників послуг, на користь постачальників таких послуг, з дати набуття права власності на нерухоме майно і до моменту переоформлення Покупцем на своє ім’я відповідних договорів з постачальниками вказаних послуг.
  13.   Сторони стверджують, що:
· при укладенні цього Договору відсутній будь-який обман чи інше приховування фактів, які б мали істотне значення та були свідомо приховані Сторонами;
· Договір укладається ними у відповідності зі справжньою волею Сторін, без будь-якого застосування фізичного чи психологічного тиску;
· Договір укладається на вигідних для Сторін умовах і не є результатом впливу тяжких  обставин;
· правочин вчинюється з наміром створення відповідних правових наслідків (не є фіктивним);
· цей правочин не приховує інший правочин (не є удаваним);
· інформація, наведена ними у цьому Договорі, а також викладена у документах, які подані нотаріусу, як правова підстава для укладання цього Договору, на момент нотаріального посвідчення Договору не змінилась;
· усі без винятку, подані нотаріусу документи є такими, що не змінювались, не скасовувались, не відкликались.
14. Право власності на нерухоме майно, що є предметом цього Договору виникає у Покупця з моменту нотаріального посвідчення цього Договору та державної реєстрації права власності у відповідності до вимог чинного законодавства України. Сторони дійшли взаємної згоди про те, що державну реєстрацію прав власності на нерухоме майно, відчужене за цим договором, за Покупцем буде проведено нотаріусом відразу після нотаріального посвідчення вказаного договору незалежно від проведення розрахунків між Сторонами.
15. Всі витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням та оформленням цього Договору, сплачує Покупець. 
16. Правові наслідки умисного заниження дійсної суми договору, зміст ст.ст. 90, 91, 104, 105, 106, 108, 120, 125, 202, 210 Земельного Кодексу України, зміст ст. ст. 182, 229-235, 237, 377, 378, 653, 655, 657, 659, 660, 692, 694-695 Цивільного Кодексу України, ст. 27 Закону України "Про нотаріат", ст. 8 Закону України "Про запобігання та протидію легалізації (відмиванню) доходів, одержаних злочинним шляхом, фінансуванню тероризму та фінансуванню розповсюдження зброї масового знищення ", зміст постанови Правління національного банку України №148 від 29 грудня 2017 року "Про затвердження положення про ведення касових операцій у національній валюті в Україні", нам, Сторонам, що підписали цей договір, нотаріусом роз’яснено.
Відповідно до ст. 55 Закону України «Про нотаріат» цей Договір посвідчено за місцем реєстрації Сторін.
17. Сторони стверджують, що проект цього Договору прочитаний і схвалений ними до його посвідчення, вони розуміють та вільно володіють українською мовою, зміст зазначених в п.16 цього Договору статей їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає.
18. Сторони вживатимуть заходів для розгляду спорів та розбіжностей, які можуть виникнути з цього Договору чи з ним пов’язані, шляхом переговорів. У випадку, якщо сторони не дійдуть згоди, спори і розбіжності підлягають розгляду в порядку, передбаченому чинним законодавством України.
19. Цей Договір складено нами, Сторонами, виготовлено нотаріусом за допомогою загальноприйнятих технічних засобів у трьох примірниках, один із яких зберігається в справах приватного нотаріуса, а інші, викладені на бланках нотаріальних документів, видаються Сторонам.

20. Реквізити сторін:
	ПРОДАВЕЦЬ:
 ТОВ  «СІ БІ ЕЛЬ»
Код ЄДРПОУ 35018163
04077, м.  Київ, вул. Дніпроводська, буд. 1
п/р № UA 38 300528 0000026008455047894
АТ «ОТП Банк», МФО 300528
Свідоцтво платника ПДВ № 100241744
ІПН 350181626547

Директор

__________________Ватолін В. В.
 


	ПОКУПЕЦЬ:
ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ 
""



 
_______________ 





Місто Київ, Україна, двадцять восьмого  квітня дві тисячі двадцять першого   року.
Цей договір посвідчено мною, _____________, приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.
Договір підписано сторонами у моїй присутності.
Особи громадян, які підписали договір, встановлено, їх дієздатність, а також правоздатність, дієздатність ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "СІ БІ ЕЛЬ", ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «___» та повноваження їх представників і належність ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ "СІ БІ ЕЛЬ" відчужуваного майна перевірено.
Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на приміщення  підлягає державній реєстрації в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно. 
Зареєстровано в реєстрі за №_________.
Стягнуто плати у відповідності зі ст. 31 Закону України "Про нотаріат".


 Приватний нотаріус_______________________


