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mе*: (ма) 278-0з-67

<зАтвЕрджую>>
Щиректор ТОВ

В.В. Саенко
жовтня 2022 р.

звIт
aUпро оцrнку маипа

СУНв l0l02

Нежитловi прийщення та спорудI, загаJIьною площею 7810 кв.м,
що наJIежать ЧернеччиЕсъкй сiльськй радi Охтирського району

CyMcbKoi областi та розташованi за адресою:
Сумська область, Охтирський р., м. Охтирка, вул.

Незалежrrостi, буд. 1б

Щата оцiнки 30 вересня2022 року

2022 р.
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висновок
ПРО BAPTICTЬ МАЙIIА

В тому числi:о

Оцiнювач

Щирекгор ТОВ
66укрБвнЕс кАпIтАлоо

Сертифiкат Суб'екта оцiночноi дiя,lъпоотi та квалiфiкацiйне

Б.В. олiйник

В.В. Саснко

ошrадання звiry.

i.:\jbj(rb:*i {){j.|]a(r!i1, t:\.]ll:;lix:t,tli;li lL., ri {)lч,::sirKtt, :ji.y.|: ilti:]tljll;ýl;trll,ir. ti.,,it. 1ý 2

Замовник оцiнки Чернеччинська сiльська рада Охтирського рйоIry CyMcbKoi
областi

Власник Чернеччинська сiльська рада Охтирського рйону CyMcbKoi
областi

Суб'еIсг оцiночноi
дiяльrrостi

ТОВ (УКРБIЗНЕС KAIПTAJЬ), 01054, м. Киiв, вул. Богдана
Хмельницького, 55, яке дiе на пiдставi Сертифiкаry суб'екта

офночноi дiяльностi Jtl! 92120 вiд 10.02.2020 р., вид:lного ФД{У

Оцiнювач
Олiйник Борис Володимирович: Кваrriфiкацiйне свiдоцтво

оцiнювачаМФ N982l1 вiд l5.10.2013, видане ФД4У таТОВ
KHKI <Експерт-Л). тел. +3 8095-257 -26-55

Пiдстава для проведення
оцiнки

.Щоговiр мiж За:чlовником та СО,Щ
J\ъ суь 10/02

Назва об'сrсту та його
коротка характерпстика

Нежитловi примiщення та споруди, загаJIьною площею 78,0 кв.м.
технiчний стiш - ветхий

Адреса об'екгу Сумська область, Охтирський р., м. Охтирка, вул. Незалежностi,
буд. 1б

Мета оцiнки Визrrаченrrя prTrKoBoi BapTocTi дIя цродалсу на електроЕЕоллу
аукцrонi

Щата оцiнки 30 вересня 2022 року

.Щата завершення
скгlадання звiту 20 жовтrrя 2022року

Вид BapTocTi, що
визнача€ться Ринкова BapTicтb

Використанi методичнi
пiдходи

Витратний

Ринкова BapTicTb об'екту
оцiнки, гривнi, без tI.ЩВ

62 0б0 (шiстдесят двi тпсячi шiстдесят)

iiNýi.

з/п
,ttаимеFJgЕа}lня JfiЁёННiiiшiffi. [trnбfi

1 Гараж (маrпино-мiсце) Nsl А 37.8 29l90
2 Гараж (машино-йсце) Ng2 А 2|.9 12300
J Гараж (машино-йсце) N93 А 18,з 9820
4 Огорожа 30,0 10750

Разом: 62060
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l вст,утт

2 осшоtsшi шонr[ття

3 основtшоБ\дЕхшшштАIIршмщння

4 tsизнIАтшI*{JI БАзи оIщки

5 IщтIтиФIкд$яN{АIft{овI/D(IIрАв

6 Iш}тмФш(АIщя оБ,еtсгу оIщ{ки

7 зА,гАль}il вIдомостI, опис оБ,екту оIщшс,I

8оIпИсТ,дА,нАJшЗЗшРАНIД(IВикоРисТАнI,D(ВIоош{иD(ДдпflD(

Л nbPEJш( ЕИКОРИСТАНОI JIIТЕРАТУРИ ТА НОРМАТИtsНО_

' грАtsоtsIш( Акттв

днлеjIпз IснуIочого, крдщого т.д ндfuiлшш ЕФЕктт4ЕшогФ
l0 вI,користАнIIя

i1 АнtАJшз рш{ку

|2 оIщ{ощfl IIроIщдури

lзN{ЕТСДоЛоШ,[tsWзнАЧЕ}Iн,IВАРТосТхнЕРУхоМосТТ

|4 tsиБшп/ffiтодологпiоIщ{юlнЕрухомостт

15 розр.дх}днокtsдртостI нЕржомосп витрд,ттш,IN{ ПШДХодом

16 узгодх@пш{rIрЕзуJьтАттtsоIщ{ки

\,7 злд-ffiА опщщоts,qчА

18 додАттý,п

ij,,,tcbiti,rj.:ac:t, t)]_,Ti,!il+!,t,il}i |,,, ýj 
",iil,i,ii]K,t-l,:i,t,il 
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1" вст,}rшш

Шfrезалежшла оцiнка здiйснепа ТОВ *)rКРБ[ЗЕIШС КАШIШТ'АЛ", яке де на пцст,авi
Сертифiкhry суб'екта оцiночноi дiяьностi Nр 92/20 вiд tr0.02.2020 року, tsид:шоIю Фоrцом
,Щерхавного плаfoiа YKpairM.

ШIiдставшш длfi IЕltilкФшанпrя роботшп - .Щоговiр на rrроtsедення незалежноi оцiнки за Ns
суЕь 10/02.

Впшкопrашпля роботrш - письмовlй звiт у повнiй формi,
Ш[ета опдiнкшд - Визначеrшя plTlKoBoi BapTocTi дJIя продФЕry на електронному аукшiонi.
,Щата оплiнкшш - 30 вересня 2022року.
.Щата зпвершпепшя скпаданшя звiту - 20 жовтlrя 2022року.
Т'ерrшiпл чшшпrшдшстfr звfrту - Згiдно чинного законодавства УкраIни.

ФБ,€кт 0шцшнкш{
Об'ект оцirши - }ilежитловi прlлrлiщення та споруди, загаJIьною гIJIошдею 7Е,0 кв.м.

Т'ехнiчгrвrй стан - ветхlй.
Власншс - Чернеччинська сiльська рада Охтирського рйоtry Супшсько'i областi.
Адреоа об'екry офнки - Сумська область, Охтирськlй р., м. Фхтlryка, tsул. Н[езалежностi,

буд. tб.
Форма власностi - коп,[унalльна.

2. ocHoBHI поняття
земельша дlJlянка - частина земно1 поверхн1 з установJIеними межаJ\dи, певниtм мlсцем

розташIуванЕя, визначеними щодо Hei праваluи. Пiд час проведеrпrя оцilки земельна дiляrка
розгляда€ться як часмна земноi повер>сri i (або) rrростiр над та пiд нею висотою i глибшrою, що
необхiднi дlдя здiйснення земеJIьrлтх полiпшень;

земепьне полiпшення - результати будь-ясих за<одiв, що призводять до змiни якiсншr
хФактеристик земепьноi дiлянки та ii BapTocTi. ,Що земеJIьнIа( полiшrrень наJIежить MaTepia-TbHi
об'€кти, розтilцоване у межа( земФIьноi дiллtкц перемiщення яких е неможJIивим без ix
знецiненrrя та змiiпr призначеюш, а також результати юсподарськоi дiяльностi або гrроведення
певного виry робiт (змiна ратlьефу, полiгшrення црунтiв, розмiщегrrrя посiвiв, багаторiчнюr
насаджень, iнженерноi iнфраструктури ющо);

будiвлi - земеJIьнi полiшrrенrrя, в якиr( розтаIцов:лне гrримiщеr*rя, призначекi дJIя
перебуваrrня JIIодини, розмiщеrпrя рухомою Maftr4 збережеrпrя MaTepiaTlbHшr тдiнтrостей,
здiйснешlя вларобншдтва тощо ;

прпмirцення - частина вlrутрiшlъого обеп,rу бупiвлi, обмежена будiвельrшми
елемента}tи, з можпивiстю вхо,ry i вюlоry;

вбудованi примiщення - ггримiщення, що е часпdною вrryтрiшrrього об'ему будiвлi;
прибулованi приrrriщення - гrрип,riщення, що гrрибудованi до ocHoBHoi будiвлi та мають з

нею хоча б одrу спiльrrу cTiHy;
вбуловано-прпбудованi прrrмiщеЕня - прlлr.riщення, частина вrтутрiшього об'епtу якю( е

частиною вrryтрiшнього об'ему ocHoBHoi будiвлi, аiнша часмна - прибулованою;
спорудп - земыlьнi полiпшення, що не наJIежить до будiвыlь та rrримiщень, гlризначенi

дJIя викон:lння спецiапьншr технiчrпrх функцiй (дамби, ryнелi, естакади, мости тOщо);
знос (знецiнення) - втрата BapTocTi MaiiHa порiвrино з вартiстю нового Maiirra. Знос за

ознакап,lи йоIю виникненrrя подiляюrъ на фiзичнIй, функцiонаrrьнlй та економiчнлй (зовнir*riй).
Фiзичнlй та функцiонапьний знос може бум таr<им, що технiчно усуваеться, i таr<ип.r, що не

уоува€ться, або усунешlя його е економiчно недоцiльним;
фiзичший знос - знос, Еlмовлеrмй частковою або повною втратою первiсrпо< тосrirппоr

та технологiчшоr якостей об'екга оцirп<и;

дата оцiнкп - дата (число, мiсяIр та piK), на fi(у проводиться оцirлса Maftra та
визначаеться його BapTi сть;

(j,,rti:illt..,i}ij.l]:týli.,i:\}:Tll,irllr,rlнi).s.,,u,i)lч,l:iii.-.;.tn.iJ'r,.i i{l;|:tlj:l;.;iil;tll:it.ii.,,rl.ii.\ 4
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погодимся сппатитилоку"ець,,,- 
icTb iз цiнаlrли на дату оцiшси шхляхом

, шФточша BapTicTb - вартiстъ, приведена у вцповlдн

оrо*"*ф*ня або використаЕIЕя фаlспл,птих цiн на дату оцнки;

цiпа _ фо"r;;;Ё;;"ро-9Ъ, сппачена за об,€кт оцirжи або подiбне маftrо;

рПнкоВавартiсть.вартlсть'заяхryмоЖпиВевiдчУlкенняоб'ектаоцнМ*'рчУ
подiбного MajiTra "" д"rу ощнки за угодою, укпаденою мiж покуш{ем та продавщем, гпсJIя

проведенЕя вiдповiдного маркетинry за умови, що кожна iз cTopiн дiяла iз знанням 0прiлви,

розсудJIиво i без примусу; 
функцiонаптьнlдrциr J' 

функцiошlапьнrrй анаJIог - нерухоме мйно, яке за своlми

(спожл,Iвчт.пли) хараrстеристиками моrке буr" 
""з"а*,е 

подiбншrл мйном до об'екта оцirшси;

frаrrупоче вшкористашня _ фаrстичне використання нерухомою мйна надату оцilлси;

аJIьтершатIIвIIе викорпстання _ мохпивi варiанпа Ъ"*ор"с.га"""__1:ру*о,о, плйн4 якi

вiдрiзн.шоться вiд iсrryючого використшIня та розгляд:lються пiд час аrrапiзу шйбiльшl

ефекгивного tsикористанЕя об'екта оф_rжи; : ____л л_,
об'еiст оцirrки - нерухоме MaIlHo, яке пiдltягае офнIц вiдповiдно до умов договору на

проведенкя офнм Maiirra або за irшlш< пiдстав, tsизначени)( зш(онодавством;

об'ект ,rорi"Й""я - подiбне Maftro, що вiдiбраrrе дJIя застосувшшя порlвldяпьного

пiдходу. ^___^л_: л(l__л а,.iш
експертна грошова оцiнка - процес визначення BapTocTi об'€кга оцirпql надату оцпнки;

модаJIьне значенЕЯ с*ор".о"Ь"их цiп продаrку - нйбirьш поширене значення цхfit

продаr(у об'ектiв, обраr*т:< дlя порiвняшrя; л 'UоЕошмедiапrне зшаченпя скоригованпх цiп прода2ку - середне значення цн продмry дJпя

ранжов.ного ряry варiаrrп" (Oei урЙшня'нйбiп"-оiо та наr?меrппою $Iачень) щн ггродалсУ

Ъб'ектiв, обраrrrпr для порiвняrшя;
шайбiльшппефктпвнеВикорПстанняземе.пьпоiдiлянlспфilТ:..::чУ":"Т

.п.""ri#J;й#;;й;;"** земел"ноi дiляlпси та (або)_земеJIьЕю( полirппетшо_11,j::л,:
* л- KltTa rlqr.шяпLяою по]t'!]!вняно з

використання;
обшпеiкешшпшй рпшшФк - ринок, на якому кошryреIщiя сереп продавцв та покуIщlЕ tslдOуш]tя

зовсiпд або обмежена.

3.@СШ{ФВшIOБаШЕ}кЕнШятАшТРишУIпцЕ'нНя

Оцirшовач проtsодиЕ оцiнIry BapTocTi об'екry на ocHoBi його неупередженого tsиtsчешшя та

у вiдповiднос"i з норпrами мiжнародкоiL гrраrсmки офrпси власностi,

З щiело METoIo:

- IтроведенФ обствжеrпrя об'екту оцitпси та tsиtsчення його техrпщrоi доrсументат{тл,

- визначено технiчцмй стан, фiзичнlй знос будiвлi, конструкчiй, платерiа,lлiв

ошорядження;
- Bptlxotsaнo cTatr будiвельноi гатryзt в репон1;

- проtsедено агrапiз ршrсу аrrапогiчнтаr об'ектiв,

€дшш{ш, шррilзшА,чЕнп{я щього звIту
звiт призначеrмй для Запцовrпака i не може передаватися irппшrл юрид{тilш\,r або фiзшчrшап

особам з MeToIo, яка не гlередбачена функчiею цiеi оцirши

Щей звiт *;rn"rу;**,р" йо-,rо"rому наданнi i використаrтнi з метою, яка tsказах{а,

пдьоIчfу звiтi та договорi до нього,

дOс*г@шшрш{шсть ш{.едлdнOiiшлооршлдщr]i 2л..л,
Еая iнфорппшдiя тештiчного, економiчного хФактеру, що надана Заrrловrпшсом в гш4сьмовl

формi та пiдтверджеfiа документапьно, гrриймалась як достовiрна,

:iii)i}i''ii.:!iii.tljii)!](\t(]]lri,i}i.ijý!t!'iý.i}ilii'li.1]'i.i]iiт]i:i]:.il.iiili]}t::.:iilil:.ii\i]ýi!!(]:

i.i,.llt:i,:ii1,l-].llliq:,r,_t..,,.ni..,,.,,,,r,,.';:,i, i;";;.;.',iy.l гi,l:::t;i,l;iL,Ji(lilj\.ii'l.il.ii-i 5
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ШЛДДТФВШДАJЬЕflПСТЬ
оцiнlовач пiдтвердхсуе, що оцiнка проводхшась. у вiдповiдностi з ггрофесiftпддистаJ{Дартаrdи' рiвеlъ квапiфiкадii заrцr'Iglrих ло роботи спецiалiстi;;;;;о* скJIадносг. оцirпси.Р-ЖЖ,ffi dЖtr. Ж#*'tp*l,"i, ;ЙЙ*енiсть, 

^"";;й;i 
сть та об, c:c:aBHi сть_ 

'цiшоtsач 
tstsа,кае о*о" "i**"#ffflТЖН#ffirl-ffiХ.ЖЖ:у;.-*;;;;-

fr:#;тfiуfr#;ffi#"О*", 'йо ix позови ""йф* у разi негграtsомочного виксf,истання

ДФМТКФШЛЩ РФБФТД
Фцiнтовач ше зобов'язаr*тдl виконувати додаткову роботу, давати офiщifuЛ свiдчетшrя чибути гщисутнiм в азrдi ? ,-;;; io"'".** ;';.й* офнки у tsишадках ше передбачештх

#ЖНhtrff.Jrстtsом 
YKPaJrm', якщо Ще не передбачено попередньФпо угФдопо i тте буде на це

"*,*,*?|'rЖ'.hffi#"'"1"#* 
ВИКОНУВаТИ роботи по оноЕленнпо даJltого звiту шiаля його

шflшштOп,fiшт,шilш дшфшшmрш тд шшшшшлкод)шffiш{ш{m
Стан мйШа ощiтповаВся шIJU'хоМ обсrежеЙ.Ъ*lЪ*u"о не шесе вiдлтовiдzuтьностi за фактиЕIеtsияtsлеF{пd( лефектiв i поlшкодrкень, що немIожJIиво виUIвити пiд чао au*ой*aоa обстежешшя.tsapTicTb об'екту оцiнки визначаJIася вI,D(одячи з цригrущення Офнюtsача шро вiдсутtтiстьнеtsItдимих дефектiв та пошкодлсешь будiв"i i ;Й;;"i*ЙЙ"* ЙЙfu ts шавкФлишшшьоhryсередовищi.

4. шш,flзш{Ачшtr{ш{я БАзш,ш @щIшffiш,il

ЗГiДНО ШаЩiОТТаЛЬНФГО СТаJ{ДЧ'У М tr <<база опцiшдкшш - KoM[TJTeKc методш.чнтл< шiдходiв,метоДiв та ощiночних шрощеДУр, rодо "iдпоuiоrЫ;;;й вид/ tsapT.cTi пдайша. ощя визначешнябази ощiлшста tsрахоtsупотъсu uдетi oщiTllc1.1 таумови використання i[ результатiв.оцiтшса проtsодиться iз застосувшш{ям базй, що вiдповiдае рш*ковiй BapToaTi абонерld}пкоtsим вщдадt BapTooTi. tsибiр 
?т:л:Й-ЙЪ;. укп4дашшо лЪо"urру ша прФtsеденшяоцirпси майн* Г{пи цьоп,гу ро**оuЪ i спещiагrьна BapTicTb tsизначаJIоться вiдгловiднФ дФ tsипдФг}iаliональн"о",",о,д,рцr }Гп "Зага.rьнi .u.Й; й;;i"*l]лyйrтових глп)аts'', затtsердженогФпостаноЕою КабiнетУ fu{iйcTPiB YKPai'HTa 

'iд li ".е.Ь _zооз е ш l+io (l_щ-200з_д) та
ffi;ryш,н:;ru,ну*,i'r;Y,жъъжкlж;:-*а","*и#.*Ь*йu,пмттоьпа*оuой

Використання риrrковоi BapTocTi in оа"*- ощнки пiд ча0 упo,т*даЕ{нtя догФtsору F{аТРОВеДеШКЯ ОrЦГТКИ ПДаЙНа *"*'**Ъа УYПОtsИ вiдповiднооri уо"о*, у зв,йзку з якФrо гщоtsФдитьсяоцirшса, зплiсту гпо'{яття ринковоil uup*,oi, ГЛр*Й"rfr"rrи тадсоi угоди ше гтовиттнi передбачатибУДЬ-ЯКi ДОДаТКОВi ОбПДЪХСеТ*И uО"'Й".r, шдо tsI]iливапоть на мйъутшло екоrтоплiчн5r вигоду вiдвикористаШш птоIryrпп{ем об'екта офнк* в***aЙ.-рr*повоil BapTocTii об'екта офrтки 
^дож]тиtsе

]з застосУВанням Ycix МетOдичшл( лтiдходiв у разi ;;й йб*iй;, i*Бй*лт,Згiдно Ша.щоrтапьн*." ."uопдuрту JrГэ-l, .'з*й*пl .*ади офнки *;й; i пдадlнових г[рав''
fi Н-i;lЖ:Ж#J-ffiж_ЁРй-'7**Ъ"u"й;i;;";,,п"u,*"р*"Б;;;.,вд*нопдузвiтi

Рппшпкова BapTfiaTb - BapTicTb, за яку молOIиве tsiдчухсет*шя Ф6'екта:одiбного малЪта на ДаТУ офй*u .r'у.од"r, укJIаденоIо мрк поRry/[тпдем 
"* ffiЖ*:*,'ffiН

Жtrffi,?Нffi#rШý 
Маркетиш{гу Ь уrо"", ц{о колша l. о"орt*-]й;;. .niаlш{ям спр.lви,

hTHKoBa BapTicTb означае нйбiльтлд iMoBiprry щiну, яка 0кIIалася при гtродаяry об'екry

;

па, якi

l

ру на

lя цiн

ry для
одаду

Fсутня

ншя та

liапiв,

иtIнип,I

вана в

ьпдовtrи

Ре та
дно 1з

iч*:пts 1l

5



'I'{.ýý} -< },'ýi: P};I:} ýi S.{) ýд]. l ý]I'ýJý >l

;формшдif дш гФийняття рiшень та дiютъ обач.тпво, операIтя купiвлl-гФодалry не е tsиfuflуIIIено

*ui'дЬ однiеi iз cTopiH, якi в шЙ прrЙмають ylacTb, Безумовним дJхя цього виз!{аченкя

оформлеt*rrяnlродurп.у^ в обш,пежеюrй TepMiH i перехiд праm власностi вiд гrродавця до птопryшця I

наступн!{r( yмoBllx:- 
1. Стацдартна момваIIiя продавIIя i покуlщя,
2. Общвf стýрони угоди або побре rrроiнформ9".*,i, або 1oHcylbToBarri 

на предмет уго,

та дiють з мgтою наfuращого задоволення власноi зшцкавпеIrост1.

3. Дя здiйснення угоди обршпай опшrмашrий час,

4. опrrата,rрЬ"од"r"." -ri"*oo або шляхом фiнаrrсовIo( домовленостей, порiвняIшr

ошIатою rотiвкою.
5. I]iнаугоди не е наслiдком спецiаьною кредLrryвш11я або скидки при продапt1 нl одI

iз oTopiH, якi беруть участь в уголi.
застосувашrя неринковIж вlалiв BapTocTi пiд час укпадшrня ,догOвору на проtsеден

оцirпси мйнаiliorr*u"a у разi невiдповiдlостi ylioв угоди, у зв'язr<у зякою провод{ться оцнI

хоча б однiй з )л\dов, яка висува€ться дIя визначення plлlKoBoi вартосп.

,Що нериrп<овш( видiв наJIежитъ BapTicTb заlrлiщення, варгiсть вiдтвореrшя, заJмшко

BapTicTb заluiщеrшя-("iдrЬрa"о), BapTicTb у використаrrrri, спо)tr(ивча BapTicTb, BapTic

лiквiдаlдii, iнвесмцifoiа tsартiсть, спецiаIБна вартiстъ, лiквiдшдiйпrа BapTicTb, чиста BapTic

реаlriзаrдii, оцiночна BapTicTb та iншi види, порядок визначенЕя яких встановпюеться окремиI

ншIiонапьrп,Iп,tи стаIцартаJuи.
Вржовуючп, що прп проведеннi оцiнки пе впявленi пепrrповi умови вI!коршстап

об'еrстд оцiнки, у користувача об'сlста оцiнки нема до Hllx особлшвого flштере

застостван"" arr"rii-u"oi BapTocTi в даному звiтi вважаемо ше доцiльнrrм. Фпцiнlоп

обпрае рпнкову базу очiнкrr.

5. IдЕнтиФIклцIя MAfuIoBID( IIрлд.в

п[iд шравопл власностi у вiдповiдноатi зi ат. зlб Гк УIФаirни розумiеться насту[тше:

1. Власниковi на.тлежить право володiшrя, користуваЕпгrя i розпорядження своIпд ьцайrтом

2. ]Еласнздпс (колектив влаЁнпшсiв) вггравi за своiпл розоудопд робити у вiдношеннi плалlна,

шалежать йопшу, будь-якi дiI, що ше суперечать зак9[Iу й irшшим шраtsоtsипд актадд i не тторушлут

права й охоронлованi закотtопл iнтересй i*rrr* осiб, у тому чtислi вiдчужryвати свос пдайн

власйетЪ iнштап,r особапш, передавати ]iM, запицIаючись tsлаоником, Iтраtsа володiт

*"р"опучurпп*я i розпорялження плайтопл, вiддавати пдйно ts заставу й обтяжсувати його iншлл

спъсобшtи, розпоряджатися iM iнгпим способопд,

ts задачу дашого звiry не входиtло проведення rориличноil експтерт

птраtsоtsстаноtsлiопочиD( докуьпештiв на об' ект ощнки,
ПТри визrтаченнi BapToaTi Mafoia Ощiнювач tsиD(одив з наступтного:

1 ) докуrепrти, шредстаt]вленi Зальцовником, е справжнiпли,

2) гryаво в.тrаанЪстi або iнllli црам на офнrоваrтlй об'ект офорпллеrтi i вiдобр,ашсеl

вiдгдовiдrшrх документах.

г[iд час iдентифiкафli мйновюr п]рав використано насryпrтi доIryпденти:

;,,,i*ЙCo Черrтеччиноькоi сiльськоI рали lts02-27 l |25 4 вiд 23,08,2022'
u.iuЫr"u* "' Щерlкавного ре€отрУ речоtsпD( праЕ на шерухопде майшо: Nq282657

28265З87Е; 282б61590 вiд 03.n \,202\;
i,,:l;ilгехнiчшi паошорти: Nчtr272; 1,273 \215 вiд 27.10.202tr.

Нежитловi глримiщення та спор_чди, загаjIьною птIоIIdею 78,0 кв,м, що ро:]таш,}оЕа}

адресою: Сумська обuч.'". Ох',oрськЙ Р., М. Охrиркц вул. I{езаllежност,i. буд, trб, напе;

йaЪr.***"сuка ci.,uucoKa рада Охтирського райоrту CyMcbKoi об.rтастi. Комунальна власнiсть,

(.]'jbji:i.K;:'ili.].lilttli,-;.,i.t::Tltililt.tlilйti.'ц.i}:tTi;ir:itl'':;.).'|]i{|;:ltlilli.:iiitrll';l.{;..lil.ii.i
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б. IлпнтиФIклщtя 0Б,€ш(ту ФщIЕilкрш

В офно'шriй дiяlьностi iлеrrпrфiкаriя - це встановленЕя ToToлcrocTi тим часоц що
пред'явлёно до оцirп<и, i тим, що реально icrrye.

Розрiзняlоть кiлька piBHiB iденмфiкацii. Насап,rперед, об'екти оцirл<и пiлрозпi_тrяоть на
MamepiMbttB i немшперiальне майно. Матерiапьне MaiiTro пiдроздiляють дшri на ,ща вешцю(
кIIаои - рухоп,fе i нерухоме мадhrо.

tsiдповiдно до шасифiкаlii нерухоме Maihro - це фiзичнi об'екти з фiксоваrппr .iще,
РОЗтаIIIуваншя в гtросторi, а таrсож прав4 irrтереси i вr,тоди, обумовленi володiшrяrr обсrсгаrдr.
Пiд нерухоlrдим мйном розумiються земепьнi дiлянки без полiпшень (BaIcarTtri) або земешнi
дiллrки з полiгшленням, що безпосередньо з ними зв'язаrri.

Основншrли етапами iденмфiкшrii нерухомого MaiirTa е уточненЕя характеристик об'сlсга
Ощiтжи технiко-економiчнюr показникiв, будiвыlьнrос параметрiв, конструкцiй i т.д.
,Щжерелш,tи вiдповiдноi iнформадi[ може бутrr як загаJIьногrрийнята технiчна доlсументаIдiя, Tar< i
Результати безпосереднього огляду маЁпrа сапdим Оцiнювачем iз проведентrям фоюзйомlоа.

Нерухоме мйно вiдповiдно до з:лгаJlьноrrриftrятоi шrасифiкаrлii роздiляють на настугпri
груrшп:

|. Буdiап (споруdц) або група бу!цiвагrь (спорул), розтаIцоване на земельнiй дiлянцi,
пiдЗемнi споруди, що вiдносятъся до даноi дiлянки. ,Що скп4ду будiвель входятъ будiве.гьно_
apxiTeKrypHi об'ектrr, призначенням якю( е створення умов дJIя працi, софально-культурного
Обс.гtуговуваrлrя, збережеrптя матерiапьшоr цiнностей. Будiвлi аd:lють у якостi ФсЕlоtsню(
конструктивнюr елемеrrтiв - каrтiтапьнi cTirпr, фуrцаплент i даr.

Розрiзняlоть два основню( типи будiвыь: щавiльнi i вlаробничi, KoTpi шrасифiшryrоться по
РяДУ ОЗнак. Таrс, в заJIежностi вiд призначення щавiльнi будiыri роздiлялоться на житловi i
СУспi.гьнi, у сtsою черry, кожна з видiлештrr груп пiдроздiляетъся по функцiональним ознашffiх.

2. Споруdu. ,Що споруд вiдносятъ iнженерно-6удiвельнi об'€кти, гrризначенi дJIя стtsорення
i вl.шсонаrшя технiчrrрrх функцiП або шlя обшrуговування населення i територii (iнлсенершi
СпОрУди i мережi, що здiЙснюютъ пiдкltючення земельноi дiлянки i будiвель, що знахомться на
ньому, (споруджень) до об'остiв iнфраструкryри квартаJIу або rrлiста). .Що даrтоi категорii
HepyxoMocTi такох( вiдносять стаrдiонарнi споруди благоустрою територii дiлятшси (*a,rri
aPxiTeKrypHi форма) i iшшi об'екти, що у ryкупностi з перерахов{lними вшще компФнентами
HepyxoMocTi скпадшоть нерозривне конструктивне або функчiональне щiле.

3. Незавершене буOiвнuцmво. До даноi групи вiдносять об'екти, по яких у встаF{Фвленому
ПОРЯДпry не оформленi документи гrро пршirrлшпlя об'екта в експгryатаФто. У ггралстиф офнки
HepyxoмocTi необхiдно розрiзняти обекти, на яких веryться роботи, i об'екти, на якрDi гпо тим
бо iншюr при.Iинах робопа rrршlшlенi. Розрiзняють дЕа вLIди пришинеш{я робiт на об'ектi:
кОнСерващiю i повне припинення будiвнlадтва. Рiшенrrя питань про гqрипш{ення будiвЕ{ипIтва
прlймае заrvlовник (iHBecTop).

4. Спецiаlтiзоване майно, До даноi гругм вiдносять маiirrо, ппдо, як гrравило, ше бувае
caMocTifo*TM об'ектом продал(у на ршfi(у i мае нйбiльшу кориснiать та фннiотъ у скпадi
цйiсного мйнового комплексу.

tsiдповiдно до iдентифiкащii оцirшовшrе Maifoio явJIяе собою:
- матерiашьне плаfuло,

- нерухоме плйно,
- Нежитловi гrриплiiлцення та споруди, загальною плоппдею 78,0 кв.пл, nn{o розтаппповшri за

адресою: Сумська область, охмрськlй р., м. охтирк4 tsул. Е{езалехсноатi, буд. пб.

iHoM.
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7. з.AгАльшil[ вшдомФстш, Фштш,ilс ФБ,€кту ФIдшш{ш(ш{

, 
P9-:::-:J"* - Н[ежитловi гlргп,riшдення та споруди, з:г:ч'ьнопо rтлош{ето 78,0j,ехЕflчнп.{й стан - ветхлй.

о ВласшШс - ЧернечЧтлтська сiльська рада охтирського рйоrту CyMcbKoI областi.* Меса об'екту оцiнки - CyMobKa abrruan", Охтирськй р., п,т. Фхтиркш tsул, ]Н[езалеrкбуд. Пб.
, Форма власностi - комунаJБна.

Кожеш об'ект офнки е скпадоtsою частиною сtsого оточеншя i райоrгу. його 1оиBapTicTb значнопо п,лiрото залеfi(ить вiд характaру 
""oo"*u*, 

тоI!щ/ гпервиннФю метопФ anоточенF{я Фйоrпу) е iдентифiкащiя географiчнот ЙриторiI, яка 
"iдпu.рдо*наг'иIад 

же tsпUтиtsаi ощiлшоваrте пдайно.
РозгляД iснуlочиХ характериСтик рйоrгу i тетцешдiй його розвитку, lлдо наллiтлгпредставJIяе вахпl*втй аспект дослiджеlшля i звичадhrо tsкJIIочае tsпmченшя чинникiвпiдвlллцулоть або знилсують BapTicTb плйна.
fufiсцеположеннuil е однип' з налhажпивiшюr оlиннллсiв, пщо вr]u]иtsа*оть ша tsа}HepyxoМocTi, Якiоть мiаlлегlоложеншя.залежить вiд того, наскiльки фiзичглi глараллетри дi.lвiдповiда*отъ гlриfuтято}fу в даноп,гу pйoHi 

"r.rу 
.йо"ристуваJ{ня, а такол( вiд його близьдо економiчного середовпдшда. JГdри *ара*rерrЪтшдi мiслдеположення об'екту офнки необ,ВiДЗНаЧИТИ ДеЯКi географiчттi i iстЬричнi 

"о"б'r*""оi п".rlr;;;;;;.-;ЙФвиIхп{а.
щаlri наводитъся стисла характврисr*ч рaй"ну та райоЕ[у рФзтаJппуtsання ощппfrоHepyxoMocTi.

Фб'епсг ошдfiшдкшш рФзтmшI[Фвапдшй в пш. @жтшшрка Фхтшшраького райоrrу Суппаькоii облассуш,шська область - область у пiвнiчнъ-схiднiй частиrтi Украilrти; oxoxTJn'oc часСередньоруськоI tsч9оlпдiи i trХридltiпровськоi низовини; 2з 800 кiд2, 1п9З,2 тис. пдепппкан[Tolvfiy Ч, 795,6 тиq t66,7Уф, MicbK. 1Зg7,6 тис. сiльсь*о.о 
"Ь 

l квiтrrя zo'oB цлятЪ - t452 000 пдетому ч. б96 000 пдiськ. i 756 000 сiльського).
з початщу 202l ропry почilв дiяти лтовий подiл Суплськоi'областi на рйони, затtsердх(ВеРХОВНОlО РаЦОЮ n7 лrртлтlтя 2020 року. Тепер 

"а 
сумЙнл s рЙы, _ сЙЪ"-r*, конотогтсьШШосткишоький, Фхтшраький i РомЬноiкиИ.

Фбласшдшдй шеппlry - рдfiсто Супшшш, населенI]tя бiля 300 тис. чол. пЩата утвореrтня: n655[l[,гlоцца: 8,785 тис. га. Еiдстаrтi: вiд м. й*u"" л" ,. С5-" заrriзrп*лепо - З50 км, аIвтOп]цляхопд -км.

_ N/[icTo Супли розтаIJщоtsах{ий на пiвнiчному сходi Украi1wт ts пrешffiх лiсостешовоii зон.берегах тихошлиш{ноI рiки П[сел та Ii ггритокiв ёу**" i Стрiлки. tsисоuа **д piu**, *.puплетрiв. IЛе одна iз нйбiльшл контхлF]IентаIIьншх uaci"" Украiни.
особливостями лаJшдшафту пдiста е рiчки, u"oofi"*oou та зеленi зФни, tr(l стtsорFоFопцiатi оообливиЙ мiкроклiп,rат та затиIцок. foIапьовничi пейзолсi шррryоднФго 

'е]редФtsглрл,шаблюють мешканпIiв пдiста i вшсористовуIоться як мiсця вiдшочитшсу., 
, --

Фкгшшраькппй райбшп - рйон в Украiй, у пiвденнiй частшлi СуrиаькоI облаатi i пде;кXapKiBcbKolo та Г{олтавськоЙ областями 
"u буu утворенrй йд час *дмirтiстратилтериторiаrльт*оI рефорпли в YKpaIHi 2020 року. ,{дмi"iафатшr*.й шентр - пдiст,о Схтирка.скла,ду рйоrry tsходять 9 територiапьню( громад,

Фхшарськlй рйон утворенФ 19 лигllтя 2020 року згiдно iз Г{оотановопо ВерховноI FУкраIни ль 807-D( вiд 17 липI*I 2020 року в parr,tKax Адплiнiстратлавно-теритФрiальноI 
рефорпYKpaiHi, До його скJпаду увifuпли: _О*ф.u*а ip".n"r..*n* плiiськi, tsелчл.ошrаарiuс,Кирикiвськ4 Чупахiвська селищнi та Борюй""au*u"ffi*о"пu, Копдшriанськ4 Чернеччин(СiЛЬСЬКi ТеРИТОРiаГrЬНi ГРОплади. ГПершi 

"rЪ"р, О*Йо"*.i рйот*ноI ради вiдбулися 25 ;ков2020 роry.

iiiii.l..ii.lе.ý:i'llеilttttiittiiil.liсili.ii:rкsl..Jt}ýlii}:...''.",.*r*
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l кв.пд.

Kшocтi,

инкоtsа
Ltiалiзу
вм, шцФ

гиtJIися,

iB, шd

apTicTb
tiлянлси
зькостi
lбхiдно

повано]i

acTfr.
Iастини
Е{щпв, у
мешп., у

цшсенrтй

пський,

655 piK.
ll,t - 36б

зони ша

оря tr37

юпоть у
доtsипп{а

ь{ешryе з
)атхшнtФ-

грка. ,Що

ro1[ Ради
}орпши в
rpiBcbKa"

чинська
жоtsтнtя

о

)

Мапа CyMcbKoi областi

ШrШаппа прФзтахд[уваппппя об'схсту ошцiпшкпд в м. Фхтшпрка

Фктшшрка -, 
Micтo :УIsраiш.I.:::РозтФцоване::у:,,фмськiй ,областi на _СлобоlкапflIllff{i. е

(.:\,,rlýi}ii:i i}ij.|i|i(:il:._ i);.;,;;1:,rrllr,rlilii il.. rl, i}:ч,1,1li.-.ltп: :iiy,|] illi::tlj:ii:.:alicrl:it. ij.,,.ll. ii__i I0
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;;;;;Ъ;"; Еелшсе ОзЬ", З9чжаrм, Козяiин та Пэ;лс,тань,

'fi ff Jifi,#;]';1"ffi.#;;;;;йрй"рй*rr::.ч*r":з:ж*,ж,ifi :ж
,*.J Ёifi;lýТьТilllЪ]lffi;lЕ#;Ъ}ц,ffii;;-;;й;; r,пст слобiдсьý: уфаJiша, NIicTo

:л_ _-;л;;;;л,. , **пррттлл, :lсчпьтwпн,шчr:та iсторичним цеrrгром; : ' 'ffiJffi;;;ЙЫ;фойисловЫ,фФвяш,_у.]_з...y:ттр,gi,}'#lЖi

,.о"*'пiуiТ:'#i;аiйй;=й;rФi!у1i:::::х.жlff :н:ж9ч:ffi :i"ж:Н
Украittлюr.

Маша розташуванrrя об'еrсгу оцiнки (збi,rьшпеппо)

Фбrскг ошцfrшпкпд розтатIIоваший в щентрi lrriстц з високопо шцiльйсшо лшодоького птФтФп{у, n

-,-' - -: -- -_лТ _a-lr

хФхfol того,]

розгоJryженiй оиотепцi

зупшffiа розтахцоваIIа

булiвел

громадсько:
в глiтлтохiдн

закладiв харчуваншя та торгiвлi, лiсопарковоi зоrм,

т'раrlспортtrе забезпечення вiдбуваеться завмки

np*rr"pry (маршрутнi Talcci), Нйближча транспортна

досшкностп.
Еiдстаrтi вiд об'екту ощirпси ск]Iадшоть:

- до цент]ру MicTa (шriська рала) - 0,5 км;

- до автовокзшry - 1,0 км;

- до осноtsнхD( автоýfагiстрапей - 0,02 км;

- до обласного цент]ру (м, Супли) - 80 км; ,

Шйближчi до об'еФ ощirшоr вулиф -ГIарков4 
Чкатlова,

Рйон розтшIrуванш{я об' екту офнм характеризу*i:lly:тjу'y::"* коьлугтiкал

електропостачаннrI, водопостачання, каrrа-тriзаlця, центраJtiзоване опаJхення, телефонн

зв'язок, телебачення, радiотршхслящiйна мережa л лtл-л..,алпта ffiа
tsiдповiднО TexHi.mroi доrсумегrтацii та вiзуапьного оботежентrя, 

_проtsедеЕ]Iого 
ts оtsх!

частиIry доби u .op"rynr"cTi 
- 

гrредставника Запловrпакц об'скт ощlнки мае Е{асту]

"**"нЁ:ffiх{lrшФ - Ше;шситлловi гrршлiшенЕя та споруди, ГХiмоди та rгiд'iзди зЕ]iахФдятъс

задовiльнолrту Стшri, пдають тtsерде асфа,тtьтове поIФиття,

i-)l'rtilblii ili'],li:;,t: i ь, i}sTttirllt,iliill т,{,, ý ,i"i:{]]}ti,_'Ki1, l;!,|l ,1lil]trj:t::,iilit"'i l, ii",il, ii,i 1



гоку, на

удiвель,

дськФго
lохiднiй

rнiкаллiй
lфонттий

з cBiTlry
lacTyTTHi

цяться у

:jрi]t]Фt(}:

l1

)

)

'}. {.}ý .<Уtrii i)ý{:ýýý ý]:(: Кдl, ý1'I'A..;,ý ь
Рельеф дiлrr*"

забезпеченrЙ пiд' iзд автотранспорrry.
Orrпrc об'епсгу опцiппкшд

ПТереплаlтуЕанЕIя примiшдеlъ не проводилося, п,лtlн вiдповiдае те>слiчнипд гласгторталл БТI[.
Техшiчнlй cTElIlt, як будiвлi вщiлоплу, Talc i окремшr примiшлетть, вiдгловiдае рiвшtо "tsет)Ф{й"

(rабл. 15.9 Звiту).
Бiльтш детаJтьне уяtsлення гпро cтalн HepyxoмocTi пшолсна от]римати з фотографiй (дивиоь

Додатки).

8" Ф[тшшС ]гА .Аш[Алшз зшрАЕ{рfl)fi ш шшшкФрш,ilст,,Аш{р]ш( вшflхщщ{]иш( дАх]Iш4D(

]Г{iд чаС iдентифiкаллiir та оцilлсlа Mafoia були вlш<ористанi наатугштi вrпкiднi даляi та
rвфрмшлi йнi д}i(ерела:

*,,,,i,,,Лrс, Чершеччинськоi сiльськоI ради NsО2-27 l 1254 вiд 2З .О8.2а22;
;ii.,.,.tsитяги з ,Щерхсавного реестру речовхD( црав на нерухФпле ьдайно: JSч282657722,

28265387Е; 282661,590 вiд 03. 1 | .202\;
:::i::,iп

l:::Технiчнt паспорти: Л! l 272; |273 ; \27 5 вlд 27,n 0.202 1 ;

"-i,tsiЗУальншТ 
Огляд та фотографуtsашillя об'екта ощiллси, пФоЕедеше в свiтлry часlину доби.

i,:,[НфОРМаlЛiЯ oЙTiB htФ://mар.опIiпе.rи, http://uli.u,iНpedia.org лтри iдентифiкащiI роrоЙrуu**о
об'екry оцiшси.

Анаlliз5lrочи зiбрашi та використатri вшжiднi данi глiд час гпроtsедення шезаJпежсноi[ ощirпси,
СЦilлОвач вtsФ]кае: вся iнформаlдiя теютi.дтrого, еконопдiчного характеру, ппдо надш{а ]Ел&сгшаком в
ТВСъмОвiЙ форп,тi та пiдтверджена документаJхьно, ггрlймалась як достовiрна, iнфорплшлiя, що
3тРимаша отлiшшовачепд з iншrшх джерел i використана дIя даноi офrтки, tstsш]каетъся пцралtsдиtsопо.

lIайr,rелryванrrя
Гараж (мапшно-

мiсце) Nэl
Гараж (машrтrо-

мiсце) Nч2
Гараж (мяmиц9-

мiсце) Nэ3
Оюрожа

PiK побудови 1 998 1 998 1998

Кrлькiсть поверхiв i l 1

Фундамент цегла цегла цегла

CTimt цегла цегла цегла металоцрофЬ
Поtgiвпя ппIфер залiзо зiшlзо

Перекриття з/6

Пiдrога

Електршса

Водоrтровiд

опалення

Висота, м з,4 з,4 3,4

Гfuоща забудови, м2 45,5 26,1 21,0

об'ем, м3 155,0 89,0 71,0

Заrальrrа гшrоща, м2 з7,8 21,9 lE,3

,Щовжrпrа, м.п. 30,0

Первiсна BapTicTb, грп. 59з6,00 5936,00 59з6,00 Е042,00

Зпос, грн. 4575,00 4575,00 4575,00 25l8,00
Залишкова варгiсть, грн. l361,00 l361,00 l361,00 5524,00

Технiчний цаспорт (irm. справа) Nэ |275 l2,72 1"2,1з

.Щата вlаготошt. ТП 2,7.10,2021 2,7.10,2021 27.10.2021

Лтера за ТП А А А

(_],,rзl:j,itl:,i}i.-].|]|).(]|i.,t)::'l:il,.rl:t,tliilili.,rt .i):чl,i;i.-.l*п::i.У.l] illi::iljlt;:;i(.litrllil.i-|r,.rt. ii.i 12
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об'ектопд та його
парап,Iетричщими характеристиками, наданими в документалдii, не виявлено.

, 9. пЕрЕлIк використлноi лIтЕрлтури
тА нормАтивн(}IIрлвовID( АктIв

1. Зш<оН Уryаirп,I "Про офнr<у MaftI4 MaйlroBro< прав та гrрофесiftту оцiношrу дiяльнiсть в
YryaiHi " вiд 12.07.200l р. Ns 2658-Ш

2 Госполарськлй кодекс Украirпа.

& Гподатковий кодекс Уrсраiiни.

4. Налцональнlдi атаrцарт Nэ 1 "Загапrьнi засади оцiнки
затtsерджений ГПостановото КМУ вiд 0.09.2003 р. Nэ 1440;

маfuта i мйнових прав",

5 н*ц"rп-ьнIй сталrдарт ЛЬ 2 "Оцiшса нерухомого Mar?Ha'', заmерд]кенлй ]ПIостановоtо
К}ДУ вiд 28.10.2004 р. JФ 1442;

6 [нсrрукшmнlй лист ФДЩdУ "Роз'яснеIfflя щодо застOсуtsання НатdошальногФ стад{дарту
"Nb 2 "Офшка нерухопдого мйнш" затвердженого кмУ вiд 28.10.2004 р. ЛЬ n442" вiд 09.0з.ZбоЗ
р. Nе i0-36-2562.

7. "N{етодlлса офнки майпtа'', затвердженаПостановою Kfu{Y Jф 189i вiд ЛO.i2.200З р.
& "Шорп,rи професifuлоi дiягlьностi офшовача" в редакцii вiд 18.08.n999 р.
9. Постаlтова.Щержбу.ry СССРвiд 1tr.05.1983 р. JФ 94.

10. Iнструктивrrrrй JftacT Фд4У Ns 10_36-18407 ..Щодо
майlrа i висновlсу гtро BapTicTb мйна" вiд l7.12.2008 року.

оформлешrя звiту щро офнтсу

11. XJ[paBl,tlla tsизшаченI]tя фiзичного зносу я(илиr( будинкiв соу ж]кг 75.11-
35077234.шЕIНш{:2009 <<Житловi будиrтси. Правпrrа визначення фiзшчного зносу жх4тловх0(
будиrш<iв>, затвердхсенi HaKitзoM fu{iHicTepcTBa з питань житлово-коfo[)д]tальнФгФ гоешодарOтtsа
Уrсра"iiни вiд 0З.02.2009 р. ЗаNs 21.

'п2 <Статистические методы в ощенке недвижимостю> С.А. Сивелл, И.,\. Левыкина. Запо-
рожье,2003 год.

'n3, основЫ ченообразОваЕIиЯ в строитеЛьотве и норildативьх экOIшщ/атащии здантй и
сооруженlй: Учебно-метOдическое пособие по курсу повышения квшшафикалдии оп{ешшдикоЕ
недвижимости. П[ервый шlститут независимой оцешси и аудита. - Садлкт-П[етербург, 1997.

'!4. Семененко Б.,{., Телиrкенко А..м., Соколов fu{.O. ППриватизаlщиtя и ощенка городскиD(
территорlй. - Суми: tstsГ{ "Мрiя- I" ЛТД, 1999. - 250 с.

1ý 0рганизалдlя оп_ценки и нагообложения недвпкимости/ Шод общей редашщтей.Щ;козе-
фа К. Эккерта. - Российское общество оценщиков. Академия оп{енки Стар nftTTep. - NДосква"
\997.

1б Длсек Фридплан, ]F{rлсолас ордуэй. Аналrаз и оцепfiсa прш{осяппдей доход недtsиrкиtмооти.
- А.кадемия народного хозяйства гцри пр:ttsительстве Российской Федершлпд4. - Москва: Щело,\997.

'!7. Ффнка земельниD( дiлянок /Щраглiковський О.tr., хванова х.Б. _ К.: "IШIН']г-]Екс]прЕс,,,
2004. - 296 с,.

1& Ощенка имrуппдеOтtsа и имrущестЕенных црав в Укратане. Лебедь Н.Ш.

1Ф" Аш{Алшз шсктуfiФчого, кр.ешщФгФ т,А
шшдЙшш-гдьfiдfi ш,фш,кт,мtsFпФгФ вЕ,шfФрршст,А]нш{я

Шриrлцап "нйбiльшт ефективного tsикористшfilя", згiдно ]F{ацiонzuтьrтого ста}пдарту JfэП
украIни поJuilгае в ypilxymнHi запежностi рилпсовоi BapTocTi об'екта офшки вiд його нйбiльлтт
ефективного Еикористtlнп{я. Шд нйбiльш ефектлвlмм використаJшItям розумiеться tsикФристанЕIя
плаfuiа" в результатi якого BapTicTb об'екта оцirпси е максим:шьною. П[ри цьоп,гу розглядаltоться

ij,,lr,t:i,;tti{lij.ir.:i:l;.,t}_l:::.r:lirl:t,tl.;iiiIj.,ri t}]\irl:_-.;ii.l::j.)..i i{li:]*jll;,;ilitrl:,lt.i;r,lt. iij 13



)родских

i Щжсозе-
NДосква,

ки\дФсти.

la: ,Щело,

с]п[рЕс",

Фту Nsl
ЕаиопльшtI

риотtlння
Едапоться

, д\J5!JOлени}п.i та eKoHoMi.пro
Приrпцап''tlайбiльlа ефlопuвне вuкорuсmання''tsЛаСIД'IКа НеРУХОУ:Т, о*Йrу .v*lr",oi 

-]|[# 
, T"T.{:T',.'H* з вIrюд:rми дJIясУсrпJъства' мtl€тъся на. Увазi, 

-*о 
."*"аченн,I'Ъайбiльш-;аъ;;"#оffi#*результатOм судженюI оцirповй Й "И9й йJй oifr*"* знань, тим самим виявJIяе JIишеЦм"У' а не безУмовншi 

фалст, В й-йй "й;;й;lтi 1ол9жешr,I гФо ..крац9 
i найбьцефективне використitннrli,*rrr" dйrо ,r"р.оуrову й да.lьшоi офнки варюстi.

*о"**ТО.Х":Ж":Т1 ""Pi*"i" 
;Й'rОИu ;";i;;Й;;;" вuкорuсmання], об,еr"rу видiJuIються

l. Фiзична 
ритерlю шапiзУ:

нйбiльш .й;;"r:JЖ;ff.*gЖ:.Жfrifi,#ff** споруди з метою кращого i

".*".i.#r-Y.'##ТЬ'.ЬЧJН"'Ш:Н,="Ж#,ж"икористtlння,щоцрIff Iускаетъся,
з. Фiнаlrсова доцiлй.о ] оЬr,устr,п,rrдi з ючкиоб'екry повинен забезгrечити чисмtfrибуток вл.юшшсу 

^uffi 
зако}Iу порядок використашr,I

"**,l,ЖН"Т;:Нrr"Жт*";*жнЖ rlисюr0 прибутrу як такого кршце i
досягненшI максимапьноi варюстi a*о"о об'екry. n,tyм чисюго гrрибутlсу ыласншtа" або

Фiзшчно лlояапuв.i BalliaHпa вuкliрuсmаннл: оцiнювач розгляд:lts таке мIо}кIIиве
використ:цlня, лсе вiдповiдае яiе фiзичlшlм хараmеристик€lt\,!, конфiryралдi', мiсце розташ'уваннюОб'еrtцr оцilжи.

****9,Х"Т; f,|iХЬТfr] 
СОбОЮ НеЖитлове цэимirцr:ння, зЁtгifuтьною iI;тQIl{ою 78,ti ья кЕ." ;fiо

використанtи rшощ Об'екту оцнки в якостi адмiнiстративног9 приrrлiшlення не можJIивез-за конструкплвнIд( особливостеtЬимiщ.r*;;Ь;й;нмьнiстi 
будiвлi.Використанrrя об'ект оd"* I 

"*o."i .*ад-."-йiбо 
"ппроб""*r* гrримiщень можJIиве., ВШКОРtlСmаН'tЯ, ООЗВОЛеi iако,юОавчоiйЪ*"*рисry-ван.tiя 

та всlлсцiння об,сктомý.ffi .ffi ::Ъ*;tж;,н*ж"]*ж,Ждн*""тжжiоu,"*.*шдодо
Екомuусiчно ваправlанi'iфЬ"r*,о*орu"й"о, 

Сучасна cIE'rxo'ocTi CYMcbKoi областi 
'*Ju'" Tt,*, що 

-найбiльша 
увага **'rrr'}Н'aox?""ЖryПrDI4 ОфiСНШr бУДiВеЛЬ 

"u -р"""J.*rrао*: й;;й:в ореIци зейельнпас дlJIянок з *коюff#:НtrН""fr Жй;;:Нy*"ffi хЖ;fr'"fi Н.ffi Ъоi,,"й;й;_;;;;;
- 

YIсце ро-Т:*"ТY 
1б'екrУ о*ф - ч."й-J. Ъ*rrр,.ч,

_ _ 
_ 1сЕуе вепиrcrй попит на волтff стрЙооl*р"овеJ*н'(гIJIощ"Ж#JlЖ"ff#fr#:Ж}lТ_#"##*щенн,I
На лпашrу дупшrryl розумнrrй та моflс,ппвпй Bapiarr' вItкорццста*fiЕшfi обrешсту опцiшкrr,

rlr?ОПУЮЧЦr МiСЦе РО3ТаЦ[УВаппя та БrrЩЙiЬ"J#;.""кш, екошflФпдiчшгу lкшлттедfrяльллiсть!r чDВЕачешIIя9 е ВПкорпстання 
" "*оо'o 

Бiiй#Ъ"* або гараякi", urru тfr"лдькпш лпiФш
П!-{денпя капiтаrrьного ремонту та 

"iд*о"rrЪй;;;;^.;руктившшх qrлемелштiв.

1 1. АшilАлIЗ Рш,шшУ ш{ЕРSжФш/fi ФС Т'х

ffrКЖОН 
УКРаiНИ П'rае РiЗlТУ iНвестшдiйту rrривабrшавiсть. n{e скJпалося в резу:ьтатi

- алмiнiстдlатп.вного статусу та масттлтабу регiоlту;- характеру його пгомислового Ta r.yrriryp*o"o розвитку;- наявностi експортно орiеrrюваrпос, конкурентоarrро*"йr** втаробнтлдтв;
: :frfr Ii#J#fr:::PTHID( 

та торгi в ельно - eKoHoMi rb* ." ъ.*в з р егi оном;
_ сIруктури та стану нежитлового фцry та iH.

i: ]j !]i-\]iriij:,лз

-;-l иФгФ

шсть Е

пп)а.ts",

аноtsФпо

андарту
0з.2005

)З р.

l ощiшлry

75.in_
итлФtsю(
)дарOтtsа

а. Затrо-

,антй и
нщиков



't's.}ýi tlУ ýii Pýitr:,ý ý,ýýl:t) Кý] }_ ] .t' A,iý >r

;ffi;ffi;^;-";*;;а, "ЙоЬ"*l, 
*p.i".n"Hi та офiснi. BapTicTb об'екта ЗаJПеЖМТЬ tslД

фушкчiонашьного призначенЕя та мiсця розташув.lнЕя, як оЪ"о""о1о фаrстору Ф вiдповiдностi до

шршrlцдпу залежностi). Також до oo"ouro* факторiв належить близькiсть 
ло_g':*uu 

до розвиггутоi

ЛriЙ"."еу""ури (зв'язок з ринком споживача). I! ЛЗа фастори в сукупностп схшадаютъ шоняtття

<<економiчного плiсце розташування HepyxorrлocTi>, Саме цей сумартпй фа*тор ЕияttsJIяе

нйбiльшlй вIIJIив на BapTicTb об'екта нерухомосп,

ринок комерчifoiоi нерухоrrлосrt ,rосry.rово стбiлiзуеться. Пiдвишцеrпrя попиту Е{а оренJry

свiдчить ,rр" .r"о"*irй* , ЬЬr.у рt.п*Д"."Цiни зфiксувапися, Д за деяюапли позищiяпди HaBiTb

гпочаJIи повзти 
"оору. 

Ьо*р 1цiauдaро.rrоування, проryманоi коrщегшдii та градtотного ттiдбору

орешдарiВ до.""rr*rr" успitпшrм комерфййм закпада}r .б"р"rrrп мйже 100%-ву загдовrшованiсть

площ, на вlдмlЕУ вlд меншХ ЕдаJIю( проектiв, я<i помiтrrО пострtDкдаJIи вiд лсризи,

У щлому наатрiй на риIfiry комерчiйпrоi HepyxoMoc,i c.гau бi,тьш позитивний, NДштулi

пiвпrра року багаТо чоЮ нaлвtlипи, ЗIl,fУСИПи перегJIяЕути ставлення до житц взагаглi, i до бiзнесу

зоIФепdа. Bci навчигtися мiнiмiзувати витрати, генерувати HoBi iдеi i гrриfuлати скIпа,днi рiшення,

Як би вФкко не було, аJIе криза все-таки хорша школа життя, Як калсуть, <<Все, ппло нас не

вбиваа - робить нас сипьнiшшr,rи.

<<Як вiйша зпдiнила ршнок HepyioMocTi в Укра,iЪ

Чи е поглит на купiвлю HepyxoMocTi в рiзншr регiонаr< YrФairш та як змlниJIася хтрощеryра

оформлешrя угол?
Зпочатку вiйrм украiнський ринок HepyxoMocTi фаrстично зупинивоя, Т'а трохи

оговтаtsшись вiд шоку, ,*д*тоaумiли, що треба десь зупинуlтися i влдlайtяти житло,

у першi днi попит на оренry'на заrrодi Украirпа та в центрi cTpiMko Blapia. Часттща

орендодавIд; пiдвlлцуватrи [ц[м й9 о**и - часом вдвiчi, А на будигпси - утричi,

OcTarrHi здаJютьсЯ JIюдяМ безпе"нiшИми. Вже зараз сиryаlля трохи стабiпiзувалася, YTiM,

рiелтори стверджуюЪ, Що BapTicTb оренди зросJIа на зо-Sо% запежно вiд сегмекга та локацii,

tr_{e таr<ож пiдтверлlцеться й *ryn"o""b вакаrrпriстю площ до винймалдтя, Однак, у Киевi

та областi _ с"т/;i;Ъ**". там Ъаlсшrтнiсть сяга€ бiшше половпш{и ,il _T_",:::yil, 
tr це

прIФодно: в сишУ небезпеки та закпlдсiв ллiсцевоi вJIад,I поки не повертатиоя до домlвок,

ГIро те, Iщо ринок HepyxoMocTi оживЕl€, свiдчаъ поодшrокi зtшити на прщдбшлтя

mepyxoцocTi, в так au**ц безпечrпт* регiоншl Kpait*L Дле, через постiйнi авiаудари гто всiй

територii Harrroi краiни, безпешrrдrл не може вкDкатися HaBiTb Заrсарпатський крй,

Зугмrшrвся l-"aй.", lсупiвлi-гтродалry HepyxoMocTi. З першюr хвIдпин повномаOппптабного

вторгнення рф, _ в YKpaiHi 
"iд*r*.r*и 

едlтli тадержавнi p"".rply-i1-oJ-elcтBa rостифл,

Зокрема" ,Щержавнтй реест речових прав на нерухоме маiirrо (нада,тli - Реестр

шерухомостi), через якrй гrроход"r" yci ,роa*цii щодо "еру"о,о"о 
плаfuта, у Toery числi й

земельнIФ( дiltянок.
Тпдчасово призупинив роfuту й реестр iз вйомостЯl,Да ПРо гIрава на шepyxol\de N{аино, nx

обтяясенrrя, u n*"rn 
"ро 

об'екм та ryб'екм IцD( прав. Вiдкrrючшrи i Сдиrrlй дер)тФеестр

хорхцичних осiб та фiзичrптх осiб,
Звернеrшя до остш{нього реестру мае вйношеш{я до ору*:r:_1 

_, ло:"*у 
на пдФ)]кJтиtslстЬ

та пошулярнiсть опосередкованог0 володiнrrя тауправirirпrя HepyxoMicTto через юридшлшлтх осiб,
-Еодночас 

й"оi,i""'пДiнiстрiв Уl<pаiни поспlновоI9 .вiд28.02.2022 
ль164 фактичlто зушиамв

доступ до вчинеш{я нотарпальних дrИЪоraд""* р*iйськоi федеращii, росiйоькипл копдшалriш,t

або компаrriям, кiнйвий бенефiцiарнlйЪласштц чrrен або )Еrасник (ашцонер) якоi, пша€ ч&стку в

статутномУ капiтапi понад 10Оlо, i також мае паспорг громадлflпIаросх1.

Tarci обмехення дiють до гrрlйняття та нбршпrя шптlостi зш(оку щодо врегулtорчч

вiдносин за учаспО осiб, пов'яз:tних iз державою-агресором та не пошLlрюються на HoT&plaJIbHn

дii iз засвiдчення сгrравжностi пiдпиryна заявi про вlлriд-iз громадfirства росiйськоI федершrii та

гпосвiдчення загrовiry вiйськовополоненого, _ _:. _лл_л____,_ ,

звалсаючи на с*ryачiю, вчиняти реестрачiftri дi у peccTpi ющилlуюr осiб дOзвоJп]ипи n

держреестрч*рr* (й",ri. rr9.r*lо". Кабiнеry MiЫcrpi" вй 06. 0з . 2022 Nч209),

i.:\iцcltii.i i)i].li;l,ý1;,_ ir\;;,1;,:irt:t,tlilll Tl., .,l, ,i).ч:'.ii;жt'l, jl'i,tr i'il: :il-:::,;jjri]il,ii, i;",ll, ii,i
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невдоволення. lчfалiже все й надаrri фло заблоковано.
3 oucor, суспiJБстВо rФк}вIrчаiлося до життя у военному стаrri. I вryсшri оrраI

нотарiусалл вiлчи.lи 
, 
досчп до. 1*ту HepyxoMocii та юридичню( осiб, юФош

здlиснювати вrдповiднi нотарiальнi та ре€стщiйшi дii.
Таrсу поýдаrrо_ву (вiд 19.04.2022 Nф80) ухвапив Кабiнет lvtriHicTpiB УryаflШ- ДО ГЛО

перыriку вкпючIдIи нотарiуси, лd не порушували вимог закону щодо вшш оd
професiйlrоi дiяrьностi протяюм ocTarrHix кiлькох poKiB.

дбо ж не вчиЕяJIи нотарiапьншr дiй вй iMeHi фiзичнrаr осiб, якi в момеЕт Е sш
перебували за межалIl{и ykpairпr. or9iM дiй на пiдставi довiреностi тшсl>( осiб sо в rцрщr
зaконною представшщтва.

Сап.r перелiк HoTapiyciB у Мн'юстiзатвердитlище З травня 2022 року. ЩяйGIIЕЕ€
гryблiчним та може оновлюватися. .що ньою вхсе увiйшло бi.тьше нiж по coTtli воrщiусir ь
кожноi областi. Д iз заriдrих областей та Киева - понад триста нотарiапьrппr предсгавщIt-

Дле не все так просто. е низка обмеrкень щодо угод iз нерухомiстю, лсi сугтш бrrryБ
ГаJIЬIч1УВаТи ринок. Тож, заборонено вiдчуllсуватrr нерухойсть у ме2кФ( ашrriнiстраlгш-
територjатlьню( одиниI&, у якю( обмежено доступ до ДержавнID( peecTpiB.

йдеъся про житло на тимчасово окупованIл( територiях державою-аrресором. АбО r
таil,!, де зараз тившоть alcMBHi бойовi дii.

До lt квiтня 2О22 por<y до Iрого ператriку входила Киiвська" CyrvrcbKa та Че,рнiгiвсrп
область. Таrсож стаJIо неможпивим вiдчуженlrя HepyxoMocTi за довiренiстrо.

L{e дуже суттеве обмеження, оскiльки багато власr*rкiв, якi баrrсатlи б продатrr нер]Боrе
малiiltо, rпrHi перебув:лють за кордоном. Ще заборонено Вiд,*уження нерухомою Maiirra, ш
особаволодiе мецше одног0 мiсяця.

Тепер у Hei не вийде купим й перепродати житпо ршriше, нiж через 30 шiв. З одЮгО
боку це добре' тому що шахраi не встипrуть перепродам нерухойсть лобросовiсrтш
нафвачапл.

Д з irпцого - з огляду на cTpiMKlй розвиток подiй на фроlrтi, досить ваrшсс)

спрогнозувати чи будуть бойовi дii на тiй чи irшiй територii через мiсяIдь.

Це обмежеш{я не дiе щодо Maftra нафтого в порядr<y спадкуваIп{я або в резу.тътrri
вIвначення розмiру чаýток у правi спiльноi суйсноi власностi.

На жаJIь, вiдчуження нерухомого MaiiHa qдiйснюватиметься викпючно за ЙСцем
знд>одх(ення тil(ого мйна" or9iM нерухомою Mafuia" розтatlцов.шого в Киевi або Киiвськiй
областi. .Що вiйlпа ж можна було посвiдчуватлл угоry за мiсцем peecTparii однiеi зi cTopiH

договору, ц{о досить Фу.шrо.
fIроте прш{IцfiI територiаJIьностi, rrро ясlй за:}начено вище, не дlе при проведеЕнl

державноi ре€страшi прав у результатi оформлеrшя спадщини. yci зазначенi обмежеrпrя

дiяпаплуть протtrом усьою перiоry военною стшry таще одного мiсяця пiсля його припинення.

Таrсопс не е можJIившr вiдчуження земеJIьн!D( дiлянок через призупиненrш роботrr

,Щержавного земеJIьного кадасту, яшй надае необхiднi для нотарiапьноi угоди вiдомоотi.

За дшмми аrrапiтикiв, кiлькiстъ переглядiв гlропозицiй iз продалсу квартIФ зменшиJIаСь

удвiчi, а будиrл<iв - навiтъ трiшки зрос,па" Однаrс, реаJIьшD( угод - надзвичйно MaJtro, апе вони

бу.тпл, HaBiTb незвФкtlючи на призуIIинення робошr peecTpiB. А з моменry вiдrсриття TaIcD(

peecTpiB Ki.rbKicTb гlропозlпдiй та ix перегляд на iнформацiйнrоr pecypcaJ( - зросли.

trЩодо риш(у первшrноi HepyxoMocTi, то ocTarrHiM часом спостерiгаеться ryже
обнадifulша динадrлiка та picT arcмBHocTi, особлI,Iво в зшriдrпоr регiоншr. Чого не сках(еш про

Киiвський регiон, на який до Biftпr припадаJIа половина всього риIffry.
д от Jt6BiBcbKa та Одеська областi скпадаJIи сумарно бiля .BepTi вiд загаrдьного пирог4

жi теж активно почали вiдновлюватися.Ilшri спостерiгаеться знижеш{я BapTocTi HepyxoMocTi в

Киевi. надаJIi все бупе заJIежа,ти вiд скryшii на фронтi
JIлшlе пiсля того, як r<paiHa вийде iз военного cTaIý/, на повЕIу зашрil{юють ринковl

мехаrтiзми i аформуеться ринок HepyxoMocTi. А на сьогоднi угоди бупуть доситЬ

ризиковими.))
htФs://www.ерrачdа.соm. ualnrs/columns/2022106/2/68771 9/
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використанi пропозшIii з irшпоr pйoHiB суrсiй bO""Ji 
-l-;;^;';;';;;J;;;

KoperyBaIHIltя.

Згiдно аналiзу фнових гrропозифй: максип{аJIьну BapTicTb мае шерухомiсть юрговеJIьногота адмiнiстратиtsногО призначення, мiнiмальну - urrроОпrЙ"го призначеншя. Вектор збiлъшеrcrяBapTooTi нерухопдостi спрямованlй вiд перифеilт мiйдо центру.
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Гфовестrr ахrмiз риIffry HepyxoмocTi, яка
техшilшшttи хар:ктеристиками oynu анапогiчна
вlдсутност1 тalкю( пропозlлдiй.

б за своiми конструктивними д:lними та
об'екry офнки, можлlвостi нема€ з-за

trz. оIщнсчнI шрOщшдуррf,

@пцiшlочшпfi шпрошцедурцл - дiI (етаrпа), виконаннЯ яких У гlевнiй послiдовшоатi д:l€можrллдiсть проtsеоти оцirп<у.
Г{роведеr*ню незЕIпех(ноi офшси, маfoла передуе пiдготовчий етап, на якоп.[у здiйсшоеться:- озналiомлеЕня з об'ектом оцilл<и, хар:lктерними умоtsап,Iи )iтоди, для упФаденшя якоi

цроводиться ощirжа;
- визначення бази офrпси;
_ подання зап,Iовнршý/ пропозlлдiй стосовно iсютнlп< уI\dоts договору ша гпроведенF]uil офнки.

штрФшдшс 0шдшtr{кш4
незалежна оцiшta маiirrа згiдно Нащiонального отшцарту Украiгrи .}fч 1 щроводиться утакiй послiдовноотi:
Ф ушаданrrя договору на проведення оцiнки;
Ф ознйопцлення з об'екюпц оцirпси, збира*lя та оброблення вlтхiдглlл< даIfr{х та irшлоIьформаlлii, необхiдноI дlя гrроведення оцirлси; 

^

Ф iдентифiкqrдiя об'акry оцirпси та пов'язадlIа( з нип,п прав, Еlналiз моrкпившr обмежень таз:tстережень, якi мох(уть супроворIryвати процеryру проведення офнки та використагшrя Ii[результатiв;
О вибiр необхiдноi бази оцirлси, методичнIл( пiдходiв, методiв та офночrтих прФп{е.ry]р, щовайбiльlш поtsно вiдповiдалоть MeTi оцiнrси та обршiй базi, визначенипд У логоворi на lт]рФtsедепfi{яоцiнки, та ix застосуtsання;
Ф узгодясеrrrrя результатiв оцirлси, отрипdанIл( iз застоrytsан]нtяМ рiзlшт:< IчПеТОДИЧНID(шiдrодiв;
Ф скJIадаШш звiry про оцirдсУ майrа та висноtsку гlро BapTicTb об'€кта оlлiнки на датуошiiпс.л;

Ф доопраlЩовllнЕrl (ал<туагliзаlдiя) звiту та висновку гrро BapTicTb об'екта офшки Е{а ноЕулtгу (у разi потреби).

fuПеюди,шrою oc'oBono оцirш<и MaiiHa i MajirroBиx прав вистугпа€ копдIтJIекс метOдичниr(шьодiв, методiв та оцiночню( процедrр. Методичнi пiдходи гфедстшJпяютъ ообото загальнiщсобИ визначеннЯ.вартостi мйн4 що базуюТься на принIцffIах оцiнки.
Вони пiдроздiляються на: витратнийпiдхiд, лохiдцб 

"iд"iд, 
порiвняльнтй шiдхiд.

1 3. мЕтодологш визIIАчЕнIIя BAPTOсTI нЕрухOп4остш
В данопtУ роздiлi глриведеrпай сш.tслш1 опис основнIд( гryощедур та пiiдходiв, якi

наллiонашьклтх стащцартiв, з

в даtлtому Звiтi.
Незалежна офнка мйна цроtsодиlься вiдповiдно до вип,rог
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ура}rувашIям.поло}кень Методики оцilшсr Maitra Ns 189l вiд 10.|2.200З Р., То мiжнаРОлr

стttндФпв оцнки.
Гфиrп+аrrrr оцнIМ явIIяютЬ соfuЮ базовi соцiапьно-економiчНi фаrстори i заrсономiрно,

що формують вартiстъ мйна i покладенi в основу методичниr( пiдходiв.оцiнки.
, оцiшса Majirra проводитися з дотимлrням пршщиIпв корисност1, попиту 1 пропоtIуваI]

залп{iщення, очirryваrпrя, внеску (граrпrшrоi продуктIвностi), нйбiльш ефекмвн,
використtufirя.

Прuнцuп Kopucшocmi цруrrryеться на топ{у, що мйно мае BapтicTb тiльки за ум(
корисностi його для потенцiftIого вJIасника або корисryвача. Пiд корисЕiстк) слiд розум
здатнiсть мйна задовольняпr потреби ыIaюника або корисryвача протягом певногО чаСУ.

Прuнцuп попumу mа пропоt!умння вiдображае спiввiдношення пропошувalнЕя та поп,

на подiбне мйно. Вiдповiдно до [рою пршщипу пiд час проведешrя оIцнки врахоВУЮт

риrпсовi колив:чlня щiн на подiбне маftrо та irпцi фактори, що можуть призвеспI до змil
спiввiдношеrпri пропоЕування та пошrry на подiбне мйно.

Прuнцuп залtitцення передбачас врахування поведiнки покуrщiв на ришq/, яка поJIяге

Tolr,fy, що за прщбшшя мйна не сIIJIачу€ться сума, бirьша вiд MiHiMaпbHoi цirш MaiiTra Tarco

корисностi, яке продаеться на ришqу.
Прuнцuп очiкумнtп передбачае, що вартiстъ об'€кта оцirлси визначаеться розмi1

економiчrих вигод, якi очiлсуються вiд володiння, користуванЕя, розпорядження ним.

Прuнцuп внеау (rраtrичнсii пporyKT.IBHocTi) передбачае вра)ryвання впJIиtsу на Bapтi

об'екта оцiнки тtкш( факторiв, як праIц, уrrравлilпlя, KarriTaTr та земля, що е гФопорцifuirап

внеску у загаlrьrпrй дохiд. Вп.тшrв окремого фаrстора вип,riрюеться як частка BapTocTi об'с

оцirп<и або як частка BapTOcTi, на яку загальна BapTicTb об'екта оцilпси зменшиться у разi Й

вiдryтностi
Прuнцuп tпilбiльul ефеtопuвноaо вuкорuслпслнlп поJIrгае в ypaxyвaнHl залежност1 ринк(

BapTocTi об'екта оцiнки вiд його нйбiльш ефекмвнопо використанЕя. Шд нйбiльш ефективl

tsикорист:lнням розумiеться використашш мйнц в результатi якого BapTicTb Об'екта офш<

максимаJIьною. При Iъому розглядtlютъся тiльки Ti BapiaHM використання мйн4 ясi е TexHi

можJIивими, дозволеними та економlчно доIцльними.

ШОРIВНЯJIЬНИЙ ПЦХЦ
Порiвняльrпrй пiжiд фунтуетъся на Bpa}(yBarrHi гlрlтlIцапiв за}{iщення та попи1

пропонувш{ня. Порiвняльrпй пiдхiд передбачае аIrалiз фн гrродалсу та пропонування подiбr
Mafuia з вiдповiдrшм кориryванЕям вiдйнностей мiж об'еlстаrr,rи порiвrrяння та об'екгоIчf оцiгц<,

Прulцuп попumу mа пропонувt нlи вiдобраясае спiввiдношенЕя гIропоЕувшIЕ;I та поп

на подiбне мйно. Вiдповiдно до IФою приtпцтrу пiд час проведеш{я офнки вр:rховуюr

риrп<овi коливatння фн на подiбне Maftro та iIлrli фаr<тори, що моя(уть призвести до змi
спiввiдношеl*ri пропоtIуванЕя та попlтry на подiбне мйно.

Дя визначення ринковоi BapTocTi об'екта оцiнки у матерiальнiй формi iз застосуваrr

порiвняlьНого пiдхо,ry iнформацiя про подiбне Maftlo повинна вiдповiдати таким r9итерiятrл:

l. Умови угол щупiвпi-гrропалсу або умови прпоlIування щодо укJIадення Tttк!ж уго,
вiдрiзнлоться вiд умов, якi вiдповцаlоть вимогапл, що висуваються дJIя визначення ринк(
BapTocTi.

2, Продаrс подiбного Maftra вiдбувся з дотиманням типовю( умов ошIати.
з, Умови на ршIку подiбного MaiiHa" що визначапи форrчryваrrня цiн продал(у

пропоtIуваш{я, на да,Iу оцнш icToTHo не змiнlтlися або змiнц якi вiдбулися, MoxgrTb (

Bpa:roBarri.
OcHoBHi еmапu процефрu оцiнtоl прu dаному пidхоdi:
l. Дослiджеrшя ршку з метою збору iнформаlдii про операIдiI, frd здiЙсr

котlФуванняь гrропозlадiях про продalк об'ектiв HepyxoмocTi, аrrапогiчr*rх об'екry офнки.
2. Вiдбiр iнформаrдii з меюю пiдвищеrпrя iЦ достовiрностi i одерlпсaння пiдтверджt

того, що здiйсненi опершrii вiдбу.тпrся у вi.тьнrrх ринковю( yMoBtD(

3. Пiдбiр одиrrrцi вrлчriру (тжrаr, як долар CIIIA за кв. м.) та проведення порiвнялы
ана.тriзу д.тlя KorKHoi вибраrrоi одшrшli вимiру.

i,..,цi:;,il.; tri'.i.l;;;i.:ть._ {_}:iiiti_,ill,Kriii [i,. t.i, {\,i l,ii_l:,.it. t1.!'.ri l:i*,_i:,i jl*;tli,-r;.:ii. i'jr.,.t. ii..i
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5. Встшrовлешlя ,-rynoc"i оО'Ы, 

,iй 
Ъцi,оое,"с"l Ч*о1, тз,ry порiвняьtптх

харш.,еристик та гIрIвецешIя Тl_ло опноfr ,ro*."**".BapTocTi або групi показrrrдсiв, JE yMoBar

недостачi або rмз"коi iHфpMarrii r,n.;;;;;i.r" оцi"й ""p*"ri 
ob;u*ry вшсiднi данi мохсутъ

;Й;;д.нi у вlглядi груrп{ покашt{dВ,

Меюд аrrа-погiв продФк сшrраsться на даr*ri про сучаснi

пропозrлдiй дш продад(у по об'ектаь аrrалогiчrпоr оцirпованому,

Шри гrрямой-"ЬЬ**i rrродажiв розглядають_ся зiставнi

тr,tожлrвi розбiжной йж оцirпованими та зiставнr-шrи об'екташrи.

догOЕори r<упiвлi-тrропмry та

L об'екти, якi коршryпоться на

lння,
ного

tоtsи

шiти
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ОсновниIпdи методапди дохiдного пiшоду е пряма каппталлзапдя дохФду та шепщряпда

капiталiзащiя доходу (лисконryвання грошовог0 потоку). tsибiр пдетОДiВ ОlЛiГШСЛа ТПРИ ЩЬФN,ПУ

заJIежить вiд наявностi iнфорrчrалriI шдодо очirqrваrдтх (прогнозоваlлтх) доходiв вiд використання

Фб'екта ощiтлси, стабiльноЁ"i i* 
"трr-ання, 

мети оцirлсrr, а також tsид/ tsapтOcTi, шдо шiлтягае

tsизначенню
NДетод ггряплоi капiтапiзаrдii доходу зiютосовуеться у разr, коJIи гцрогшозуе]ься ]гпостlинии

за tsеличtинохо та рiвний у гтроплiжкоr перiоду прогнозувашня чистий .оптера.плiйший дохiд,

ОТРИIчfаННя якогФ нЪ обп,rежуеться у часi. Чистш1 опершiйштй дохiд капiталiзуеться шшлtяхопд

дiлення fiIа cтaв[qy каглiталiзаллiI.

OcHoBHi еrffiапu оцiнкм прu daHoMy пidxodi:

1. ГiрогноЗуванtнЯ tsа]IовогО доходу на ocHoBi результатiв аriштiзу зiбраноI' iнфорплшдil ггро

ореЕ{ду *rдiбч*"о.-шеру(о}дого пшаfuла з метою проведеш{я аналiзу упдоЕ 0ренди (розпшiру орег{цноl

шлати та т[дпФtsих 5rrъЬ ореполи) або iнфорплшдii про tsикорист{ш{шя подiбrтого нерухФадФго плйша;

2. ПТрогглозуtsаЕ{гпя оглераrдifoлгп< tsитрат, tsитрат вiд неповного заtsанта}кеньтя (здачi в

оренду) о* urn*.. операчiйного доходу (рентного доходу) за piK. Чистий огlераlлiйний дохiд

рФзраховусться як рiзr+лшля MiTc валовим доходом, операфйнипди tsитратами i витратапли вiд

непоtsного заванта}кешня.
3. ]Еизначення стаtsки каrriталiзацii та Ti розраryнок;
4. Одержаллай такипд чиномi чистий операчiйrшrй дохiд дапi кагliта.lтiзуетьея ts шФточшtу

BapTicTb об'екry за формулою :

Де:
Д _.мстrй рiчнтй операшifoiий дохiд;
Д - ставка каглiтапiзатлii.
Як база розрахупflсу методом глряплоI кагriталiзаrдii молсуть бути обраrтi результати аналiзу

ринкоtsиD( ореЕ{дних IтJIат за об'екти, якi подiбнi до об'екту оцirтки по фльовопду птризначеннпо, з

ьр*r.уu*rпопл нйбiльшл ефективного викориотання та його техrтiчного сташу,

Для розрахунку ставки кашiтапiЪшдii та ставки диокошту об'ектiв оrлiнки доlлiльно

гпроводитr1 TaKi ощiночнi прочепури:
порiвняння "р".rЪu"u*Ьго рiчного чистого операщiйного доходу (рештногО дохоry) та

щiни продалу (шriни пропоrтуваrшrя) щодо подiбного нерухоп,{ого MaiiT+a;

- аналiз ,*n*pn uorBцTor видiв irвестування та tsизначенЕu[ ризикiв iнвестува*tня в об'скт

ощiлтки порiвняно з iгшесттд{iями з мiнiмальнш,t ризиком, а також у разi наявностi - irтших

д"д**""rо ризикiв irrвестуваrшя, гпов,язаппп.D{ з об,ектом ощнки.

,Що глереваг дохiдного пiдходу вiдносяться:
- врахоtsуетьоя ринкова ситуапдiя, оскiльки приtsедення чиотого ошерапдпинФгФ доходу

(.ропшоuого поЙry) у .r"r."nn y BapTicTb Bptlxoвyc ризик iнвеотиlлiй в офнтованlй об'ект шлодо

заrального iнвеотитлiйтrтогФ ризшку;
- дохiдкий йдхiд а Ъдrп"^п, Iцо дозЕоl]tяе оцilл.lти пшйбутrпо rryибутковiать офшюtsаногФ

об'екта" а такоЖ врахувати його перспективнiсть його розвитку Е{а ришry.

До недолiкiв дохiдного пiдходу можна вiднести те, шдо:

_ пiдхiд дае дооить надiйнi результати тiльки у випадку пДОЖJПИВФСТП Ч[ТКОГО

шрФгнозувtut{ня доходiв, ттередбачуванлпr витрат, гцрощентноi ставки дФходу на тrршалу

ттеропективу;
оцiшка ризикiв е досить суб'ективглшr,t фактором при оплlшпдП нерухФпдост1.

узгOджшш{шf,я р]Dзульт,Ат,шв 0Iцшш{шш{

ts запе;тслтостi вiд koнkpeTHoi сиryачii, результати застOсуtsаннtя кожногФ з трьох

пдетOдичних пiдходiв можуть у йльшоплу чи меншоп,fу сryпенi вiдрiзнятися один вiд одного,

(.]r;,xtt:i,ltlill11.1lr,t:li, t:-:::i}l:ili:t.iiit}i тr., 'i, 
,t}.tl,ii:.rlttl. :j:i.:] i{ll::iljll;.;i{;;trl:it" ij,,.il. ii,i 2n
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узгоджеrщrя.резуJьтатiв оцilffо4 отриманш(.iз застосуваЕшшм пiдходiв, *1ч:ч:ч:]_j

урахув:lнням мети n шршIIд{rпв оцнки, обсягiв та рitsня достовiрflостi влдхiднлоr даЕrшт,( та 1ншо1

l"ф"Ь"Мi, яка використовувапася шд час проведення робом,
,Щля'визначеннЯ веJIичинИ BapTocтi мох(утЬ використоtsуватисЯ 

'.Ф_lgr,ца,rьнi 
математичнl

процедури (наrrршсглад, il,хетод ваювиr( коефiцiентiв), а також екогпертнi мiрr<уваrтшя, щодо

слабкйl сильrло. cTopiH кожного пiдхоry i ix впlпву на кirщевlй результат"

14. виБIр мЕтодологfi оцIнки HEPyxoMoCTI

Шштратппппй шшiдхлд. Еитратrмй пiдхiд застосову€ться також дтя офнки спещiаJтiзоЕаного

нерухомою *аЬu'-frйr*** .rолir-rеIъ), у Tol\.fy числi нерухомих. лта}д'яток кульryрноi

спадщини, споруд, передавальнLD( пристроiв-тощо. .Що спечiапiзоваrrого вiдносять ллаiiтто, шIо, як

правило, не бувае сшлостiйшпл обiектом продx,Iсу на pl*пry i мае нйбiльlшу корисглiсть та

щiннiсть у скIrадi щiлiсного маfuiового комппексу : _л __

Визначенlrя ршrковоI BapTocTi земеJIьню( полirшrень, якi BИHeceHi до неопеIщаш-зованого

плаforа" iз застосуванням витратного пiдrоry передбачае розгляд т,lк!ж BapiaHTiB запдiщегптя

(вiдтвореrrня) об'йа офrй, якi е ,e*"ii"o lбiзи"но)- можJIивими та (або) економiчно

доцiльrмми.
дохiдшшй шплдхiд. tsiдповiдно до НаIдiональною стандарту Ng 2 "Ффнка шерухомого

Mafola", .о".рд*Йго Кfu{У вiд 28 жовтня 2О04 р. ]ф 1442, в разi застосув:lшlя дохiдного

пiдходу вагlовIй дохiд, лдlо очir<уеться отримати вiд нйбiльш ефективного використанг{я об'екта

оцilп<и, може розраr(оЕуtsатися вI,D(омчи з припущекш про наданЕя об'екта офши в 0решду або

iнформашii гrро iнше використання.подiбного нерухомого мйна- На пiдотавi щього [трIдryш{ення

прогнозуванЕя ваJIоЕого доходу здiйсrпоеться з урахувlлнням необхiдноi iнфорпдаlлii ппдодо ринку

подiбною нерухомого мйна.
ШХорiвпrшльпплшй пИхiд. Вiдповiдно до Нацiонатlьногo стацдарту Jds 2 "Офнка нерухомого

пша.ifulа'', затверджено* lШГУ вiд 28 жовтня 2004 р. Nb 1442, iнфорплшдя чл"т"тr" т
пропох{ув:lння подiбного нерухомог,o мйна повинна вiдповiдам критершм, визначеним у

Нацiонапьному стандартi N l: 
llro застосовчються I рлптковоI BapTocTi

- hrfеrcди проведення офнки, що застосовуються шд час визначенЕ,

об'ект.а офнки в разi використ:lнкя порiвняльного пiдходу, повrлrнi грунтуватися на результатах

шапiзу цiн продалсу (гrропоlтувашrя) на подiбне мйно, 
_ _ ___:

- Еизначенй'р"r*""оi BapTocTi об'екта ощнм за допомогою порltsЕtяtпьного ппдхоry

грунтуетьс" "u 
Л*ф'ор'*-Ый" йЪ" продшсу (гrропоrrувшrня) полiбного мйна, доатовiрrтiсть

якоi не викJпикае cyMHlBnB " о**й". У iы вiдryтностi або недостатностi зазначеноii

iнформачii у звiтi rrро оrчнЦ ilfiФа зазнача€ться, якою мiрою це вIтJIинуло на дФстовiрнiсть

висновкУ про ринкову BapTicTb об'екта оIцнки,

згiдно абзаlцl перпшого пуш(ту б }Iшдiонапьного стандарту Nb 2 "отлiнка шерухФмого

Ma.iiTta'', завердженЬоо кtrлу 
"лд 

i8 ,*о"о,2004 р. Ns 1442 та згiдно Iнструктивного Jш4ста вiд 09

березня 2005 р. Ns 10-36-2562"Роз'яснення щодо використtшня Нащiонаrьного оташдарту }Ь 2

..Офrлса нерухомого мйна'', затверджено- кшrУ 
"iд 

i8 жовтня 2004 р. Ns tr442." - витраш*lй

пiдхiд д.пя оФнки земельню( ,rолi*rrеr" доцiльно застосовувати, якщо об'ектом ощiгrrси е

спецiатliзоваrrе мйно або ринок тсупiвпi-гтродDlry чи.ореЕци полiбного .нерухомогФ 
мйна е

обмежеrпам, тOбто вiдсутнi достатньо репрезеЕтамвнi вта<iднi дашi або iнша iнфорцатfiя про

глодiбнi об,екти, ппцо ше дае змом застосовувати дохiдrшй та (або) порiвтrяльrшrй пiдходи для

отимаш{я достовiрного результаry риrшовоi BapTocTi об'екта ощiлп<и.
' 

об'ект 
"rц** 

xoia i не вiдноситься до спецiалiзованого мйна" застосування tsитратного

гriдходу ts даному звiтi ввадсаемо доцiJьнилd зва)кtшочи на його те:шriчнlй отан: на рингку ореtци

та продал(у KoMepuiforoт HepyxoMocTi, практично, немае об'ектiв дJIя порiвняlтня, шсi б

пропошуваJт}i." у ,ЁйiИrо*у чоЪ Be'xoil{y cTaHi; використання великID( коефiфентiв коригуtsання

призведе до велшсоI шохипки результату, .______

Фтжеэ дJIш рФзрахушку . BapTocTi О6'екту ощiшпкшш Iвва,ка[сRдФ зff дФпцIIJьIIпе

вЕ{коршстовуватIиt вIiтратппшп шtдх!д,

ij,..b;q:;,1i; 1,i'].li:;i: ;:ц, i};;.lj.:.pl:r,tlпi-i il., ,l. 
,i.)lt,l:ii;,-.:i:l. :;i'.r] i{l1:lt'tjlt:,i{litrt:i l. i]',,rl, 
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1 5. розрA)(ушOк BA,PTOсTI HEPyxolvtOCTI витрАтЕ{иNfi шхтщФд@I

. Еитратним пiдходом розра(ову€ться Bapтicтb будiвель i споруд, ринок купiвлi-lтролащ
ореIци якЕr( е обмежеr*rм, тобто вiдсупri достатньо репрезентативнi вю<iднi данi або iHt
iнформшдiя про подiбнi об'екти, що не дае змоги застосовувати дохiднlдi та (або) порiвняJIьн
пiдходи дJIя отриманЕя достовiрного результацу ix plalKoBoi BapTocTi.

Розрахунок BapTocTi права користування з@мепьшФк} дiляппкоtо
Оцiшовач rrровiв дослiджешrя риlлсiв ореtци та продал(у зепдельншх дiлян

комерцiйпrого призначенЕя в межаJ( населеною пункту в цiлому та в pйoHi розталшуван
об'екry оцirп<и зоIФема. Встановлено, що зазначенi р}firки практиЕIно вiдсутгri. Враховуто
ЕипхдевикJIадене, додатковlfr дохiд ореrцаря (корисryвача) за 1-й piK визначаеться як рiзнлшдя пл

розмiром земеJIьного податку дlя комерчiftrого використання та BapTicTro земельного ттода1

дJIя поточного користувача.
Згiдно далш{х <Довiдника показrrrкiв НГо земель нaюелених гцrлп<тiв>>, базова BapTi<

ШГо 1 пд2 земельноi дiляrпси в м. охтирка станом на25.06.2020 р. Складша292,\3 грн. Згiд
даfiш{х сйту httд/Лаrrd.gоч.ча коефiцiеlrти irrдексацii за 2009 -202l роки окпаJIи:

к$tflЩj

2009 х,059 20т4 \,249 20n9 х.00
20t0 1.00 2015 1.433 2020 n.00
20n i 1,00 2016 1.06 202n 1.1

2а\2 1.00 201.7 n.00
2013 1.00 2018 1.00

Кнд 1,1

Розмiр стаIЕки земельшого податку прийlлаеться ша piBгTi 1О%.

Розплiр орендноi стаtsки гrриймасться на piBHi 3% (коплерфйне викориатання).

Розрахупок додаткового доходу ореIцаря

]Вищезазначений показник (6,42 грн./l м') в шодаJIьщпопду викорисlгоtsуеться ts яко
чистOго опершiйного доходу (ЧОД),

Розрахуплок ставкш дшскФшIтуЕапilшпя
Розмiр ставки дисконтуtsання у вiдсотrсоtsому значет*тi в даному Ех{гпадпry прирiвнrоетл

розмiру ставки кагriталiзацii у вiдсотковому значеннi.
Ставка капiтагriзаrдiТ для зепллi piBHa HopMi доходу на кашiтагл (вкладешi кошпти а

шочаткоtsа iнвестицiя)
R=Y,

,Ще: R - загаJIьна cTaI"вKa кагliталiзаrлii;
Y - норма доходу на iнвестоваr*rй калiтагr;

(.ir;цq:;,1i,;;1)i.i.l;:;,i:l t.- t:\..i]]}tir(:t,l{il}i },, ri. ,i):t,l:iliTtlt] :i.y.| i{t1:|ilj:ti:;i{l;qlc11. ijr,].{. !i-_i 2з

1,1

з2\,з
з,2l
9,6з

бд2

Базова BapTicTb l м2 З,Щ, грн.
зеNfеJ]ь НП[ tша 0n.01.2021
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}IopMa доход(у на

функчiю ризта<iв: Y:f (Yб,Rl,Ю...Rп),

Д'lЛl9\'l"t\UD,,Л vД@ЛvД 
1:"л':*_':"r;,;; _;-iлr-, ,l,ir.яr.спт . За даrтmди сйту

ризикiв з вiдсотковшх ста[Еок нйбi.тьшl вiдомих фiнансовшr закпадlЕ краtни

1*r+л.,//kiл,,а/пrrпfqtirrпs/dепоs rla_te trs,о1.2021 .l22_rЩЩ_0000ftдЁ середшя Детпозитна 0тавка

.Ще: Yб - безризикова ставка;

R.l,R2.,.Rп-деякамножинаризикlв, 
^Yri 

е так звана
нйбiп"* розпоtsсюджена форма зв'язку норми доходу з ггремшми

кумуJIятивна форма. меrод оцilл<и Ъ"**lа *й.аrrйащii, що вiдповiдае фй формi, ттрлйняm

назпвати методом нарош{уtsання або методом кумуJIятивноi побудови,

дадrй метOд базуеться на зiставленнi прибутковостi i ризикiв доступню( аJтьтернативню(

iнвесттдлцй. T*ecnop" ""r**r" бiшшl високоi гrремii за використ** ,Yi1 ,"_"ул:i:.т]u
,rрiйя, в яко}ry ф котштл.r пiддаються бiльlц високоь{у ризш(у в часпанi отримtання доходу та ж

повернешUц. П[iдвишлення усвiдоr,лленого рiвня p;,T,v виявIIяеться в збiльшеннi ставки

капiтаlliзащili. Сутнiсть.методу поJIяга€ " о:^рт,л_вiдсоткових скJпадовlоr (ттреплiй), що

вiдображають додатковi ризики, якi гlplaTarr.rarrHi даrrоrr,rу irвестифйнопду шроекту, до шорми

доходу на rнвестиIцi, якi в порiвtшrпri з iшlrими tsвакlються безризиковипши,

Безршзшшко*^ *поп**.Ъrаоl** вiдомим метOдом оцir*си безризлшсовоТ ставки при оФнФ

нерухомосП u ,rрu*Й метод, який базуеться на виборi безризиковоi ставки як безризлшсовоi

вiдсотковоi[ отавки нйбiльшl надiйного О*"у ryаiчч, абЬ ii оцirш<и 
"",:*|:1I::,1y:::"-T: ч,:#:

вiдобралсаючu . **й ;й ,rо"еrщit"о.о iнвесторг вiдзнаrси irшестувапrня в об,ект офшки

(земельну дiляллсу) вiд апьтершативнID( фiнаrrоовиr iHcTpyMeHTiB, доходrтiсть яких вибршта за

dе.рr.rпо"у стаtsку, для об'ектiв HepyxoмocTi насryшli:

загапьна тенденщiя така _ чшr,r бiлыllе ризик, TиIvi виIце очiкувана стаtsка tsпддащ на

вкпаденлй KarriTa.Tl. frрй;"й opeMio за по*r*й вIц ризlдry визначаеться в i'TepBalTi вiд 0% дФ

5%. tr{еобхiдно вiдзначити, що якпцо у вiдношеннi од"ъ.о з фшсторiв ризпдrytsияtsлено Bci озшllrrт,

шлло вiдповiдають певному iнтерваrry його значень, т0 велшмIry даного фшстору ризику слпд

*рrоИ**" рiвною вержriй межi iHTepBaTry (57ф. якщо жодна з ознак фактора ризшry ше tsиIJшtsлешш

то його величишу."ri^,rрrМ"аr" рi"пrою ййiи межi iHTepBary, Яшдо tsиявлено тiльки частина

ознак фалстора ризш(у, то за допомогою iнтерполячii в за.пелrностi вiд характеру tsтltJш4tsу далтол

ознаки на tsелиниtту ф*rору ризишry проtsодиться його остатOчна оrцгшса.

Фашсторпп ршпзшшп(у
]Габл. 15.2

ШIрепшfrЯ за ппедФвfi,лlКФршсташilшЯ Фр@пIдовап{шх, _IIJIоfl!Д 
(Rt) - мiститЬ в собi фактори ризип(ry

г{ов'язашi, в Iперпппу чергу, з його aо*rrr*aпrнiатю (маrссшаапьно п,{ожJпиtsе за,Iповненш5{ об'екта

орендаряDI*, urЪiр та загiучення ноtsI,D( орепцфits),

Логiчно шршгtустити, 
^" 

д**ii "Й bb"it зыIежить, насапдшеред, tsiд неrтередбаченоТ

змiни ореrцаря (Ъораттa доХОДу у вlагlадц дострокового розiрваrтня догоtsору ФреЕ{ди до

укпадання нового з типоЕиь,l ореIцарем) 
:

За дашипли опитув1нь агентств HepyxoцocTi, пошryк ЕоЕого ор.ешдаря для ттодiбrтоl

гтерухомостi скпOд&е близь*о 4-6 плiсяцiв. В даlтооtу Звiтi глрийrrлаеться терп,tiн 5 мiаяфв,

Розрахушок ризикiв шроводиться за форплулою:

Rtr : п : |2 х 5Yо = 5 : |2 х 5Yо = 2,08 уо

,Ще: п = 5 - кiлькiсть мiсяцiв

ll. ]-l_i{

r. ii.,.rl
i]]{ri,t Ii ]_:.i{ i: i.: ! tii :,:

lii
:ii! i:]ji}i]i]{!iii:
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шJIремfrш за лiкшfrдшлfiсть об,сrсгу (R2) _ повъзаrта з нем:ч:и"_i,':: (на вiдпдirщr вiд

банкiвськлж депозитiв) в етисrrий arро* .ra,р"r"a* об'ект HepyxoМtocTi. в грошri, ,Щеякi об'екти

HepyxoMocTi плояс;тлаво реалiзувати на ршfi(у за досить коротклй тершлiн чаоу, а для пт]родалry

iншллтХ зrrа,доблятЬся роки. ОдниМ з ocHoBHI,D( ,пдrникiВ, o*i 
"о,"*апотъ 

на лiквiднiсть о6'екту

пr.рф*".оi е вiдповйнiать його мiсцерозташуваrтня.функчiонапьнопry [тризначешпfiо,

об'ект оIднки розташоЕаIIr* Т чaЙ-""iй-частинi населенФгФ nTyHKTy, Осшовното

забудоtsо!о рйоrту й..."й;;; об,е*ry bui*" е будiвлi житловоГО Ш]РИЗНаЧеШНЯ. За ДаЕ{ИIМtИ

опитуtsаfiь агентотts нерухомосп, з урахуванням наведешпж tsшще факт,орiв, пдошr,шивий TepMiTT

реzuтiзашiii 0кладае Orr.i*" 12 мiсяфв. Розраоу"ок ризикiв проводитъоя за форшшулото:

R3 :п '. |2х5о/о:\2: |2х5Yо= 5,0Yо

,Ще: п: n2 - кiлькiсть мiсяIдtв TepMilTy реаlriзащii,

ШIрепшfrя за flппшестшшпдfrйшпшй пдешеджмешт (R3) - пов'язана з вiдпдiнrтФотя\ди iттвеатшдiйшого

менеджмешту дJ{я рiзнтж об'ектiв ir;;й; (Й Ъа"Пвських депозиiв ЕФна е п,тiнiшшальното),

зыIежитъ, *rо*rйд, вiд функфон.пьного використш{rтя Фб'екту, розплiрiв бiзнеау,

об'скти *оЬру*"*.Ёп можJпиво *u."фiry"u,'. за складнiстто пФиfuяття птФ нигх

iнвестилдfoтлж рiшень натри цруши, коlкнiй з яких вiдповiдае piBeHb глремiт заризик:

'I't}_ý} .<УýРБВн_Е:() кАt,} г"ý'АЬ

(Dакторп ризику для оцiпюваноi земельноi дiляшкrп
Табл. l5.3

nTo piBHTo складностi iнвеСТИr:Цfuого менеджI\dенту, об'ект офтлси вiдноситься до лруго'л

гругм, тому ОФнrовач приfoшв премiю за iнвестицiйний менеджмент на piBmi в 3%,,

trtШрепшfiя за ршfiзшfiк пдfrсшцеrтолоfrRецflшя об9екгу (R4) - пов'язапта з piBHeM iптвестшлiйртол

глриваблшостi HepyxoMocTi з тOчки зору ii розташування вiдносно плентру населенФгФ шуffiту,

плiстоформуючх{х **lоор*.й, об'ект Ъф"* розташованей в тлентрагльйй частий Е{аселешогФ

г[уЕш(ту, факттачшо пда€ ознаки дшIого вI4д/ ризш(у на середньому piBй, )Преп,тiя гrрийплаеться на

piBrii 3%' 
lDл^-о*о,'Л mпагiятт лiзашдfif для зепплfr
Зведешшпшй рсlзрахушФк ставкшц каш[таJп[зашдшl дJtl}il s$Nll"llll 

Т'абл. n5.4

50

цпк= Ж с,_j,ii,*г 
=39,90 грн.

i=1

iiiiiiiiiffiiiiiiffiii

Безпизикова стаtsка

яil вшiýфц{цдщiiii?fr tl iiЁщ$ý
Y з.00 0.0300

R1 2.0Е 0,0208
ГIремiя за недовиýористацдrтя ореrцоваrштх гlпощ

R2 5.00 0,0500

Rз 3.00 0,0300
In

R4, з"00 0.0з00
!,.[РеМlЯ За мrGц9рU5 r4!лу DФщл

CvMapHa EIopMa дr*оду * l*"""o""""n "*
V х,б,Ф8 0,х,б08

BapTicTb прша користувашrя 1 ьд2 земельноiL дiляrшси, на якiй розтапппOtsаfiш,пй об,скт оллitтки,

0кIпадае:

}.iii.{:Iii}i},.'ii.:!:iIljii):](}ýil]l].i(:i]]ýi{)lý.i}ilil'l.i
1:lt_-]]].ili]ilttt(ji triliittlll .ri:.,Kii-l,.|]ýýl!iý ilijji !;ill!:!]l:, i i:, {:Iii}i},lil,, :!:i tl,,l:):jt!iil "",,,;"_,]. 

, .],,,..

i.i,sti:;,KBi,i..].|l:ii:l|:.i):jтiiiri:i.ý{iJi;li.'bi..)<l.il;..Ki.l'.'.....;i!..1111;111..;;1;qri.]l.

. 1_1,i{ i i,'iтr i ii j]_i{!i!i:!]!i :': : !i: i::] !li_\]t} !i ]:

ii,,:ll. li.i 25

цекгрц торгов1 цекIри, ГrrробшT i та складськi

r"rагазrлтiв, закпадв харчування,

лсi орен.ryються державнхrми
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t}ý} <уýi:рý;ýзнý]:{: KAý }.ý,, ý,A-il>r

l815,45
Гараж фДh,f) J{эl

1041,39

8з7,90

Табл. 15.5

Розрахушшок BapTocTfr запдiпшцешпшлш

tsapTicTb заrrтiщення об'екту оlщнм розр:lхоклна з вх{користаЕ{няад методу розрахунry за

вартiстtо одиничного г{оказника iз влшсорисrчr*r* збiрнlлсiв "Укругпненх,D( ппоказшикiв влдшовноТ

u*fro.oo...'; (уlгшts) Ошанлтчнi ,"п*""Й, що приведелri в збiрниках, складеrдi в тлiтlах i норплац

uй*п*оо. bir* L969 роry. Зшачеш*я одиничних показникiв об'ектiв-ашагlогiв кФриryхоться у

,l ,aчlд*п"атi з дiлочипди шорматиtsними документаN,rи по цроектуtsашЕ{по i будiвшитлтву,

tsартiсть об'екту офнм з ypaxyBaInEUIM земельноТ компоненти ]Егrк, шдо вiдгтовiдае

будiвельноьry анаJпогу, tsизначаетьая по формулi :

де:
Сзад,l - BapTicTb залдiщешtя об'екry оцiнки, ро9рахорана витратши\д *^о,лоy __л л_*лл;_

ки суryглнlй коефiфент фiзичного, функцiонагьного та екФнФмlчшогФ зноспts

HepyxoMocTi,- -г J 
tsпк - BapTicTb зепдельноi скпадовоi (BapTicTb прша користуtsаIJtIня зепшлето).

tsартiстызаллiщення нерухоплостi розраховусться за форпсулото :

де;
аъ - базова BapTiaTb одиничного покtвника (кв.шt. чи куб.п,т.) булiвельглого а]шаJiогу

УкраiLни - Кiнфл. - ЛЙекс iнфляФi: за 2019 piK _ 1,0_41; за 2020 piK - tr,05; за 202tr piK - tr,t;

замiщення;
S(V) - IтJIоща або будiвешшдi об'ем об'екта оцirпса;

tr6ur - коефiцiент подорожчання, якlЙ вИобраrсае пiдвlшIенrrя рiвня цiн з 1969 тiо 1984 р,

згiдто постаrrови i;р;6й срср ви 11.05.1g8Ъ Ns 94 перевiднrй КОефiЩiеНТ BapTOcTi ДЛЯ

HepyxoMocTi комунаJIьного будiвниrцгва склqдае 1, 1 8;

Ктер. - ,.|йрiа.rr"Ь* коефiцiент, що вiдобраrсае особ.ттrrвостi змirrи кошrторисно'i

BapTocTi будiвФьно ;;;**r"", робiт'по областях. d.iд"о Постаrrови ,Щержбуry С]РСР вiд

tr1.05.1983 Nч 94 перевцrпrй irцекс змiни BapTocTi д.тlя CyMcbKoi областi скrладае tr,03,

Крпн. - рйпоЬ"И коефiцiент зйни BapTocTi .БМР (без гхщ) на 0tr,07,20Xф, до ix

BapTocTi .r*or."u 0 1 . 0 1 . 1 99 1 р., та визнача€ться коефiцiентаlrли:

- середнrм irцексом .бi**еrоr" BapTocTi будiвншrтва що проводиться на теритOрш

Украiни, у порiвняrшri з базисноlо *о**р"."ою вартiстю будiвеrьно-монтФкнIл( робiт У цiнаr

rЯgr роr.у, що "" 
01.01.20n9p. скпав 51,46(надаry очirпси не змirповався);

- irцексом iнфляцiI до дам оцiruси згiдно дшиr( ,Щержавного KoMiTeTy статистики

сiчеrъ - серпень 2а22 - l,|95

Розрахупок перевiдпого коефiцiепта
Табл. l5.6

l;,lit jit;,'ili(fi],i i, i;r,it, i i,i(.:\$ýbitiii,)l.'].li|:1rrii,,i)l;i;;1:irt:i,tli;i,iii.,bi,l)lчiП:-l:irr.:i"',|: Lt



Пер екладгпай *о ефi ш е"iБФБйЪБедеrшr" з оПl . t яЕБ
ноtsч кошюрисних цiн з урахувalнням те,риюрiальною
коефщiента (Ч)

Щерлсбуд СРСР
вiд l1.05.83 р. J{э 94

n,x8 l

1,03 
|

5i,46 l

n,041 l

1,05 ln,i l

1.195 l

-*l

.Щержбуд Yпqpail*T

Коефiфент iнфляфi на дату оцilлси (20 i 9-аерп ень 2О22)
(Щ"ф) Nz{iнфirт Упраirша

'I'{}ý} .<YtrdPýI.t}{fi.{: KAl,ý.].'I'ý-iý>l

Огорожа

Приведення об'остiв порiвняння

Розрахунок BapTocTi замiщепня

*__|

Т'абл. 15.7

706,30

506,n8

5Е4,09

']Габл. l5.8

Розрахушшок Еfl аяв пfl [f х, зшпосfr в об' шстfr в пшер5rко пшоатi

Шпrзшачепдпдя фiзшшчшшог0 зшшФсу
Фiзичний зFIос - знос, зумоtsлеrий,ас"по"ою або повнодо втратФпо шервiслштх технiчглих татехнологiчних якостей об'екта ощirшси. tsiдповiдно до п. 11 Т{алiон*u*Ъо. стал*дарту Jfч 2<сlлirшса неружомого пдайна> велшIина фiзйчного зносу може tsизначатися п]шJпяхомt

узагальнlоtочоli ощilдtи tsю(одячи з фактичного фiзичного (техйчного) сташу зеадельнш.]tх
ттолiпшrень в флопду на дату оцiкки.

lгад<ддд чинопд, технiчний сmн нерухолдого пцйна п,{оже бути визшачеший тто ад+а"глогiil згрlадацiею, яка наведена в таблшдi Уr<рупненоi шкагша фiзи"rного зноOу fo{етодики tsизFпаченFхя

il'i:з:ltliýiii! trlli:,trlit il,ii::Ksi-l-:]i]tlý.i-\ it:.]i::ýiittчi)'l:. ir.l ýtii)iry:i
(.] 1, xl t:b li:i 1 ;1 ;.,: :1,1: 1 i. t }:.:Tir.tri. i, tci;l:i Ti.. *i

:i:i Ilji!]iltlti:] ]ljt{li]r't]K} Тý i,t 
',,a,na_ 

i_]_i{l j)r)t.i]i1_1_i{liiil:]l|t:l: :i: (:]1}i_,Qi!!(]:
,.)'s:ili.-.litl. jj_)..|] ii'li::il,jl:i:.ii]iý{:,]1. ai\,;l. l{.i 2'7

,йЩ;ffi1
,]]]iii1l1ii!ii:: :1]ji: : :r | ::

ъllmмfiдщёнм:.ш-I
}Н;,..фз.i :'.'.':.:,::::,,,.:.l:::l

,,iff Y+t${Y$fl ,,]H+fo ,iilfl ЦlYЦ]Iry.ii,i,

;:,,,,:,,:::i:i,:,:,trРД'"6-',lSfifiВ,:,,,,, :,::,,,,:,

Гараж (h,{ШД) JчГчП А ?м, 155 706,30 0947б.50
Гараж (hчШt) JtГч2 .А пд3 Е9 506, tr Е 45050,02
ГФа* (ММ) }l!3 А пдз 7\ 506,1 8 35938,78
Огорожа п.I\4 30 584,09 17522,70

' - врФ(овано вiдсутнiсть констуктивних e"rrere"ri
ПiД,ШОГИ, oTBoPiB, СХОДiВ, ОЗдоблювшtьнЙ робiт, саrriтарно-технiчrптх робiт * Ё".*rр""свiтлення,
iнттлшс робiт.

Гараж (fuIfuГ) J{чП
УпВts с6.26,та6.

12I тсуб,м. l3,10 0,60 tr,00 Е9,Еб

Гаралс (I\еD }Ъ2
УпВts с6.26,та6.

l2n куб.м. n3,10 0,43 1,00 Е9,Еб 506,1Е

ГФалс фzffufl) Nэз
УпtsВ а6.26,м6.

n2n псуб.м. 13,10 0,43 i,00 89,Еб

УпВЕ сб. 28, таб.
n75 п.м. 6,50 1,00 1,00 Е9,86
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по fo[iшicTepcтBy копdгушаJIьного

l ldu

l)

(олд

Iиx

uз
Ею{

сrшФаючись на харах(терисмку технiчног0 стш{у УrФугшеноi rцкаrrи фiзичного зносу

NIетодlдси tsизначення фiзи,+лого ,"о.у .р9Yry"у .РУлiвель,_ 
затверджено1 Шаказом по

Ntri'icTepcTBy ко}rунального господче."i" ЁсосР Ns аOа вiд 27,10,1970 р,, фiзичшгй атан

HepyxoмocTi за даними вiзуапь"о- o.n"ry вiдповiдае ознакапd технiчноlо cтarтy квеп<rй>>,

Фiзrчней знос гтрийlr,rаеться HapiBHi zэi", 
"Ъоiцiент 

фiзкчною зносу скJIадае Кфiз = 0,25,

Вrrзначенпя функцiонаJьIIого зносу

Вiдповiдно до Ншдiонапьного .*t дuрrу N! 2 "оцirпса нерухомого мйна", зашерд}]кеного

кмУ вiд 28 жоtsтня 2004 р. Ns 1442, вели,пrна фнкriонального зЕосу розрil(овуеться tsID(одячи з

H',BHxD( ознаК "ariд*rйностi 
споживчих характеристrдс об'екта офнки сучасниfuп tsиh{огаI\d

тщодо подiбного нерухьмого мйнu 
"u 

р"й (rй.уй*i певних споживчих характершстик або

HMBHocTi надJIишкових споживтIID( якостей земеJIьнI,D( полiгппень). Функчiонашнlй зЕ{ос може

визначатиСя ш,Jl,D(оМ роФахунКу необхiдНrл< витраТ на усунеНня (створення, заллiшу) ознш(

функчiонального ."оф. _l*ir* способом урахуваIIня функlцонапьного зносу е визначення

BapTocTi замiщення об'екта ощitп<и IIIJIя(ом ",*ор"с"а,п,я 
iнформачii про варпсть

функцiонапьногО анаJIога' що не *u" оa"* функцiонатr""оЮ зносу, наяtsЕff{Х у об'екта офшста,

об'ект оцirц<и на Дац о"rо"-"aЪ*; фуrп<чiонатlьно використовуватися за cBoiM

шризначеннямt, _._ аоЬ" фуrш<цiт *o*l1_,_9y:*1::,"r.". вiдновлеrri глiслrя шроtsедешuI

капiта.пьного ремоFIту. Tor,ry ввФкаемо за доцльне прlйrrяти функцiональнлй знос на piBmi 0Ой,

коефiцiент функцiона-тьною зносу 1,00,,

Вrпзпrачення економiчного зшост

Вiдповiдно до Натдiонапь"""о a"",царry Nч 2 "оцirка нерухомого мйша", затверд}кено_го

Khufy вiд 28 жовтtlя 2004 р. Ns 1442, величина_економiчною знОСУ РОЗРа)ФВУ€ТЪСЯ Е{а ocнoBn

порiвнлпrя прогнозованого до*оry' ,iд нйбirьш еФект1131,jт:9,"u** ттодiбного

шерухомого майlrа на дату оIцнки з прогнозованим доходом вiд 
_найбiльrrr 

ефсктиtsногч

ЕикористашЯ об'екта оIцнкИ з урахуваннт\{ час:ки земельних полiпшеrть; црогнозоtsаЕ{оl

заваIIтаJкеностi об'екта оцirшсл a" уrr*" "*tOl** 
ефектtвного використашня з його шроектноIо

поryжнiстло,щнпроДЧýУ(цiн''р""о."чii)подiбногонерУхомогомйна'шlомiстрrтъознаки
економiчного зносу, з цiнапли продал(у (цiнаruи гrропозифi) подiбного нерухомого мйна, яке не

ппiстить ознаJ( такого зносу, aTre е подiбшIм.заiншими суттевими ознш(aп,Iи,

!{а погляд оцirповачц економi*rий знос для оцitповаrrоi HepyXOr*TOCTi вiдсуштiй, Такипл

чиномt, коефiчiент економiчного зносу дорiвнюе 1,00,

Укруппена цIкаJIа фiзшчного зIIосу
Табл. 15.9

mi дефелстлт, що уsувапоться при

;;йй р"*ойi,-п. вIIJIивають на експrгуаталдiто копYУУУLl*"* :]rY:Y
ffi;;;Ы;;; Ь*. 

"*ооryватися 
JIиIпе на oKpeMxD( дi-тtятшах, якl MaroTb

КФ"сrруr,rrвrd елементи в lцлолду

: |||', 

-

Стан шес5r.rих консгруfr-"вrл"i елеметrгiв аварifuшшl, а не шесучих.- веJш}дш tsетхии,

обмокене виконilнЕя конструк[ивЕIими елементами свотх функщiй мiож<jштве лтtше
i лл_ -:_-,. ,.л,rлйtlffiтmшлгп aTTefufreHTI/_

l tii:]ýi:'i_ili)tlll.\. ilii!i\iiii,:]Jr ,",\,\, ,r",\, 
_--, ai, j, ,\l,i

i_]trjq:l,цi-.1,ij:.:;:iq-111,t}]:]'iii}ri,liriiiij"\j 
ljiT!ii)iiii,ij:i,:] I1l:"]ti,ll:":i)!

I
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Розрахунок запишковоi Bapтocтi заiriщэпЕr
Т'абл. l5.

tsрыrовуlочи технiчнlй стff{. мйна та iHcTpyMeHтII, використай{i лтри розраryнка,q

tsвФкаепло, ппдо отриманий результат вlдповiдае ршшовiй tsартостi,

t 6. узгOдщЕ,Ння рЕзультлтшш

ts гrрошесi гфоtsеденюI отдiтп<и Нелtитлових прI4п,riхщеш та сшоруд, заJгаJIьнФпо пIJпоIцею

7Е,0 tШ кts., IJдО 
"***u* 

ЧернеччиНa"й oin".bKiИ pbi та розтаIIIованi за адресою: Сумська

область, Охтироьклй р,, пл. Фхтир-ъ ;;;. йЪ.-**""стi, бул, 1б, був tsикористаЕий витратний

ГЛiДХiД' 
результати (з округлешням):

Шiд час г[роведеншя розрахункiв отриплано наступнl

ts раллках даЕ]iого пiдходу шри розрахунках врахоtsуеться сташ конtструктиtsних еле^денltlts

та обра:rовуеться BapTicTb права користуЕанЕя земельною дiлянкою (тобЙ, tsрш(оtsуються Bci

складовi cTalt{y та'особ,п*rвостi рЬarffiч** об'екту оллiнки), Результат, отрипланий за

tsитратшипд гtiдходом, вiдповiдае о"*одaйii ршrковоi BapTocTi, оокiльки вiдгповiдае рп4нкФвим

уfrdоtsаfr,! та пФшяттпо ритлковоI вартФсп, 
_-__--_л: _---,..л-пi.

Oщiшrовач Еtsажа€, шдФ ts якост1 остаточноi ринковоi BapTocTi об'екту опдпнки слпд гприиняти

BapTicTb, розрш(оtsану едиiнип,{ витратним пiдходом,

:#ТНЁЫi'iý;J#-#ff;;;;;;;;; Ф,."*" область, Охтшrрськшй р., пш" ФХТШrРКа,

;;. н;Ы"*"о.ri буд. 1б, надаrу оцiнкп, з допустпмим округлешшямI9 скпа'Iаз

б2 0б0 (rrriстдесят двi тrrсячi шiстдесят) гривеIIь без ШТДВ,

оцilлювач

.Щпреlстор ТОВ
ФiсрвriнЕс клIIIтлJI"

Б.]В. Флiйпппдк

В.Ш. Саашяко

l

l.li!):]{:)i(1]liI1r!]]l]lirjý.i]il.i'li.il.iili.-i.It.|:il.l.iiliii:!il{::.i.l.!]]i)i:(](]i(!:
,..,. il..^.]ll.-,:lJt1,1llrr l'ir it. li.i 29

291Е4,58l8l5,45
Гараж (ММ) Nэl

12з03,89l041,39

\7522,10

li]ý;:,ir;,'r,"Бr,,,",,-,rri'n,,-,.'*>,*",,,.*l.:ij,.|] i{l:_liijll;;::iltrilil, 
j:,,,i,,ii,i

Гараж фДЩ Nч2

9822,60

n0753,02

62064,09

12300
9820 l

l0750

29n

1,00

1,00

1,00
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17. зАяtsА. Oшцшшfl}@шАчА

я" оцirшовач олifoil.Iк Борис володиlrлирович, базуючись на сtsоIх знаlнЕ]tяD( i досвiду,

стверрrryю, що:

- оцiнrовач особисто провiв огляд та iдентифiка.ллiю ощirпованого п,тЙна;

- звiт виконанIй у вiдповiдностi з вимогаNIи нормативно-праtsовп,,]гх aKTiB по оlлiнtованому

майшrу;

- оцiнювач провiв анапiз Bcix вшriднI,D( даЕIlD(, irшloi вкхiдноi iнформМТ, шцо ттеобхiдна i

достатнJI дJхя проведення оцilлсlа;

- фактичнi даtri, наведенi в Звiтi, е вiрrпrми,

- rтаведеrттй анапiз i висновки обмехсуються лише викпадениrtци в Звiтi приттуппденняr,tи i

умовами i е властлапд гтрофесiйпtиш,r судженням;

-я не l'{ano специфiчШпr поточнИх i очilсуваних iHTepeciB в оцiнtованоплу об'ектi, оообистоii

за_triкавлеНостi В результатах оцirп<И i буль-якОго упереШкеш{Я шtrодо буль-якоi затлiкавленоl

cT,opoHI4;

- РОЗr"тiр плати за шроведенi роботи по оцiлплi об'екry, що визначенi упловапли дФгФtsФру, не

пов'язал*тЙ нiякоЮ Miporo з tsизначеНням завчасно обумОвленоi BapTocTi, або обуп,tовлениtи

порядком iilвизначення, з пло1м судженЕям про BapтicTb взагаrгi, з будь-якото iллшоtо ттодiсто;

- щей Звiт пiдготовлено у вiдповiдноатi iз Залсонопл Украiни "п[ро ощiнтсу плйна, пцайновтлс

праIЕ та гrрофесiйну оцiночлту дiяльнiсть в ykpaiнi", Наr{iонапьшим отандартом Nь n "загашнi

засади оцirrки плайна i пдаfoтових гц)ав", якlй залвердженлй Г{осташовою кабiшету плiгтiстрiв

Украiни вiд 10.09.2003 р. за Jrfs 1440, "Методrлсою оцirш<и мйна", яка затtsерджсена ]ГТостановопо

Кабiнету fofii*icTpiB Уl.pаIни вiд 10.12.2003 р. за }Гs 1891, "Нормапди ттрофесifolоli дiя.lтьностi

ощiгшовача" в редактлii вiд n8 серпня n999 року;

- tsикоЕ{аlно iнспекфто об'екту, шцо був предметом х_рого Звiт5" я г{е несу вiдттовiда:тьtтостi

за наслiдки, що Mo)Iq/Tb tsинишý/ти внаслiдок Еикористання результатiв оллiтлси з пдетФFо, яка Е{е

була передбачеrта завданням офrтки i в TepMiH, який перевищ{у€, вказаний ts цьоN,пу Звiтi глерiол;

- в рае,{ках роботи шад п{им Звiтом шрофесiйна допомога iшлллалди отдiлшовачами не

надаваJIась.

-@шдflппповащ
Б"В" Олfiйншк

(.]\,\j(:!.li:i 1,i],l;l;,q:i l,, i.\;;'1.ilirt:!.tiiiii тl,, ,; i}:ч,l:r;il:itl] :i:)r.|l iili::iljIli,i{]iý{:it. i.},,il
!,,trt'i :i,1_1.i(liiii ! i il i i

i i.i

:il: ii,]] l]i-\)tli( ) :
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ЧЕРНЕЧЧИНСЪКЛ{ СIЛЪСЪКЁ* РЛДА

ожтиРського l рДйб,gУ,, С}'МС[ъКФТ.lшълкстя
, 
]], , , ,,*;;,.,п"lr.Й, с,,м.о*iярка,+iтбо, й ,iоsИо; +_t,в_ов:

,,g-,ma11,,;hвrnu yПr"otg@uKrпJt,, ,, Кол СДРПОУ О+ЗВ9Я+tl 
,

} Ё,,{,l,?, ýФ r i1,. _,*.,.,, . .., Nв,,.,д i,:а:'*.l jfý !,i; на ýs

ДЙрЭкторУ, ТФЕ <<Уй,рбiзнее

Капiталр
ВЬЛад,пЙпф1. С,А€НКу,,

---,*1i$+,

Ровя*гв БУБлý,fiк

зt,Iыtrа Жиrулъоsв 4- 18-08

сiльськшlй голова
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Як проiндексувати гроlлозу оцiнку землi у 2022 роцi
Коефjцiеrtт iндексацii Н,ГО земель розрако,Еуiоть за минулий пер[од - piK, Обов'язок щорiчно розра)Фв}ватrl tiеЙ

коефiцiЕнт пOкпадений на Держгеокадасгр. Держгеокадасгр lщороку за [ндек(ом (пох{ивчих {.liН 3а. flопереднiЙ piк

розрау,qву€ s&.lичину коефiцlЕнт.d iндексацlт Нго зерtегlь. на який lндекЕуtоть Нго сlльськогоýподарських угiдь, зеýlgгlь

}lаселен}rх пунктiв та ifimttx земель несiльського{пGдарського flризначення станом на 1 сiчня поточFlого рок,т (п" 289.2

Податкозого кýдекiу;, ПЦ.

3а повiдвttлехням Держгеокада(тру вlд 12.01,2С22. lндекс (по)ilивч},rх цiн за ]021 plк fiанOвиЕ 110%.

lндекс спохtивчих цiн, я,кий використsвуlоть для визt]ачЕчllя коефiцl€нта iндексацiI fiорslатиЕноI грошоБоТ оцiв-tки

эеме,}ь, f,аЕто.совують iз значенням 100%:

о за 2017-2022 роки - для сiльськогосподарtьких угiдь (рiллi, баrаторiчних насадltiень, сiножатеЙ.. пасовиtц та

перелогiв);
е за 2017-?020 роки - для зеttglь на(елених,пунктiв та jнmrtx зеl"iФ.Iь несlль{ькqго{пOдарського тlризначення {п.9

пiдрозд.,0 ро]д. ХХ lцПерекjднi,волр,ження},{1одаIцоврго,l{о,дек€у,Украiни}.

Вiдпоеiдно значення ,кЁвфiцl€нте lндекgацii] нормативнOtr rроцJФЕеТ ацiкки всмель i аемсльних д[дянвк аа 2ФZ1 piк
стан@вить:

с для Еi'льського(подарськIlх угiдь {рiлля, Ёагаторlчнi насадження, сlножатi, песови!ца та переtlоги) - 1,0;

0 для земе,Iь Haca.TeHl,tx пy}lKTiB та iнц}1,1х земеj.Iь не(lльськоrýспOдарськOго призначення - 1,,1,

Коефlцiеат iндек(ацii нормативноТ грошовGi оцiнкl{ земель застосоа}rють rсуtt_члятивtlо за.пеiкно Бiд дати проведенttя

нориатиfi нýi грGшсЕоТ ац[нкt{ зеtlель.

1
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НГО земепь эа 2ОО2-2004 та 20SG роки не iндекеували.

Тоб-,о. пiдчас ровра)р/нку ллёти зо з€lоirliю на 2022 piK двя сiльськоrосsq,4арсýких угЦь пiдприЕfастваtt qliд sиttористовъ'Еати таниЙ
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довqдеться iнде}iё/вети з Vрахуаання$л воефiцiента 1.1.
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